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Sprawa gruntow budowlanych, stanowigcg jedno z podstawowych zagadnien
wszelkiej dziatalnos$ci mieszkaniowej i urbanistycznej, zajmowaliSmy sie w naszym

pisSmie wielokrotnie.

W numerze niniejszym ogtaszamy prace P. J. Cegielskiego na temat badan ukta-
du cen parcel budowlanych w Warszawie. Badania przedstawione w pracy tej
odnoszg sie do okresu minionego, zatem nie majag one obecnie charakteru ,aktu-
alnego czy bezposredniego ,,praktycznego". Rola praktyczna byta przez nie zre-
sztg juz raz spetniona, mianowicie postuzyty one m. in. jako materiat przy studiach
nad ogélnym planem zabudowania m. st. Warszawy. Natomiast oddajg je obecnie
do druku chcemy w pierwszym rzedzie dopomdc do wypracowania metod bada-

nia tego niezmiernie waznego zagadnienia.



Rys. 185.

JERZY CEGIELSKI.

Mokotéw w koricu 18-go wieku.

Rysunek Zygmunta Vogla (fol. C. Olszewski).

CENY PARCEL BUDOWLANYCH
NA OBSZARZE JEDNEJ Z DZIELNIC
M WARSZAWY W L ATACH 1926-35.

I. WSTEP.

cen gruntéw miejskich,
jako przejaw renty gruntowej miej-
skiej — zjawiska siegajgcego gteboko
i wszechstronnie w strukture dzisiejsze-
go miasta — posiada niezmierng wage
dla polityki miejskiej.

Jednym z zasadniczych zadan polityki
urbanistycznej winno by¢ dazenie do
uzyskania mocnego wptywu na ksztat-
towanie sie renty gruntowej miejskiej.
Bez wnikliwych badan przejawéw ksztat-
towania sie tej renty skrystalizowanie
wtasciwych rozwigzah na tym odcinku
jest trudne do osiggniecia. Wydajac

Zagadnienie

wiec niniejsza prace, pragne dorzucié
nieco materiatu do istniejgcych badan
w powyzszym zakresie. Przez zastoso-
wanie swoistej metody ujecia zagadnie-
nia pragne réwniez przyczyni¢ sie
w pewnym zakresie do wypracowania
wtasciwego podejscia do badan proble-
mu cen gruntéw miejskich.

Przedmiotem niniejszej pracy jest
przedstawienie rozwoju cen parcel bu-
dowlanych na obszarze Mokotowa — po-
tudniowo-zachodniej dzielnicy m. War-
szawy.

Prace potraktowatem szkicowo, gtéw-
nie z uwagi na olbrzymie trudnosci, jakie
powoduje gtebsze podejscie do tego ro-



dzaju zagadnienia. Trudnos$ci badania
wynikaja stad, ze ceny gruntéw budo-
wlanych w miescie ulegajg najczesciej
jednoczesnemu dziataniu szeregu ztozo-
nych czynnikbw o r6znym natezeniu
i roznokierunkowym dziataniu.

Znane jest — niemal powszechnie —
zjawisko, ktére mozna zaobserwowacd
w kazdym niemal mie$cie, ze parcele
sg — z grubsza biorgc — tym drozsze,
im bardziej sg zblizone do centrum mia-
sta i odwrotnie — tym tansze, im sg bliz-
sze peryferii miejskich.

Wzrost cen parcel w miare zmniejsza-
nia sie ich odlegtosci od centrum nie
postepuje réwnomiernie.

Te nieprawidtowos$ci w uszeregowaniu
sie pozioméw cen parcel sa spowodo-
wane tym, ze potegowanie sie zjawiska
wzrastajagcej koncentracji czynnikow,
wyznaczajacych warto$¢ gruntow budo-
wlanych w miescie, w miare zblizania
sie do jego centrum (patrz nizej) nie po-
stepuje réwnomiernie.

Uzasadnieniem najwyzszego poziomu
cen gruntéw w Srdédmiesciu jest fakt, ze

Mokotéw dzisiejszy

jest ono zwykle gtéwnym punktem, gdzie
koncentrujg sie rézne przedsiebiorstwa
przemystowo-handlowe, od najdrobniej-
szych do najpotezniejszych, wszs$lkiecro
rodzaju wurzedy i instytucje publiczne
i prywatne oraz wszelkiego rodzaju za-
ktady i urzgdzenia, stuzace zaspakaja-
niu szerokich potrzeb ludnosci, nie tylko
lokalnej lecz zwykle wiekszego teryto-
rium — obszaru lezacego w obrebie
wptywow danego miasta. Z faktem tej
koncentracji wigze sie $cisle wielkie na-
silenie cyrkulacji ludnosci w obrebie
srodmiescia, co z kolei sprzyja dalszej
intensyfikacji procesu narastania wszel-
kiego rodzaju przedsiebiorstw i skupia-
nia si¢ wolnych zawodéw (lekarze, ad-
wokaci, rejenci, inzynierowie i t d.),
ktérych prosperowanie pozostaje —
z grubsza biorgc — w prostym stosunku
do ruchu ludnos$ci w danym punkcie
miasta, czyli w prostym stosunku do
moznosci zdobycia i obstuzenia klienta.J)

3) E. Philippowich. Zarys Ekonomii Spoiecznej.
Str. 574.
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Mokotéw w koncu

W prostym stosunku do zrézniczkowa-
nia danego terytorium pod wzgledem
intensywnos$ci zycia miejskiego pozosta-
te zrézniczkowanie intensywnosci popy-
tu na lokale handlowo-przemystowe na
danym obszarze. Stad bezpos$rednie za-
potrzebowanie, a co za tym idzie i cena
lokali i posrednio parcel budowlanych,
sg z reguty najwyzsze w odniesieniu do
obszaru ,city", a najnizsze na krancach
miasta.

Réznice w cenie lokali mieszkalnych
w miesScie majg podobne podioze eko-
nomiczne. Przewyzka ceny lokalu mie-
szkalnego w $réodmiesciu nad ceng lo-
kalu w domach peryferii miasta znaj-
duje uzasadnienie gtéwnie w czes$ciowej
redukcji kosztéw przejazdu i czasu, nie-
zbednych do pokonania — przy zaspa-
kajaniu potrzeb zycia codziennego —
przestrzeni (odlegtosci).

Sposérod innych czynnikéw natury go-
spodarczej, do$¢ wazkich gdy cnoiizi
0 analize poziomow cen parcel budowla-
nych pod katem przyczynowego zwigza-
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18-go wieku.

Rysunek Zygmunta Vogla (fot. C. Olszewski).

nia z czynnikami okreslajacymi stan cen
iich rozwéj — nalezy wymieni¢: wtasci-
wosci fizjograficzne gruntu budowlane-
go, zagadnienie intensywnos$ci i rodza-
ju zabudowy dziatek i uzbrojenia tere-
nu. Jednym za$ z najistotniejszych ele-
mentow uzbrojenia terenu dla jego ceny
jest sprawa urzadzen komunikacyjnych.

Witasciwosci fizjograficzne terenu de-
cydujag o stopniu jego przydatnosci do
zabudowy i czesto posiadajg rozstr*vga-
jace znaczenie dla ceny terenu. Grun-
ty podmol.de, niedostatecznie wytrzyma-
te na obcigzenie (np. tereny powstate
z zasypania odpadkami dotéw po gli-
niankach) niejednokrotnie przedstawia-
jag dla budownictwa tak wiele niedogod-
nosci, ze muszag by¢ pr7eznaczane na in-
ne, mniej lub wcale nie rentowne cele
(uprawa ogrodniczo - warzywnicza, boi-
ska, parki i t d.), ktore przesadzajg o je-
go niskiej cenie.

Zwiazek miedzy stopniem dopuszczal-
nej intensywnosci zabudowy gruntu a je-
go cena jest dosy¢ Scisty: ogdlna war-



Rys. 188,

tos¢ danej parceli jest wprost proporcjo-
nalna do intensywnosci jej zabudowa-
nia. Cena parceli intensywniej zabudo-
wanej moze by¢ wyzsza, gdyz tatwiej
jest wtedy roztozy¢ te cene na wiekszg
ilos¢ mieszkan.

Uzbrojenie terenu w inwestycje miej-
skie dajgce mozno$é zaopatrzenia
wzniesionych na nim doméw w urza-
dzenia gospodarczo - sanitarne (wode,
Swiatto, kanaty i t d.) podraza zawsze
cene terenu w proporcji, zaleznej od ska-
li jego ,,uzbrojenia” *).

Zwigzek miedzy wartoscig parcel bu-
dowlanych a czynnikiem komunikacji
jest bardzo $cisty. Mozna na ogét po-
wiedzieé, ze jedna z cech charaktery-
stycznych struktury duzych miast jest
ich rozbicie na dzielnice: mieszkaniowa,
przemystowga, handlowo - administracyj-
na i t d., chociaz podziat ten wystepu-
je w réznych miastach mniej lub wiecej
wyraznie. Konieczno$¢ zaspakajania po-
trzeb codziennego zycia zmusza czto-
wieka do pokonywania przestrzeni, od-

) P.,D. O. M." Nr. 171936, 12/1936, 7/1937.

Mokotéw dzisiejszy. Ulica Rakowiecka (fol. A. Minorski).

dzielajgcej miejsce zamieszkania od
miejsc: pracy, interes6w, rozrywek i t. d.
Rzecz jasna, ze kazdy, kto wartos$¢ loka-
lu (a wiec posrednio wartos¢ parceli)
bedzie szacowat w zwigzku z kosztami
i czasem, ktore musi poswieci¢ na nie-
zbedne przejazdy, zawsze wyzej bedzie
cenit mieszkanie w punkcie najblizszym
(w sensie odlegtos$ci mierzonej w jed-
nostkach dtugosci i czasu) miejsc, z kté-
rymi musi pozostawaé¢ w kontakcie,
a wiec w miejscu, skad pokonywanie
przestrzeni bedzie ‘tatwiejsze, szybsze
i tansze. Tym uprzywilejowanym miej-
scem jest z reguty centrum miasta.

Druga grupe czynnikéw, Kktorych
wptyw odbija sie na poziomie cen tere-
néw budowlanych, stanowig czynniki
natury poza - gospodarczej: zdrowotno-
sanitarne, estetyczne, snobistyczne i t. d.

Rzecz prosta, ze dobre warunki zdro-
wotno-sanitarne danego terenu, wypty-
wajace juzto z jego topografii, juzto z od-
powiedniego systemu zabudowy (zabu-
dowa luzna) i stopnia zaopatrzenia
w urzgdzenia miejskie — sprzyjajg je-
go zabudowie, co skolei wpitywa na
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wzrost cen parcel. Odwrotnie — zte wa-
runki zdrowotno - sanitarne terenu ob-
nizaja popyt na parcele i ich cene.
Dzieki znakomitemu rozwojowi wiedzy

sanitarnej w ostatnich dziesigtkach lat,
szerokim jej uwzglednianiu w polityce
urbanistycznej i coraz wiekszemu doce-
nianiu tych zagadnienh przez szeroki ogoét
mieszkancéw miasta, zwiazanie ceny
terenu z jego warunkami zdrowotno-sa-
nitarnymi staje sie coraz silniejsze.

Z faktu rozbicia spoteczenstwa na od-
rebne klasy na skutek istniejagcego zréz-
niczkowania hierarchii spoteczno - za-
wodowej i duzej rozpietosci zarobkow
ludnosci wyptywa zjawisko powstawa-
nia w granicach miasta dzielnic, réznig-
cych sie charakterem grup spotecznych
zamieszkujgacych je. Rézniczkowanie sie
terytorium miasta pod wzgledem cha-
rakteru osiedlajgcych sie na nim grup
spotecznych jest w pierwszym rzedzie
skutkiem istniejacej rozpietosci w do-
chodach jednostek. Z faktu segregacji
terytorialnej grup spotecznych w mies-
cie dokonywajgcej sie samoczynnie,
badz tez jako skutek $wiadomych posu-
nie¢ urbanisty w dziedzinie regulacji
miasta, wyptywa zjawisko rézniczkowa-
nia sie jego obszaru pod wzgledem cha-
rakteru i sity popytu na grunty budo-
wlane. W dzielnicach ,reprezentacyj-
nych" skupiajacych najsilniejsze ekono-
micznie grupy spoteczne, ceny placéw
bedg — caeteris paribus — z reguty wyz-
sze, niz w dzielnicach zamieszkatych
przez ludno$¢ stabsza materialnie.

Tej najistotniejszej przyczynie charak-
teru materialnego towarzyszy zwykle
dazenie do zamieszkiwania ws$réd oséb,
zajmujgcych pokrewny stopien w hie-
rarchii spotecznej. Czesto w dgzeniach
takich kryje sie rowniez wiele snobiz-
mu. Te cechy psychiki ludzkiej przyczy-
niajg sie do spotegowania popytu na
parcele w dzielnicach reprezentacyjnych
i sprzyjaja wzrostowi cen.

Musimy jednak réwniez nadmieni¢, ze
z reprezentacyjnoscig dzielnic, zamie-
szkiwanych przez ludzi bogatych, na
skutek wyzszego stopnia luksusu ze-
wnetrznego wygladu wznoszonych budo-

wli i ich otoczenia, wigze sie czesciowe
zaspokojenie na tym odcinku poczucia
estetyczno - artystycznego ludnosci.

Wptywa to rowniez na zwyzke cen tere-
now w dzielnicach reprezentacyjnych.
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Proces urbanizacji i rozw6j ruchu bu-
dowlanego wywotuje zapotrzebowanie
terenowe i ruch cen gruntéw miejskich.

Wptyw zapotrzebowania nowych te-
renéw dla potrzeb rozwoju miasta jest
czynnikiem dziatajagcych na ceny stale
w jednym kierunku — zwyzkowym. Mo-
menty koniunkturalne sa w ruchu cen
terendw jedynie czynnikiem poteguja-
cym skutki zapotrzebowania, wzglednie
deprymujgcym je.

Jednym z najwazniejszych czynnikéw,
zaostrzajagcych procesy koniunkturalne
na rynku parcel budowlanych w mie-
Scie, jest spekulacja gruntowa.

Spekulacja terenami budowlanymi po-
siada wiele znamion analogicznych do
spekulacji innymi dobrami ekonomicz-
nymi. W obu wypadkach cel jest iden-
tyczny: podniesienie ceny do mozliwie
najwyzszego poziomu.

Czynnikami sprzyjajgcymi spekulacji
gruntowej jest sui generis monopoliczna
sytuacja wtascicieli gruntow, wyptywa-
jaca z ograniczonos$ci powierzchni bu-
dowlanej w miescie.

Silne zindywidualizowanie poszczegol-
nych skrawkoéw tej powierzchni (uzew-
netrzniajace sie w zréznicowaniu pozio-
mow cen parcel) sprawia, ze na rynku te-
renowym mamy do czynienia z dobrem o
olbrzymiej skali ,,gatunkéw". Rzecz pro-
sta, ze w miare rozwoju procesu rdéznico-
wania sie okre$slonego obszaru zmniej-
sza sie ilos¢ parcel poszczeg6lnych ,,ga-
tunkéw". Segregacja terytorialna ogol-
nej sumy popytu na grunty, pozostajaca
w zwigzku z wielorakoscig rodzajow
parcel i ich ceng, przyczynia sie do ogra-
niczania mozliwosci substytucji na ryn-
ku parcel, co oczywiscie wzmacnia po-
zycje monopolisty terenowego i rozsze-
rza jego mozliwosci spekulacyjne. Précz
tego staba przejrzysto$¢ rynku tereno-
wego, wynikajgca ze swoistego charak-
teru dobra, ktére stanowi przedmiot obro-
tu (nieruchomos$¢), pewnos$¢ i rentow-
nos$¢ lokaty kapitatéw w terenach budo-
wlanych i inne warunki sprzyjajace
(szczegdblnie w naszych stosunkach) roz-
wojowi spekulacji gruntowej sprawity,
ze w rozwoju cen terenéw spekulacja
odgrywa znaczna role.

Reasumujgc stwierdzamy, ze na okre-
Slenie poziomu cen gruntéw w miescie
wptywa szereg czynnikéw o charakterze
gospodarczym i pozagospodarczym —



przy czym decyduje zawsze mozliwo$¢—
mniej lub wiecej realna — uzyskania
szeregu korzysci (materialnych i niema-
terialnych) z uzytkowania danej parce-
li.

Duza liczebnos¢ czynnikéw ksztattu-
jacych ceny komplikuje bardzo analize
struktury wewnetrznej ceny i przemian
zachodzacych w tej strukturze. Docho-
dza do tego trudnosci w technice bada-
nia zewnetrznej postaci cen — ich pozio-
mu na wiekszym obszarze miasta. Skita-
da sie na to wiele przyczyn odnoszgcych
sie zarowno do ilosciowej, jak i jakos$-
ciowej strony danych (brak dostatecz-
nej ilosci i brak petnowartosciowych da-
nych), na ktérych to badanie opiera sie.

W pracy niniejszej czerpalem dane
o cenach z ujawnionych w hipotece ak-
téow kupna-sprzedazy gruntéw budowla-
nych. Przed jej badaniem musiatem jed-
nak zapoznawac¢ sie z nadsytanymi Za-
rzadowi Miejskiemu wykazami rejental-
nymi dokonanych aktéw przewtaszczen
nieruchomoséci.?2) Informacje te byty dro-
gowskazem, utatwiajagcym odnalezienie
odpowiednich aktéw w hipotece.

Interesujgce nas dane o cenach za-
warte w ksiegach hipotecznych nie za-
wsze sg zgodne z rzeczywistoscigd i dla-
tego musza by¢ poddane odpowiedniej
krytyce. Poza tym niejednokrotnie, mimo
petnej wiarygodnosci, z przyczyny in-
nych wad i niedociagnie¢ nie przedsta-
wiajg dla nas duzej wartosci. W daze-
niu do uzyskania materiatu mniej wiecej
jednorodnego, w jego mozliwie najczyst-
szej postaci, oczyszczanie istniejgcego
materiatu polegato w pierwszym rzedzie
na wyeliminowaniu z niego wszystkiego
tego, co posiadato cechy przypadkowo-
§ci i co mogtoby wprowadzi¢ niepoza-
dane odchylenia, znieksztatcajgce istot-
ne oblicze analizowanego zjawiska.
Z tych wzgledow wykluczytem z bada-
nia tranzakcje, w ktérych w charakterze
chociazby jednego z kontrahentow wy-
stepowato Miasto lub Skarb Panstwa.
Pomijajac juz z reguty ceny wywlasz-

”) Wykazy te otrzymywat w owym czasie Wy-
dziat Fin.-Podatkowy, ktéry przesytat je do Biu-
ra Spraw Terenowych Wydzialu Technicznego
i do Wydzialu Statystycznego Zarzadu Miejskie-
go.

3) Wskutek czestych wypadkéw ukrywania
cze$ci sum szacunkowych w aktach rejental-
nych (w celu uiszczenia mniejszych optat alie-

nacyjnych) ceny hipoteczne sq, ogodlnie biorac,
nizsze niz rzeczywiste.

czeniowe, jako mato realne 4), wykluczy-
tem nawet ceny, ktoére byty — formal-
nie biorac — wynikiem dobrowolnej
ugody, de facto za$ efektem pewnego
przymusu, a wiec ksztattujgcych sie —
w przeciwienstwie do cen, ustalanych
w obrocie prywatnym — w warunkach
anormalnych. Grozba ewentualnego wy-
witaszczenia przez ciata publiczne wy-
wierata czesto presje na ceny gruntéow
(nabywanych dla celéw uzytecznosci
ogo6lnej) w kierunku znizkowym. Wiacze-
nie tych cen do ogdélnej masy statystycz-
nej mogtoby sfatszowaé¢ tendencje, cha-
rakterystyczne dla rozwoju cen, ksztat-
tujacych sie na wolnym rynku. Elimino-
watem réwniez wszystkie umowy t. zw.
»rodzinne", ktore w celu lepszego zabez-
pieczenia intereséw jednej lub obydwu
stron — zawierane sg zwykle w dogod-
nej formie aktu kupna-sprzedazy, stano-
wigc w istocie swej umowy pod tytu-
tem darmym, w ktérych cena jest zwy-
kle wytworem fantazji kontrahentéw 5.

Dosé¢ znaczny rowniez procent odrzu-
conych danych stanowity akty, ktdére
byty tylko zaspokojeniem formalno-
prawnej strony przewtaszczenia, doko-
nanego juz w poprzednim okresie. Zja-
wisko takie zachodzi wtedy, gdy:
1° — cena zostaje umoOwiona i zabez-
pieczona zadatkiem we wczes$niejszym
okresie, niz data wpisu praw nowona-
bywcy do hipoteki, 2° — akt przewtasz-
czenia zostaje sporzgdzony w roku po-
przedzajacym badany rok, w Kktoérym
zostaje dokonana transkrypcja aktu do
hipoteki.

Poza tym do
skapej ilosci danych
réwniez usterki natury techniczne] —
niemoznos¢ w pewnych wypadkach
zidentyfikowania potozenia przewtasz-
czanych parcel (z przyczyny niedbale
i niedoktadnie sporzgadzonych planéw
sytuacyjnych parcel przez niektorych
geometrow) i w zwigzku z tym niemoz-

zmniejszenia i tak juz
przyczynity sie

J) Ceny te, jakkolwiek okreélane przez bie-
gtych, bardzo czesto réznig sie silnie od cen
rynkowych, gdyz nawet ci znawcy wskutek bra-
ku odpowiedniego materiatu nie zawsze maja
mozno$¢ oparcia swych osagdéw na dostatecz-
nych podstawach.

® Tak n. p. darowizna majgtku nieruchome-
go miedzy krewnymi dokonywana bywa zwykle
w formie aktu-sprzedazy. W ten sposob zabez-
pieczaja sie rowniez niesumienni dtuznicy przed
wierzycielami, ,sprzedajac" nieruchomos$¢ krew-
nym (wspétmatzonkowi, dzieciom i t. d.).

v



no$¢ umiejscowienia odpowiednich cen
na planikach dzielnic.

Notariusze nie zawsze
przewtaszczane obiekty, operujac naj-
czesciej terminem ,nieruchomosci" lub
»dziatki gruntu", z pominieciem istotnej
dla badacza cen wzmianki czy jest to
plac pusty, czy zabudowany. Z przyczy-
ny tych niejasnych okreslen musiatem
poming¢ wiele danych, jakkolwiek duzy
ich procent dotyczyt napewno parcel
niezabudowanych.

Praca w hipotece, procz uzyskiwania
niezbednych danych do kalkulacji cen
jednostkowych, polegata na sporzadza-
niu planikow sytuacyjnych alienowa-
nych parcel. Ceny umieszczane byty na
odpowiednich mapkach dzielnic w miej-
scach, odpowiadajacych S$cisle potoze-
niu przewtaszczanych parcel.

Byto to konieczne dla analizy stanu
i rozwoju terytorialnego cen.

$cisle opisuja

Il. METODA PRZEDSTAWIENIA ZAGAD-
NIENIA CEN PARCEL BUDOWLANYCH.

A. ,lzotimy".

W celu wszechstronnego i mozliwie
wyczerpujgcego przedstawienia statyki
i dynamiki rozwojowej cen parcel ope-
ruje nie tylko liczbami (liczby bezwzgle-
dne i wskazniki) i wykresami, lecz tak-
ze swego rodzaju liniami cen, ktdére na-
zwatem Lizotimami"é).

Koncepcja izotiméw pokrewna jest
koncepcji linii cieplnych (izotermy), cis$-
nienia (izobary), odlegtosci w czasie
(izochrony) itd. lzotimy sg to linie kran-
cowego (liczac od osrodkéw intensyw-
niejszego zycia w miescie) zasiegu tery-
torialnego cen przez nie reprezentowa-
nych (i wyzszych od nich).

Gdyby dziatanie zespoitu czynnikéw
wyznaczajgcych poziom cen gruntow
w mies$cie byto najsilniejsze w $rodku
miasta i malato réwnomiernie w miare
zwiekszania sie ich odlegtosci od cen-
trum, obraz cen gruntéw w ujeciu pla-
stycznym przedstawiatby sie w postaci
prawidiowego stozka. lzotimy uktadaty-
by sie wtedy w postaci kot zakreslo-
nych ze $rodka miasta.

W rzeczywistosci jednak nie ma za-
leznosci funkcyjnej miedzy natezeniem
dziatania czynnikow decydujgcych

°) ,Time" — po grecku cena.
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0 poziomie cen miejskich parcel budo-
wlanych a ich odlegtoscig od centrum
miasta.

Powierzchnia miasta jest silnie zréz-
niczkowana pod wzgledem tempa zycia
miejskiego, intensywnos$ci zabudowy,
wyposazenia w inwestycje miejskie itd.
Précz zasadniczego jadra zycia miasta,
ktérym jest jego city, istnieje szereg
mniejszych osrodkow, ktorymi sg zwykle
centra poszczeg6lnych dzielnic, a wiec
gtéwne osrodki zycia dzielnic, zwykle
najobficiej wyposazone w urzadzenia,
ktérych istnienie i rozwdj odbija sie
w cenie terenu.

Jednoczes$nie konstatujemy, ze ceny
parcel lezacych na okre$lonej wysoko-
§ci wazniejszych arterii komunikacyj-
nych (lezgcych na prostopadtych do
tychze arterii) wzrastajg w miare zmniej-
szania sie odlegtosci odpowiednich par-
cel od tychze arterii. W ten sposob cen-
trum miasta stanowi gtéwny rdzen naj-
wyzszych cen parcel, od ktérego odcho-
dzg promieniscie poszczegd6lne nerwy -
arterie, tgczgce sie niejednokrotnie
z centrami poszczegdlnych dzielnic mia-
sta.

Z tych przyczyn wzrost wzglednie spa-
dek cen parcel usytuowanych na do-
wolnej $rednicy miasta odbywa sie po-
przez caly szereg zataman i wzniesien.
Obraz cen parcel budowlanych w ujeciu
plastycznym podobny jest do zespotu
gor7, z ktorych najwyzsze znajdujg sie
w gtéwnym kompleksie (odpowiednik
poziomu cen w centrum miasta) usytuo-
wanym centralnie w stosunku do niere-
gularnie rozrzuconych wokét niego ze-
spotéw gor nizszych (odpowiedniki po-
ziomu cen w gtéwnych osSrodkach dziel-
nic) oraz szeregu tancuchoéw gdrskich
rozchodzacych sie promieniscie z gtow-
nego kompleksu (odpowiedniki cen par-
cel lezgcych wzdtuz arterii wylotowych).

Stad wiec izotimy danego miasta
uktadac¢ sie bedg w formie linii falisto-
zygzakowatych zamknietych, niejedno-
krotnie zblizonych do postaci kregu nie-
foremnego, najczesciej jednak uktadajg-
cych sie w formie rozgwiazdy o mocno
nieregularnym poszarpanym konturze
ramion (przy czym Kkierunek ramion roz-
gwiazdy biegnie zwykle wzdtuz osi ar-

'Y Pouobne poréwnanie przytacza J. Schim-
mel w pracy: ,,Miejska Renta Gruntowa" str. 120.



terii wylotowych). Musze jednak zazna-
czy¢, ze wykreslenie przebiegu izotimoéw
odpowiadajagcego S$cisle rzeczywistosci
jest w praktyce niemozliwe do osiggnie-
cia. lzotimy nasze (patrz zalgczone
mapki) przeastawitem w postaci linii fa-
listych, wskutek czego izotimy te stwa-
rzaja czesciowo pozory wiekszej regu-
larnosci w ksztattowaniu sie terytorial-
nym cen parcel budowlanych na bada-
nym obszarze.

Kazda izotima dzieli obszar miasta na
dwie czes$ci: wewnetrzng, zawartag w jej
obrebie i zewnetrzng. Ceny reprezento-
wane przez dang izotime i ceny wyzsze,
wystepuja jedynie z jednej jej strony —
na jej wewnetrznym obszarze. Natomiast
ceny nizsze od niej spotka¢ mozna po
obu jej stronach.

Zasieg terytorialny odpowiednich cen
jest odwrotnie proporcjonalny do ich
wysokosci. GdybysSmy zbadali na tere-
nie Warszawy powierzchnie zamknietg
przez izotimy wysokich cen, np. izotimy
1.000 zt (za 1 m. kw.), stwierdzilibySmy,
Zze jest ona niewielka. Tak drogie parce-
le znajdujag sie jedynie w najblizszej
okolicy centrum miasta. lzotima 100 zt
opasataby juz daleko wiekszg powierz-
chnie. lzotimy nizsze niz izotima 100 zi
posiadatyby jeszcze wiekszy zasieg.

W okresie ruchu cen zmienia sie za-
sieg przestrzenny istniejagcych cen.
W okresie wzrostu cen zasieg terytorial-
ny odpowiednich cen staje sie coraz
wiekszy. Ceny dotychczasowe sg wy-
pierane przez nowe ceny, wyzsze, ktdre
uprzednio odnosity sie do parcel, lezg-
cych blizej centrum. Ceny wiec przeno-
szg sie niejako z parceli na parcele.
Bieg izotiméw w okresie haussy cen
jest podobny do biegu kregéw fal roz-
biegajgcych sie po powierzchni ptynu,
odsrodkowo od jadra wzburzenia po-
wierzchni. W okresie zatamania sie ko-
niunktury, okreslone ceny, a wiec i izo-
timy, ,,cofaja sie"” w kierunku do $rodka
miasta.

B. Analiza liczbowa.

Liczbowg analize cen parcel pozagda-
nym bytoby, jak sadze, przeprowadzié
na jak najwiekszej ilosci wzglednie ma-
tych skrawkow terenu. Ro6wnolegle bo-
wiem do réznic w intensywnosci rozwo-
ju czynnikéw decydujgcych o wartosci
ziemi budowlanej rézna bedzie inten-

sywnos$¢ wzrostu cen poszczeg6lnych
punktow danego obszaru. Zjawisko
znacznych nieraz réznic wartosci sgsia-
dujacych z sobg parcel, przy jednoczes-
nym braku dostatecznej iloSci odpowied-
nich danych dla wielu takich punktéw
w latach badanych, wyklucza jednak
mozliwo$s¢ przeprowadzenia analizy
zmian wartos$ci zbyt matych obszarow
ziemi budowlanej. W tych warunkach
mogtem wydzieli¢ z baaanych teryto-
riow tylko pewne, mniej lub wiecej roz-
legte obszary — strefy. Przy ustalaniu
granic stref kierowatem sie troska, aby
w ich obrebie zamkngé¢ obszary mozli-
wie zwarte, a wtasciwie mowigc, niena-
zbyt kontrastowe pod wzgledem pozio-
mu wystepujacych na nich cen. W da-
zeniu wiec do uzyskania tej chociazby
nawet wzglednej jednolitosci badanych
obszarow postanowitem nie wiaczaé¢ do
nich dziatek bezposrednio przylegaja-
cych do gtéwnych arterii, (n. p. w odnie-
sieniu do Mokotowa — dziatek lezgcych
przy ul. Putawskiej i Rakowieckiej) —
przede wszystkim wtasnie z uwagi na
wysokie rdéznice miedzy cenami parcel
przylegajacych do tych arterii, a cenami
pozostatych parcel. Procz tego liczytem
sie z tym, aby wydzieli¢ obszary, wyka-
zujgce pewng jednolitos¢ pod wzgledem
intensywnos$ci ich zabudowy. Stopien
wyzyskania placu pod budowe jest bo-
wiem czynnikiem, wptywajgcym na po-
ziom cen tego terenu. Zbyt silne pod tym
wzgledem zrézniczkowanie poszczeg6l-
nych czesci danej strefy, przy braku do-
statecznej ilosci danych, mogtoby wypa-
czy¢ rezultaty badania. | tym sie moty-
wuje troska o stworzenie stref, w obre-
bie ktédrych nienazbyt silnie dziatatyby
czynniki, powodujgce duze rozbieznosci
w cenach.

OBSZAR OBJETY BADA-
NIEM.

I1. OKRES |

Ze wzgledu na duze trudnosci przy
zbieraniu i opracowywaniu materiatu
o cenach parcel, badanie trzeba byto
ograniczy¢ do uchwycenia jedynie mo-
mentoéw  charakterystycznych rozwoju
cen. Przyjeto wiec do badania lata: 1926,
1930, 1932 i 1935, ktére na og6t speiniaja
dobrze swa role charakterystycznych
okreséw, obejmujgcych krancowe fazy
rozwojowe cen.
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Rys. 189, Potozenie dzielnicy objetej badaniem.
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Podstawowym okresem badania jest
rok 1926. Ctiwiejno$¢é waluty w latach
poprzednich nie pozwolita na obranie
wczeséniejszego okresu wyjsciowego. Co-
prawda i w roku 1926 obserwowaliSmy
rowniez pewne fluktuacje wartosci zto-
tego; jednakze zmiany te — w zesta-
wieniu z niezwykle intensywnym wzro-
stem cen w okresie 1926— 1930 — byty
tak nikte, ze mozna byto sie z nimi nie
liczy¢.

Nastepne lata majg obrazowac¢ rozwoj
cen w jego kolejno krancowych fa-
zach — najwyzszego napiecia (rok 1930)
i silnej depresji (rok 1932). W odniesie-
niu do pewnych dzielnic lata te nie
spetniajg nalezycie swego zadania;
w niektorych bowiem dzielnicach okres
najwyzszego poziomu cen przypadat
w roku 1929, w innych znowu w ro-
ku 1930, a nawet w roku 1931; okres za$
depresji cen rozciggat sie na lata 1932
i 1933. Przyjeto do badania rok 1932.
Ostatnim rokiem badanym jest rok 1935.
Jest on o tyle ciekawy, ze w cyklu roz-
wojowym cen parcel jest odpowiedni-
kiem dla okresu wyjSciowego (1926 r.).
Mianowicie jest on znowu rokiem pewne-
go odprezenia po zakonczeniu depresji.

Z przyczyny szczuptosci rozporzadzal-
nego materiatu badanie nie mogto obja¢
catego obszaru Mokotowa (w granicach
XVI-go Komis.) i trzeba byto je ograni-
czy¢ do pewnej tylko czes$ci tej dzielni-
cy. Gtowny obszar izotiméw miesci sie
w obrebie czworoboku, utworzonego
przez ulice: Rakowieckyg, Putawskg, Na-
ruszewicza i Wotoska. Przebieg izotimow
na terenach, nie mieszczgcych sie w tych
granicach, opracowano tylko czesciowo.

Jeszcze szczuplejsze przestrzenie wzie-
to pod uwage przy liczbowej analizie
rozwoju cen. Wykreslone na zalaczonej
mapce cztery strefy cen powstaty przy
uwzglednieniu oméwionych we wstepie
ogolnych zasad okres$lenia  granic
stref (rys. 194). Obszary stref zamykaja
sie w obrebie ulic: Rakowieckiej, Putaw-
skiej, Naruszewicza, ,N. S.", Madalin-
skiego i Fatata. Sg to tereny, na ktdérych
najintensywniej rozwijato sie budownic-
two Mokotowa w badanym dziesiecio-
leciu, gdzie wiec stosunkowo duza li-
czebno$¢ zawartych tranzakcyj kupna -
sprzedazy parcel pozwalata na wzgled-
nie dobre zbadanie zagadnienia.

Gtowny obszar badany pod wzgledem
uksztattowania powierzchni przedstawia
sie pod wzgledem topograficznym na

og6t jednolicie — jako rownina. Wy-
jatkami sg: potudniowo - zachodni kra-
niec obszaru gdzie teren opada, two-
rzac dos$¢ obszerne wglebienie, oraz

obszar lezgcy w sasiedztwie przeciecia
sie ulicy Kazimierzowskiej z Ro6zang
gdzie znajdowaty sie (w okresie bada-
nym 1926— 1935) oddawna olbrzymie do-
ty - glinianki. W niewielkiej odlegtosci
na wschod od ulicy Putawskiej teren za-
pada sie gwaltownie; — urwisko bieg-
nie wzdtuz linii prawie rownolegtej do
tejze arterii (skarpa Mokotowska).

Pod wzgledem intensywnos$ci zabudo-
wy dziatek Mokotéw posiada dos$¢ wy-
raznie odcinajgce sie od siebie dzielni-
ce: starg o wielopietrowej zabudowie
blokowej, lezgcg blizej potgczenia Mo-
kotowa z centrum Miasta, i nowe dzielni-
ce o zabudowie przewaznie willowej,
usytuowane — jedna na zachdéd, druga
na potudnie od pierwszej. linie rozgra-
niczajaca dzielnice starg od dzielnic no-
wych stanowig — z grubsza biorgc —
ulice: Al. Niepodlegtosci, R6zana, Kazi-
mierzowska i Ractawicka.

Przy omawianiu warunkéw komunika-
cyjnych Mokotowa trzeba w pierwszym
rzedzie zwroci¢ uwage na jego stosunek
do centrum miasta, a mianowicie na po-
taczenie z nim ulicg Putawska, ktora
absorbowata w okresie badanym pra-
wie 100% ruchu kotlowego miedzy dziel-
nica a centrums). Dla zrozumienia
uksztattowania izotiméw musimy réw-
nie¢ bra¢ pod uwage wyposazenie dziel-
nicy w linie tramwajowe oraz potozenie
wzgledem siebie ulic — Rakowieckiej
i Putawskiej, ktére posiadajg tramwaj.
Wazng byta réwniez sprawa wewnetrz-
nej komunikacji dzielnicy — braku od-
powiedniej ilosci dobrych potaczen
(oprécz ul. Putawskiej) péitnocnych cze-
§ci Mokotowa z potudniowg. Wybitnie
korzystniejszg (jednakze wiele jeszcze
pozostawiajagcg do zyczenia) byta ko-
munikacja w Kkierunku réwnolezniko-
wym.

s) Poniewaz badanie odnosi sie do lat 1926-35
nie uwzgledniam zmian w warunkach zycia
dzielnicy, zaistniatych od roku 1935.

1
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Rys. 190. Izotimy na Mokotowie w r. 1926. (Izotimy oznaczone liniq ciqglg wyprowadzono w oparciu o dane hipoteczne,
izotimy oznaczone linig przerywang na podstawie szacunku).
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IV. 1ZOTIMY W LATACH 1926—1935.
A. lzotimy w roku 1926.

Dla roku 1926 mozna przeprowadzi¢
dosé¢ wyrazne i zdecydowane linie czte-
rech nastepujacych cen: 3-ch, 6-ciu, 9-ciu
i 18-tu zt. lzotimy 6-ciu i 18-tu zi, wypty-
wajac z poinocno-zachodnich krancéw
Mokotowa, obierajg poczatkowo kieru-

nek zdecydowanie wschodni, nastep-
nie — znizajac sie stopniowo ku potud-
niowi — kierujg sie na potudnio-wschod

i po dos$¢ nieskomplikowanym przebiegu
w ostatnio obranym kierunku sptywajg
na potudnie.

W poczagtkowym uktadzie i przebiegu
izotiméw 6-ciu, 9-ciu i 18-tu zt w kierun-
ku ogdélnym wschodnim tatwo dostrzec
bodajze wytaczny wptyw ul. Rakowiec-
kiej. Nastepnie jednak ostre znizanie sie
ich na potudnie jest oznaka, ze wkracza-
ja one w obreb dziatania nowego o$rod-
ka. O$rodkiem tym jest najwazniejsza ar-
teria Mokotowa — ul. Putawska.

Ciekawym jest uksztattowanie izoti-
mcéw 9-ciu i 18-tu zt. na wysokosci ulic
Ro6zanej i Szustra — zbyt silne zblizenie
sie ich do ulicy Putawskiej i nastepnie,
po przekroczeniu ul. Odolanskiej, ich
ucieczka na zachod.

Wyttumaczenie tego zjawiska jest pro-
ste: w sasiedztwie zbiegu ulic Rézanej
i Szustra znajdowatly sie wowczas (r.
1926) olbrzymie doty po gliniankach,
ktére przez wiele lat zasypywano wszel-
kiego rodzaju odpadkami, zwozonymi
z Miasta, ktore rozktadaty sie, stanowigc
zbiorniki zarazkéw chorobotwdrczych
i zatruwajgc powietrze. Z uwagi na te
warunki, wybitnie nie sprzyjajgce osie-
dlaniu sie w poblizu glinianek, wartos¢
przylegtych do nich gruntéw, mimo ich
duzego zblizenia do najwazniejszej ar-
terii dzielnicy — ul. Putawskiej m byta
szacowana nizej, niz np. terenéw lezga-

cych przy zbiegu ulic Ractawickiej
i Krasickiego, silniej oddalonych od tej-
ze arterii i odleglejszych od centrum
miasta, niz tereny glinianek. Mozemy

wiec powiedzieé, ze izotima 9-ciu z
(i czesSciowo izotima 18-tu zl) zostata
wepchnieta do $rodka jej wewnetrzne-
go obszaru skutkiem dziatania ujemnych
czynnikow, wyptywajacych z nieko-
rzystnych warunkéw zdrowotno-sanitar-
nych jej zewnetrznego obszaru. lzotima

9-ciu zt okrgza ten obszar od wschodu,

wciskajgc sie mocno do centrum dziel-
nicy. Okragzywszy przeszkode, nagtym
skokiem na zach6d rekompensuje sobie
Lutracony" teren. W ostatecznym swoim
przebiegu w kierunku potudniowym za-
lezna jest gtownego osSrodka oddziaty-
wania — ul. Putawskiej.

Przebieg izotimy 6 zitotych jest moze
najmniej skomplikowany ze wszystkich
izotiméw z r. 1926. Izotima ta, wyptywa-
jac z zachodnich krancéw ul. Madalih-
skiego, przebiega w ogdlnym kierunku
wschodnim, wykazujgc tym samym za-
leznos$¢ od ul. Rakowieckiej, nastepnie
w poblizu ul. Lowickiej wkracza w obreb
wptywu ul. Putawskiej i zmierza do
niej w ogo6lnym kierunku potudniowo-
wschodnim, a nastepnie nie docierajac
do niej, lecz w niewielkim od niej odda-
leniu, opada na potudnie.

Przebieg izotimy 6-ciu zt, wrzynajacej
sie gteboko ku krahncom dzielnicy, jest
jednoczes$nie doskonatym  miernikiem
przestrzennym wptywu gtédwnej arterii
Mokotowa na ksztattowanie sie cen par-
cel na jego obszarze.

Przebieg zachodniej
tych, ktéra wykreslono opierajgc sie
czeSciowo na danych hipotecznych
(w przebiegu od wulicy W. Pola do ul.
Wezyka), czeSciowo za$ na informacjach
miejscowych znawcow cen ziemi (linia
przerywana biegngca od ul. Wezyka
do granic Miasta), rézni sie dos$¢ wyra-
znie od uktadu izotiméw oméwionych
wyzej. Poréwnujgc katy nachylenia
ogélnych kierunkéw izotiméw w stosun-
ku do ul. Putawskiej stwierdzimy, ze kg-
ty sg tym wieksze im mniejszg cene re-
prezentuje dana izotima, czyli im bar-
dziej jest oddalona od osrodkow ksztat-
tujagcych ceny parcel: kat nachylenia
izotimy 9-ciu zt (na odcinku biegngacym
na potudnie od ul. Wiktorskiej) jest
wiekszy niz kat, jaki tworzy zasadniczy
kierunek potudniowej czedci izotimy
18-tu zt; izotima 6-ciu zt tworzy kat je-
szcze wiekszy (odcinek od wul. Szustra
do ul. Wezyka), najwiekszy za$ kat two-
rzy izotima 3-ch ztotych.

Zjawisko powyzsze ttumaczy sie roéz-
nym stopniem zalezno$ci poszczegél-
nych izotimoéw od ul. Putawskiej. Izoti-
my drozszych parcel lezacych blizej
gtéwnej arterii wykazujg $cislejsza za-
leznoé¢ od niej (kat utworzony przez nie
jest maty), izotimy parcel tanszych, bar-

izotimy 3-ch zio-



Rys. 191. lzotimy na Mokotowie w r. 1930. (Izotimy oznaczone linig ciqgtqg wyprowadzono w oparciu o dane hipoteczne,
izotimy oznaczone liniqg przerywana —na podstawie szacunku).
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dziej od niej oddalonych, uniezalezniajg
sie od niej stopniowo w miare oddalania
sie od niej. Uwalniajgc sie od wptywu
poteznego czynnika o znaczeniu lokal-
nym (gtéwnej arterii danej dzielnicy)
podporzgdkowujg sie dziataniu czynnika
0 charakterze ogélnym — dziataniu cen-
trum miasta, dgzac do przybierania po-
staci kot, wykresSlonych z tego centrum.

Zastanawiajgcym jest potozenie
wschodniej linii 3-ch zi, ktéra — w po-
tozeniu prawie rownolegtym do ul. Pu-
tawskiej — wciska sie gieboko na pot-
noc. Teoretycznie biorgc, gdyby pod-
stawy ksztattowania sie wartosci parcel
byty odpowiednio identyczne dla tere-
noéw lezagcych po obu stronach ul. Putaw-
skiej, warto$¢ parcel, lezagcych w punk-
tach symetrycznych do siebie wzgledem
osi arterii bytaby odpowiednio réwna.
Jak widaé¢ z mapki obrazem symetrycz-
nym gornej cze$ci wschodniej izotimy
3-ch zt wzgledem ul. Putawskiej bedzie
(w granicach pewnej doktadnosci) izoti-
ma 9-ciu zt. Te wybitne réznice wartosci
terendw, ktéore w normalnych warunkach
winny mie¢ jednakowg cene, nasuwaja
same przez sie przypuszczenie, ze jest
to skutek ujemnego dziatania czynni-
kéw, majacych siedlisko na wschéd od
izotimy 3-ch ztotych.

Wschodnia izotima 3-ch ztotych dzieli
teren Mokotowa na dwie czes$ci, roznia-
ce sie silnie wzniesieniem nad poziom
morza: zachodnig — goOrna czes¢
1 wchodnia — dolng, przy ro6znicy
wzniesienia pozioméw, wynoszgcej Kkil-
kadziesigt metrow. Warunki fizjograficz-
ne dolnego obszaru: niskie potozenie,
torfiasto$¢ gruntu, wysoki poziom wadd
gruntowych, sg czynnikami wybitnie nie-
sprzyjajacymi zabudowie tego terenu.

Te wtasnie czynniki przesadzity o je-
go matej wartosci.

B. lzotimy w roku 1930.

Obserwujgc izotimy w roku 1930 wi-
dzimy olbrzymie zmiany w ich potoze-
niu w poréwnaniu z rokiem 1926. Jedne
izotimy zniknety (3-ch i 6-ciu zt), zjawity
sie nowe (30-tu i 54 zi). Reszta linii
wspdlnych dla obu okreséw (9-ciu i 18-tu
zt) zmienita swoje siedlisko, przerzuca-
jac sie na nowe obszary. Przesuniecia
te sa niezwykle silne. Bieg izotimow od-
byt sie w kierunku — z grubsza bioragc —
prostopadtym do ich potozenia w r. 1926.

Ten odsrodkowy ruch izotimoéw, beda-
cy wyrazem wzrostu cen ziemi, sprowa-
dzit z centrum linie wysokich cen oraz
wypart niemal catkowicie z granic Mo-
kotowa linie cen najnizszych dla roku
1926.

Rola izotim6w nie ogranicza sie wy-
tacznie do obrazowania stanu i rozwoju
zasiegu przestrzennego cen. Zestawie-
nie potozenia odpowiednich izotimow
z dwoéch okreséw badanych pozwala —
w granicach pewnej doktadnosci — na
liczbowe uchwycenie rozwoju cen. Sproé-
bujmy wiec okresli¢ intensywno$¢ wzro-
stu cen w okresie od 1926 r. do 1930 r.
Zataczone mapki wskazujg nam, ze izo-
timy z r. 1930: 9-ciu, 18-tu9 i 30-tu zto-
tych lezg na zachdéd od izotiméw z ro-
ku 1926: (odpowiednio) 3-ch, 6-ciu i 9-ciu
ztotych. Wynika stad, ze ceny odno$nych
terenéw wzrosty wiecej niz trzykrotnie.
Skrawek izotimy 54-ch zitotych znajduje
sie na zachdd od izotimy 9-ciu ztotych
(z 1926 r.). Wazrost wiec cen terendw
znajdujacych sie miedzy tymi izotima-
mi winien byé wiecej, niz sze$ciokrot-
ny. Szczegdétowa analiza izotiméw po-
zwolitaby na uzyskanie $cislejszych da-
nych o rozwoju cen; $wiadomie jednak
unikam takiego badania, gdyz doktadne
dane uzyskamy réwniez przez analize
liczcbowa cen poszczegélnych stref Mo-
kotowa.

C. lzotimy w roku 1932.

Porownujac potozenie izotiméw z r.
1932 z izotimami z r. 1930 dostrzezemy
w ich rozwoju tendencje odwrotng do
zaobserwowanej w pierwszym okresie
(od r. 1926 do r. 1930): bardzo silne cof-
niecie sie ich w kierunku do centrum.
W swej powrotnej wedréwce odsuwajg
sie znacznie od pozycji, zajmowanych
w r. 1930, nie wracajg jednak do sied-
lisk z r. 1926, obierajgc stanowiska le-
zgce miedzy mie scami ich najnizszego
(z r. 1926) i najwyzszego zasiegu (r.
i930). Oanosi sie to do wszystkich izo-
timoéw z r. 1932.

Réznice w intensywnosci ucieczki po-
szczegO6lnych izotiméw sg bardzo duze.

°) lzotime 18 zt wyprowadzitem w celu zesta-
wienia jej z izotima 18 zt z r. 1926. Z wyjatkiem
potudniowego i poéitnocnego jej kranca nie mam
dostatecznych danych dla ustalenia jej potoze-
nia. Jest wiec pewna dowolno$¢ w jej wypro-
wadzeniu, mimo, ze staratem sie ja wyposrodko-
waé z potozenia izotim6éw 9-ciu i 30-tu ziotych.
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Rys. 192. Izolimy na Mokotowie w r. 1932. (Izolimy oznaczone liniq ciqglg wyprowadzono w oparciu o dane hipoteczne,
izotimy oznaczone linig przerywang —na podstawie szacunku).
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Rys. 193. 1zoiimy na Mokotowie w r. 1935 (Izolimy oznaczone liniq ciggtqg wyprowadzono w oparciu o dane hipoteczne,
izolimy oznaczone linig przerywang - na podslawie szacunku).
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Nieznacznie cofneta sie poéinocno-za-
chodnia cze$¢ izotimy 30-tu ziotych; sil-
niej o wiele izotimy 6-ciu i 18-tu ztotych,

a najsilniej Srodkowa cze$¢ izotimow
30-tu i 54-ch ztotych.
Z potozenia izotiméw z r. 1932 wnio-

skujemy, ze:
1) ceny spadty nizej poziomu z r. 1930,
oraz
2) ze mimo spadku, utrzymaty sie jed-
nak na poziomie duzo wyzszym,
niz w r. 1926.

Intensywno$¢ cofania sie izotiméw po-
zostaje na ogot w prostym stosunku do
sity spadku cen terendéw, po ktérych od-
byta sie ucieczka izotiméw. Nalezy sie
wiec domniemywaé¢, ze spadek cen
obszarow lezacych miedzy zachodnimi
czesciami ulic: Madalinskiego i Rako-
wieckiej byt staby, natomiast terenéw
sasiadujgcych z gliniankami mokotow-
skimi, — bardzo silny. Potwierdzenie te-
go wniosku znajdziemy nizej.

Podatem tylko kilka krétkich uwag
odnoszacych sie do izotiméw z r. 1932.
W roku tym réznice w poziomie cen, nie
tylko w punktach dos$¢ odlegtych od sie-
bie terytoriéw lecz nawet na bardzo ma-
tych obszarach, byty tak razace, ze wy-
prowadzenie izotiméw napotykato na
duze trudnosci, potegowane jeszcze bra-
kiem dostatecznej ilosci danych. Z tych
przyczyn musiatem sie ograniczy¢ do
nakreslenia tylko niektorych izotiméw
(brak izotimy 9-ciu zt) i to nie w ich cat-
kowitym przebiegu. A w tym stanie rze-
czy trudno byto sili¢ sie o szczegbdlowgq
ich analize.

D. lzotimy w roku 1935.

Izotimy z r. 1935 nie wykazujg na ogét
wiekszych odchylen od ich uksztatto-
wania w r. 1932. Obserwujemy tylko nie-
znaczne przesuniecie sie ich na potudnie
i zachéd. Te nikte zmiany anonsujg nam
jednak, ze w okresie od r. 1932 do r. 1935
nastgpito pewne odprezenie na rynku
lerenowym.

Jak wida¢ z zataczonych mapek za-
sadnicze nachylenie izotiméw do gtow-
nych os$rodkéw oddziatywania (z wy-
jatkiem o ktéorym mowa nizej) nie ule-
gto zmianie od roku 1926: péinocno-za-
chodnie czes$ci izotiméw ulegajg wpty-
wom ptyngcym od ul. Rakowieckiej
(zob. izotimy 54-ch i 30-tu ztotych), po-
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tudniowo-wschodnie za$ izotimy wska-
zujg na oddziatywanie ul. Putawskiej.

Duza liczebno$¢ danych o cenach
dla terenow lezgcych na wschod od ul.
Putawskiej pozwolita na wykres$lenie
~wschodniej" izotimy 30 zi Péinocna
czes$c¢ tej izotimy jest o tyle ciekawa, ze
dzieli teren na 2 obszary wybitnie sie
réoznigce poziomami cen. Ceny terendéw
lezagcych od niej na zachéd, przekra-
czaja 30 zt; natomiast ceny terendw le-
zgcych na wschdéd od niej, nie dosie-
gajg 15 zt. Tiumaczy sie to wspomnia-
nymi wyzej réznicami wzniesienia nad
poziom morza obu terendw.

Pordwnanie izotimow z lat 1926 i 1935
pozwala na okre$lenie w przyblizeniu
rozwoju cen niektérych punktéw Moko-
towa w okresie zawartym miedzy tymi
latami. Po6inocno-zachodni skrawek izo-
timy 30-tu ziotych przebiega nieco po-
nad miejscem odpowiadajagcym izoti-
mie 9-ciu ztotych z r. 1926; wnioskujemy
wiec o prawie trzykrotnym wzroscie cen
terenéw sgsiadujgcych z powyzszymi
izotimami. lzotima 18-tu ztotych z r. 1935
przebiega po terenach ograniczonych
w r. 1926 izotimami 6-ciu i 9-ciu ztotych;
mozemy wiec $miato przypuszczaé, ze
wzrost cen okolicznych terytoriow byt
okoto 2¥$>-krotny. Najstabszym stosun-
kowo wzrostem cen wykazujg sie tere-
ny potudniowo - zachodnie, najbardziej
odlegte od gtdwnych arterii; obecne bo-
wiem potozenie izotimy 6-ciu ztotych, le-
zgcej na poinoco-wschdéd od siedliska
izotimy 3-ch ztotych z r. 1926, Swiadczy
o mniej niz dwukrotnym wzroscie cen
w tych okolicach.

Wspomniatem, ze nachylenie izotiméw
do giéwnych ulic Mokotowa, ogbdlnie
biorac, nie ulegto zasadniczym zmia-
nom. Wyjagtkiem jest tutaj izotima 6-ciu
ztotych, ktérej pdéinocno-zachodni skra-
wek obiera potozenie, wskazujace na
powstanie nowego lokalnego osrodka,
zmieniajacego dotychczasowy uktad izo-
timoéw. Przebieg czedci tej linii z pd.-
zach. na pn.-wschéd wskazuje, ze osro-
dek ten lezy na pn.-zachéd od niej.
(Ksztatt izotimy 6 zt upodobnit sie tu-
taj do tuku zakreslonego z punktu lezg-
cego na pn.-zachdd od niej). Osrodkiem
tym jest kolonia oficerska, powstata
w miedzyczasie na gruntach b. Fortu Mo-
kotowskiego.
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V. CENY PARCEL BUDOWLANYCH
W LICZBACH BEZWZGLEDNYCH.

Poréwnanie $rednich cen z roéznych
lat (tablica 1) dla pierwszej strefy po-
zwala wuchwyci¢ nastepujgce zmiany
w ich rozwoju: silny wzrost, spadek i na-
stepnie wzrost. W pierwszym okresie (od
r. 1926 do r. 1930) cena 1 m kw. ziemi
budowlanej wzrasta gwattownie z 10%
do 391/2 ziotych (p. tabl. 1, str. 21).

Przyrost wiec wartosci na 1 m kw. wy-
nosi 29 zt. W nastepnym okresie (od r.
1930 do r. 1932) spadek wynosi 9,5 zt na
1 m kw.; w ostatnim za$ okresie (od r.
1932 do r. 1935) stwierdzamy znowu pod-
niesienie sie wartos$ci parcel $rednio
0 2,5 zt na 1 m kw., ktora stabilizuje sie
ostatecznie na poziomie 32,5 zh

W strefie drugiej w pierwszym okresie
nastepuje jeszcze silniejszy wzrost war-
tosci parcel, ktora z 15 zt osigga w roku
1930 — 55 zt (najwyzszy poziom na prze-
strzeni catego badanego okresu); sko-
lei obserwujemy duzy spadek do pozio-
mu 22 zt za 1 m kw. W ostatnim okresie
(1932 — 1935) nastepuje znowu haussa
lcena ustala sie na poziomie 29 zi

Najwieksze rdéznice w rozpietosci cen
w poszczegdélnych latach obserwujemy
w strefie trzeciej. Rzucajg sie tutaj
w oczy niezwykte oscylacje wartosci
parcel na przestrzeni czasu od roku 1926
do r. 1932: w r. 1930 cena 1 m kw. ziemi
budowlanej przewyzsza swo6j poziom
z r. 1926 o 44 zk(i), wzrastajgc z 8 zt do
52 zi, czyli wiecej niz szesSciokrotnie.
Nieoczekiwanie wysoka jest rowniez na-
stepna .baissa cen w r. 1932, ktére z 52
zt spadajg do 10,5 zt. W ostatnim nato-
miast okresie cena podnosi sie o 55 zt
(do 16 zt).

Rozwo6j cen w ostatniej strefie (czwar-
tej) w zasadniczych rzutach byt zgodny
z ksztattowaniem sie cen w trzech pierw-
szych strefach. | tak w pierwszym okre-
sie ceny parcel wzrastaja z 8,5 zt do
32 zt za 1 m kw., a wiec o 23,5 z}; a na-
stepnym (1930 — 1932) spadajg o 11 zi
by wreszcie w ostatnim okresie podnies¢
sie znowu i osiagna¢ w r. 1935 poziom
22 zt.

W nakreslonym powyzej przebiegu
ksztattowania sie cen dostrzegamy wiec
rownolegto$é kierunkéw rozwojowych

cen we wszystkich czterech strefach,
a mianowicie: wzrost w pierwszym
okresie (1926 — 1930), spadek w na-
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stepnym (1930 — 1932) i ponowny wzrost
w ostatnim (1932 — 1935).

Wielkos$¢ zmian wartosci parcel w licz-
bach bezwzglednych jest przedstawiona
w tablicy 2.

Liczby zawarte w tej
czone réznymi znakami, wykazujg wy-
soko$¢ réznic w cenach i kierunki roz-
wojowe cen oraz reprezentujg bez-
wzgledne liczby wzrostu, wzglednie
spadku, odpowiednich $rednich cen 1 m
kw. parceli. Ponownie zwrdce uwage na
stosunkowo bardzo silne oscylacje cen
w strefie drugiej, a przede wszystkim
w trzeciej.

Wtasciwy obraz intensywnos$ci rozwo-
zawarte

tablicy, ozna-

ju cen reprezentuja wskazniki
w tabl. Nr 3 obliczone w stosunku do
r. 1926.

Z poréwnania wskaznikéw, odnoszg-
cych sie do r. 1930, wynika, ze nie tylko
bezwzgledny przyrost wartosci parcel
(o 44 zi, patrz tabl. 2), lecz takze jego in-
tensywnos$¢ byta najwieksza w strefie
trzeciej, gdzie ceny gruntéw wzrosty
6%-krotnie (wskaznik 650), gdy tymcza-
sem w innych wzrost ten byt mniej niz
czterokrotny (wskaznik 376 dla strefy
pierwszej i czwartej). Poza tym dos¢
charakterystycznym jest zjawisko pra-
wie ze identycznej sity wzrostu cen
w strefach — pierwszej, drugiej i czwar-
tej (wskazniki krancowe 367 i 376), jak-
kolwiek réznice w bezwzglednym wzro-
S§cie cen byly w tych strefach bardzo
silne.

Jak to juz stwierdzitem wyzej r. 1932
zaznaczyt sie silnym spadkiem cen par-
cel. — Podkresli¢ wypada, ze najsilniej
zatamaty sie ceny gruntéw stref najbar-
dziej zblizonych do centrum: drugiej,
a w szczeg6lnosci trzeciej strefy. Swiad-
czg o tym wskazniki rozwojowe w tabl.
4 (wskazniki 40 i 20).

Bez poréwnania stabiej
na znizke strefy: pierwsza i
(wskazniki: 76 i 66).

Wskazniki dla r. 1935 ilustrujg nam si-
te wzrostu cen w ostatnim okresie bada-
silniejszy

zareagowaty
czwarta

nym. Obserwujemy znowu
wzrost cen parcel w strefach: drugiej
i trzeciej (wskazniki 132 i 152 wobec
wskaznikow 108 i 105 stref pierwszej
i czwartej).

Linie na rys. 195 reprezentujg S$red-

nie tempo wzrostu cen w poszczegol-
nych strefach na przestrzeni catego ba-



Tablica 1

Ceny parcel w Mokotowie w zlolych

za 1 m2
Rok

w 4-ch slretach
| 1 {1} v
1926 105 15.- 8.- 8.50
1930 39.5 55.- 52- 32-
1932 30.- 22.- 1050 21.-
1935 325 29- 16- 22-
Tablica 2.
Zmiany w cenach parcel Mokotowa
w poszczegdlnych okresach (w ztotych
Okres za 1irf) w 4-ch strefach
| 1 1 v
1926-1930 + 29- + 40- + 44- + 235
1930-1932 - 95 — 33.- - 415 - 11.-
1932-1935 + 25 + 7- + 55 + 1-
danego okresu. Podstawg wyprowadze-
nia tych linii byt stan cen parcel

w dwaéch krancowych momentach ba-
dania, a mianowicie w latach 1926 i 1935.
Stwierdzitem, ze kolejno odpowiadajg-
ce sobie fazy w cyklu rozwojowym cen
parcel w Mokotowie wypadajg wtasnie
na powyzsze lata. Sg one momentami,
w ktérych, po latach stagnacji, nastgpi-
to pewne odprezenie, poprzedzajgce
okres ozywienia na rynku terenowym.
Dlatego tez mozna sie na nich oprzeé
przy okres$laniu zasadniczej tendencji
rozwojowej wartosci parcel.

W okresie od r. 1926 do r. 1935 przyrost
wartosci parcel w procentach pierwot-
nej wartosci wynosit w pierwszej strefie
210%, w drugiej 93%, w trzeciej 109%
i w czwartej 150%. Sredni wiec roczny
przyrost wynosit odpowiednio 23%,
10%, 11% i 18%.

Pod wzgledem sity wzrostu wartosci
parcel rozrézniamy strefy o duzym wzro-
§cie i maltym. Do pierwszej grupy nale-
zg strefy: pierwsza i czwarta, usytuowa-
ne na krancach dzielnicy, do drugiej —
strefa druga i trzecia, lezgce blizej] wy-
lotu ul. Putlawskiej do centrum mia-
sta 10). Sredni wzrost cen terenéw kran-
cowych wynosi przeszto 20% rocznie, —
blizszych przeszto 10% rocznie.

10) Dla lokaty kapitatéw spekulacyjnych ko-
rzystniejsze — bo intensywniej wzrastajagce w ce-
nie — okazaty sie tereny odleglejsze od centrum
miasta.

Tablica 3.

Wskazniki rozwoiu cen w 4-ch strefach;

Rok
| 1 1 v
1926 100 100 100 100
1930 376 367 650 376
1932 286 147 131 247
1935 310 193 200 259
Tablica 4.
Wskazniki rozwojowe cen parcel
Rok w 4-ch strefach
| I} 1 \Y
1930/26 376 367 650 376
1932/30 76 40 20 66
1935/32 108 132 152 105

VI. PODSTAWY KSZTALTOWANIA SIE
CEN PARCEL NA TERENACH MOKO-

TOWA.
Naszkicowatem wyzej obraz stanu
i rozwoju cen parcel w Mokotowie.

Obecnie omoéwie w ogo6lnym rzucie pod-
stawy takiego wtasnie ksztattowania
sie cen. Nalezy zaznaczy¢, ze jest to dos¢
trudne. Tutaj, gdzie na rozwdj zagadnie-
nia wptywa wiele réznorodnych czyn-
nikdbw o charakterze zaré6wno gospodar-
czym jak i pozagospodarczym (patrz
uwagi we wstepie), ktorych dziatanie
przewaznie jest rbwnoczesne, a niezaw-
sze jednokierunkowe — trudno jest
0 szczegOtowa analize przyczyn. Omo-
wie je wiec w silnym skrécie, poswie-
cajac gtdwnag uwage przyczynom naj-
wazniejszym. Takze, w zwigzku réwniez
Z zaznaczonym na wstepie celem pracy
tj. raczej wskazaniem proby metody niz
podaniem konkretnych rezultatow, nie
bede wyciggat wnioskéw ogélnych na
podstawie posiadanego fragmentarycz-
nego materiatu.

Kolejno$¢ miejsc poszczegdlnych stref,
oparta na wysokos$ci $rednich cen po-
wyzszych obszaréw, wskutek roéznej in-
tensywnos$ci rozwoju ich wartosci ule-
gata dos$¢ ciekawym zmianom. W po-
czagtkowym momencie badania kolejnos¢
la w szeregu malejacym przedstawiata

21



300

200

100

Rys. 1%,

sie nastepujgco: 1) strefa druga z ceng
15 zt, 2) strefa pierwsza z ceng 10,5 zi,
3) strefa czwarta z ceng 8,5 zt i 4) stre-
fa trzecia z ceng 8 zh

W powyzszym uszeregowaniu ostat-
nie miejsce strefy trzeciej wydaje sie nie-
uzasadnione. Gdyby o wartosci gruntow
budowlanych w miescie decydowaty je-
dynie dwa czynniki: potozenie i warun-
ki komunikacyjne dzielnicy z centrum
miasta, wtedy, ze wzgledu na pokrew-
nos$¢ tych czynnikéw cechujacych stre-
fe pierwszg i trzecig (jednakowe prawie
oddalenie od gtébwnego wylotu dzielni-
cy do centrum miasta oraz potozenie
tuz przy najwazniejszych arteriach wy-
posazonych w linie tramwajowe), $red-
nic-- cena gruntéw w strefie trzeciej, row-
nataby sie $redniej dla strefy pierw-
szej, — a jednocze$nie musiataby by¢
wyzsza niz przecietna dla strefy czwar-
tej, przylegajacej, podobnie jak strefa
trzecia, do ulicy Putawskiej, silniej jed-
nak niz strefa trzecia oddalonej od wy-
lotu dzielnicy do centrum. Jezeli ponad-
to zwazymy, ze dopuszczalna $rednia in-
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Wskaznik dla strefy |

Srednie tempo wzrostu cen w poszczegélnych strefach miedzy r. 1926 i 1935

tensywnos$¢ zabudowy byta wyzsza
w strefie trzeciej, niz w pierwszej, — roz-
nice w cenach parcel w obu tych stre-
fach wydawaé nam sie bedag tym bar-
dziej nieuzasadnione. Dlatego tez przy-
czyny niskiej wartosci gruntéw strefy
trzeciej (w zestawieniu z wartos$cig grun-
tow strefy pierwszej) musimy dopatry-
wac¢ sie jedynie w nizszej ich ocenie
przez nabywcéw, wskutek istnienia
w obrebie tej strefy glinianek, o ktérych
wspominano wyzej. Ten wpltyw wtasci-
wosci charakteru zdrowotno-sanitarnego
terenéw na jego ceny uwypukla sie je-
szcze wyrazniej w zestawieniu $redniej
ceny jednostkowej tego obszaru ze
$rednig obszaru czwartego, ktoéry, acz-
kolwiek odleglejszy od centrum miasta
i posiadajacy nizszy wskaznik intensyw-
nosci zabudowy, niz obszar trzeci, jest
jednak drozszy od niego.

Okres dobrej koniunktury ogo6lnej
w latach 1928 — 1930, obejmujgcy wiele
dziedzin zycia gospodarczego, zaznaczyt
sie, jak to stwierdzono wyzej, na odcin-
ku terenowym silng zwyzkg cen parcel



budowlanych. Ozywiony ruch budowla-
ny, wywotujgcy wzrost zapotrzebowania
na ziemie, sprzyjat sSrubowaniu cen przez
t.pekulantéw-monopolistéw.

Intensywno$¢ wzrostu cen w trzech

strefach: I-ej, li-ej i IV-ej jest w okresie
‘926 — 1930 prawie identycznie silna.
Skutkiem gwaltownego wzrostu cen

w strefie trzeciej kolejno$¢ miejsc po-
szczegblnych stref, oparta na wysokosci
poziomow cen, ulega zmianom. Jest ona
teraz nastepujaca: 1) strefa druga z ce-
ng 55 zt, 2) strefa trzecia z ceng 52 zi,
3) strefa pierwsza z ceng 39,5 zt i 4) stre-
fa czwarta z ceng 32 zt

Opierajac sie na podanej wyzej cha-
rakterystyce stref drugie miejsce $red-
niej ceny strefy trzeciej w r. 1930 nale-
zatoby w normalnych warunkach przy-
pisywac¢ jakiemu$ wybitnie korzystniej-
szemu — w poroéwnaniu z innymi stre-
fami — rozwojowi czynnikéw decydujg-
cych o wartosci parcel w tej strefie. Te-
go jednak nie udato mi sie stwierdzié.
1 dlatego silny skok cen parcel lezgcych
w obrebie tej strefy jest dos$¢ niespo-
dziewany. W okresie 1926 — 1930 inten-
sywnos$¢ rozwoju czynnikéw sprzyjaja-
cych wzrostowi cen parcel nie wykazy-
wata zbyt wielkich réoznic w poszczegél-
nych strefach, nie usprawiedliwiajac tym
samym réznic w intensywnos$ci wzrostu
cen. Ani bowiem ruch budowlany, ani
dziatalnos$¢ inwestycyjna miasta w obre-
bie tej strefy nie byta silniejsza, niz w in-
nych. Wzrost cen opierat sie prawdopo-
dobnie na niezbyt realnych, a wielce
optymistycznych przewidywaniach od-
nosnie mozliwosci szybkiej zabudowy
tej strefy. By¢ moze, rozbudowa dzielni-
cy na zachoéd od tej strefy (wzniesienie
kolonii  Szustra) podtrzymywata ten
optymizm. Mogty ponadto wptyngé¢ na
to przewidywania szybkiego zlikwido-
wania bolgczek tej strefy — glinianek. —
Juz jednak nastepny okres zatamania
sie cen (1930 — 1932), uwidoczniajgcego
sie ze szczegdlng wyrazistoscig w stre-
fie trzeciej, ilustruje jak waskie byty pod-
stawy tego optymizmu.

Powszechny kryzys, wybitne ostabie-
nie tempa rozwoju budowlanego i skur-
czenie sie popytu na ziemie, wywotaty
duzy spadek cen parcel budowlanych.
Silniejsi gospodarczo wtasciciele wiegk-
szych obszaréw, potozonych w obrebie
badanych stref, nie chcac sprzedawac

tanio wstrzymywali sie od sprzedazy
parcel. Wyzbywali sie wtedy wtasnosci
przewaznie drobni, najstabsi ekono-
micznie spekulanci gruntowi — speku-
lanci ,krotkoterminowi"”, ktérzy przera-
chowali sie w optymizmie co do trwa-
tosci dobrej koniunktury na rynku tere-
nowym i przeoczyli korzystny do sprze-
dazy moment haussy cen (r. 1930), nie
mcgac nastepnie, czy nie chcac, prze-
trzymacé¢ parcel do okresu nowej zwyzKki
cen. Rozdrobnienie spekulacji gruntowej
miedzy wiele os6b sprzyja potegowaniu
nastrojow spekulacyjnych: w okresie
haussy cen jest czynnikiem zaostrzajg-
cym je, w okresie ich baissy jest czyn-
nikiem deprymujgcym. Tym sie tez cze-
sciowo ttumaczy silny spadek cen w r.
1932, — spadek silniejszy w strefach
drugiej i trzeciej, gdzie rozdrobnienie
byto wieksze, niz w dwdch pozostatych
strefach.

Ostatni okres (1932 — 1935) przynosi,
jak juz wyzej skonstatowano, odpreze-
nie na rynku terenowym.

Sumujac efekty wahan cen na prze-
strzeni catego badanego okresu stwier-
dziliSmy silniejszy wzrost cen w stre-
fach krancowych. Strefy te w r. 1926 sta-
nowity prawie puste tereny, w roku za$
1935 byty juz gesto zabudowane. Utrzy-
mywaniu sie cen na wysokim poziomie
sprzyja charakter wznoszonych tam bu-
dowli i zamieszkujgcych jest sfer spote-
czenstwa. Strefy pierwsza i czwarta —
pierwsza nap6t willowa, druga willowa
w stu procentach — sg terenem zamie-
szkatym przez sfery zamozne, w przeci-
wienstwie do potudniowo -zachodnich
czesci stref drugiej i trzeciej, gdzie sku-
pia sie proletariat Mokotowa.

Zabudowa willowa daje duzo swobo-
dy w zaprojektowaniu domu wedtug
najbardziej nowoczesnych wymogéw
urbanistyki, zapewnieniu mu maksimum
dostepu Swiatta, powietrza, wolnej prze-
strzeni, zieleni itd., a wiec prawdziwych
korzysci i wygdéd mieszkalnych. Jedno-
cze$nie istnieje tutaj duza skala mozli-
wosci zaprojektowania domu najbar-
dziej komfortowego, noszgcego cechy
zaréwno prawdziwego piekna jak i eks-
trawagancji upodoban wtasciciela. Wy-
soce realne zalety systemu willowego,
jak réwniez zalety mniej Ilub wie-
cej urojone, noszgce pietno snobizmu,
sprzyjajg osiedlaniu sie w dzielnicach
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willowych najzamozniejszych sfer spo-
teczenstwa, — co skolei wptywa na pod-
niesienie poziomu cen gruntow budo-
wlanych tych dzielnic.

W zestawieniu z reprezentacyjnymi
strefami (pierwszg i czwartg) strefy: dru-
ga i trzecia przedstawiaty sie natomiast
(§rednio biorgc) niekorzystnie gtéwnie
pod wzgledem typéw wznoszonych bu-
dowli i sity ptatniczej zamieszkujgcej je
ludnos$ci. Te czynniki wptynety niewat-
pliwie na utrzymanie sie $redniej ceny
jednostkowej strefy drugiej ponizej $red-
niej ceny strefy pierwszej oraz S$redniej

Piece

Kuchenne

ceny parcel w strefie trzeciej ponizej
Sredniej ceny parcel strefy czwartej.
Mniejsza $rednia intensywnos$¢ zabudo-
wy stref reprezentacyjnych w tym wy-
padku nie przeszkadzata zbytnio wzro-
stowi cen parcel. Zamiast rozrastac¢ sie
wzwyz, dzielnica rozrastata sie wszerz,
dzieki czemu dla pomieszczenia tej
samej liczby ludnosci potrzeba byto wie-
cej terenow. Zwiekszone za$ zapotrze-
bowanie terenu, przy ograniczonos$ci po-
wierzchni budowlanej w miescie, wywo-
tywato wzrost cen.

Weglowe

sq niedoscignione co do wykonania i dziatania

OSZCZEDNE

HERZFELD & VICTORIUS

NIEZAWODNE

TRWALE

SPOLKA AKCYJNA

GRUDZIADZ

Biura Sprzedazy: Warszawa, ul. Nowy Swiat 31

Lwow,
Krakoéw, Gi.
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SWIATOSLAW NOWICKI.

KONIECZNOSC UWZGLEDNIENIA
ZAPOBIEGANIA PASOZYTOM
PRZY PROJEKTOWANIU MIESZKAN

| MEBLI

OD REDAKCIJI: W nawigzaniu do
poprzedniego numeru naszego pi-
sma otrzymalismy artykut ktory
zamieszczamy ponizej.

W artykutach mych (p. D. O. M. nr
11/1935, 1, 3—4 i 7/1936) wytkngtem Kie-
runki zabiegéw, prowadzacych do unik-
niecia zapluskwienia mieszkan, jako jed-
nego z naczelnych nakazéw higieny mie-
szkan. Podzielitem poszczegdélne zabie-
gi na:

1) budowlane i izolacyjne, utrudniajg-
ce inwazje, zagniezdzenie sie i bytowa-
nie pluskwom,

2) dotyczace konstrukcji sprzetow oraz
trybu zycia mieszkancow i

3) zwalczajace (chemiczne i fizykal-
ne).

Obecnie z okazji ukazania sie w nu-
merze 4/1939 artykutu p. t ,Wzorownia
mieszkaniowa w kolonii robotniczej Pan-
stwowych Zaktadow Lotniczych w Rze-
szowie" uwazam za potrzebne apelowa¢
o wiaczenie w schematy urzadzenia
mieszkan i konstrukcji sprzetéw typo-
wych zapobiegania pasozytom. Bez tego
waznego dodatku cel akcji nie bedzie w
catosci osiggniety, wzglednie bedzie
opuszczona okazja podstawowego ulep-
szenia bytu robotnika.

Widze tym wieksze mozliwosci wpro-
wadzenia poprawek, dgzacych do utrud -
nienia zapluskwienia, ze autorzy pozo-
stawili w opisie technicznym caty szereg
alternatyw wykonania mebli (str. 11).

Niemate =znaczenie majg tu takze
wzgledy wychowawcze, o ktérych mowa
w p. 3 celdbw w wyzej cytowanym arty-
kule (str. 10).

Z catym przekonaniem przytgczam sie
do szczerej tendencji autoréw wprowa-
dzenia mebli o ksztattach spokojnych.

ROBOTNICZYCH

a odciagniecia pulicznosci od tandety,
udajacej swymi skomplikowanymi
ksztattami pseudo-bogactwo ,,mebli mie-
szczanskich". Smiato mozna twierdzi¢, ze
epoka, ktéra zrodzita te przezytki, przy-
czynita sie przez zawalone gratami mie-
szkania w najwiekszym stopniu do za-
pluskwienia naszych domow.

Nie chcac powtarza¢ danych z mych
poprzednich artykutéw, ani wchodzi¢ w
szczegoty, ktore mozna wustali¢ zazwy-
czaj dopiero na miejscu dla kazdego
konkretnego wypadku, pragne dac¢ krotki
szkic uczynienia zado$¢ elementarnym
warunkom, utrudniajgcym zapluskwie-
nie.

Nalezy z géry przypuszczaé¢, ze nowo-
czesne budowle bedg odpowiadaty wa-
runkom, omoéwionym przeze mnie w pier-
wszym z mych artykutéw, tj. ze szczel-
nos$¢ écian oraz otworow dla rur i prze-
wodnikéw nie bedzie dawata moznosci
inwazji i gniezdzenia sie pluskwom. Je-
zeli przy ogledzinach stan bedzie pozo-
stawiat do zyczenia, muszg by¢ dokona-
ne poprawki przed umeblowaniem mie-
szkanh, zwtaszcza jezeli majg to by¢ me-
ble wbudowane.

Opierajagc sie na doswiadczeniu, moz-
na twierdzi¢, ze pluskwy zostang na pe-
wno zawleczone do nowych doméw w
naszych warunkach. Ogledziny i desyn-
sekcja ruchomosci wprowadzajgcych sie
lokatoréw przed ich wniesieniem moze
jedynie op6zni¢ masowe zapluskwienie
mieszkan, niezabezpieczonych izolacja.
Pozostaje nam wiec stara¢ sie o stwo-
rzenie warunkoéw, niedopuszczajgcych
do masowego rozwoju pluskiew.
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Wychodzimy z zatozenia, ze pluskwa
moze mnozy¢ sie masowo, jedynie majac
obfite pozywienie, odpowiedniag cieptote
i poddostatkiem kryjowek w poblizu zro-
det pozywienia. Cieptota mieszkan jest
niezmienna, wiec pozostaje nam dazenie
do niestwarzania kryjowek i odciecie od
pozywienia.

W omoéwionych przeze mnie artyku-
tach kwestia niestwarzania i usuwania
kryjowek zostata szczegétowo omowio-
na, wiec przypomne jedynie 0 sposo-
bach odciecia pluskwy od pozywienia.

Biologia pluskwy poucza, ze najchet-
niej gniezdzi sie ona w sprzetach sy-
pialnych, majgc stad bezposredni dostep
do zrodta pozywienia — $pigcego czio-
wieka. Z kryjowek w $cianach w pobli-
zu sprzetéw sypialnych i w sasiednich
meblach dostaje sie pluskwa na tézko
bezposrednio, jezeli stykajg sie one ze
sobg. | wreszcie pluskwy, nie znajduja-
ce bezposredniej drogi do $pigcego,
wspinajg sie po $cianach na sufit i stad
spadajg na t6zko, gdzie sie po najedze-
niu zazwyczaj zagniezdzaja.

Omoéwiona przeze mnie izolacja (D. O.
M. nr 7/1936):

1) uniemozliwia masowy
skiew w mieszkaniu,

2) zapewnia spokoj
com, i

3) utatwia dostrzezenie i zabicie poje-
dynhczych okazéw pluskiew.

Zasadg izolacji jest fakt, ze pluskwa
nie potrafi wspinaé¢ sie na gtadkie (bty-
szczgce lub szkliste) powierzchnie pio-
nowe, a nawet pochyte.

Powszechnie jest znany fakt, ze pokoje
olejno malowane nie dajg pluskwom ko-
rzystnych warunkéw mnozenia sie, gdyz
nie moga one poruszac¢ sie po $cianach
w poszukiwaniu pozywienia. Ze wzgledu
na koszt olejnego malowania nie mozna
go wszedzie zaleca¢. Okazuje sie jed-
nakze, ze wystarczy waski pasek ze spe-
cjalnego gtadkiego lakieru namalowany
na $cianach wg. wskazowek fachowca,

rozwo6j plu-

nocny mieszkan-
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aby przecig¢ pluskwom droge na sufit,
skad mogtyby spada¢ na t6zko. Czesto
mozna zauwazy¢ pluskwy, ktére bezrad-
nie zatrzymuja sie i siedzg nieruchomo
pod pasem, skad je mozna tatwo usunacé
i zabi¢, niedopuszczajgc do zapluskwie-
nia mieszkania.

Mozliwe jest rOowniez przeciecie plus-
kwie innych drog do pozywienia, a mia-
nowicie:

1) drogi z poditogi po nézkach mebli
sypialnych, malujgc na nich podobny pa-
sek lakierowany, jak na $cianach,

2) drogi z podtogi po przez sprzety nie
sypialne na $ciany ponad paskiem la-
kierowym: wystarczy odsung¢ wszystkie
meble trwale na odlegto$¢ 5 cm od $cian
oraz od siebie, i wreszcie

3) drogi z podtogi przez zwisajacg po-
$ciel na t6zko: trzeba starac¢ sie nie do-
puszczaé¢ do zwisania poscieli.

lzolacje nalezy wykonaé¢ po ustaleniu
miejsc, gdzie bedg staty sprzety w da-
nym mieszkaniu, lecz mozliwie jeszcze
przed wprowadzeniem sie lokatora.

Nalezy wprowadzi¢ jako warunek do
konstrukcji mebli typowych sypialnych
specjalny pas lakierowy, ktéry uniemoz-
liwi masowe zapluskwienie danego
sprzetu. Dziatanie tego pasa polega na
odcieciu drogi pluskwie z wnetrza me-
bla, gdzie ew. moze sie gniezdzi¢, do
$pigcego cztowieka.

Techniczne wykonanie izolacji mebli
winno by¢ uzgodnione z wytwdrnig me-
bli, a przeprowadzone najlepiej przed
ich dostawg.

Na zakonczenie pragne doda¢, ze nad
sprawami zapobiegania i zwalczania
pluskwy pracuje obecnie Sekcja Walki
z Grzybami, Owadami i Innymi Szkodni-
kami Domowymi Polskiego Tow. Higie-
nicznego, Warszawa, ul. Karowa nr 31,
ktérej sprawy te zlecito Polskie Tow. Re-
formy Mieszkaniowej, wykonujgc uchwa-
te | Polskiego Kongresu Mieszkaniowego
w Warszawie.



HIENIE NARODOWE
CHRONI ~

POWSZECHNY ZAKtAD
UBEZPIECZEN WZAJEMNYCH |

SPOLECZNE PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE
SPOLDZIELNIA Z ODPOWIEDZIALNOSCIA OGRANICZONA

WARSZAWA-ZOLIBORZ, KRASINSKIEGO Nr. 18 m. 210/211
WYKONUJE WSZELKIE ROBOTY W ZAKRES BUDOWNICTWA WCHODZACE
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Z KSIAZEK | WYDAWNICTW

Lewis Mumford: THE CULTURE
OF CITIES, London, 1938, Mar-
tin Seeker & Warburg, str.
536, cena 21 s.

Ukazanie sie ksigzki Lewisa
Mumforda pt. ,,The Culture ot
Cities" (Kultura Miast) wywo-
tato w krajach anglosaskich
duze zainteresowanie, o czym
Swiadczg liczne krytyki i re-
cenzje w pismach codziennych
i fachowych, oraz rdéwnocze-
sne wydanie w dwodch nakta-
dach: angielskim i amerykah-
skim. Oceny ksigzki wahaja
sie pomiedzy bardzo entuzja-
stycznymi i silnie krytyczny-
mi.

W pierwszym zetknieciu
ksigzka ta przedstawia sie ja-
ko gruby tom o oryginalnym
uktadzie dwutekstowym. Pierw-
szy to witasciwa tre$¢ dzieta,
drugi to ilustracje zestawione
tab:icami i zaopatrzone dtuz-
szym  tekstem niezaleznym,
cho¢ réwnolegtym do gtow-
nych wywodoéw autora. War-
tosciowym uzupetnieniem jest
bogata bibliografia, zaopa-
trzona wstepem informacyj-
nym oraz komentarzami auto-
ra dla wazniejszych dziet
Te komentarze wtasnie, o cha-
rakterze bardzo subiektyw-
nym, sa gtobwnym przedmio-
tem atakow krytyki. Trzeba
zreszg przyznaé, ze sa nhiekie-
dy niestychanie ostre. Dla

przyktadu zacytowaé¢ mozna
okre$lenie studium regional-
nego Nowego Yorku jako

opartego na zasadach socjo-
logicznie niezdrowych (socio-
logically unsound) Ilub scha-
rakteryzowanie jednej z ksiag-
zek W. Hegemanna jako po-
gmatwanej (muddled). Ten o-
stry, polemiczny charakter sta-
nowi wtasnie o wrazeniu, ja-
kie odbieramy przy przegla-
daniu ksigzki. Jest ona petna
goracych atakow, inwektyw,
ztodliwych wycieczek. Spe-
cjalny ton nadaje wywodom
autora jego osobista animo-
zja do panstw totalnych.

Je$li niezrazeni tym przeczy-
tamy ksigzke w catos$ci, co
uczynimy zresztg z duzym za-
ciekawieniem juz po pierw-
szych stronach, to ujeci zosta-
niemy zaréwno szerokos$cig
poa'adow autora, jak i jego
obiektywizmem. Ksigzka pobu-
dza do mysSlenia, otwiera du-
ze perspektywy, frapuje no-
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Rys. 199. Z ksigzki Lewisa Mum-
forda ,,The Culture of Cities".

wym ujeciem dobrze juz zna-
nych tematéw.- Autor prébuje
da¢ peitny obraz wspoicze-
snych pradéw i pogladéw
urbanistycznych, usituje je
sharmonizowaé¢. Warto wspom-
nieé, ze dosé skutecznie
uzgadnia poglady twoércow ur-
banistyki angielskiej, E. Ho-
warda i P. Geddesa, z teoria-
mi gtoszonymi przez grupe
CIAM'u, w szczego6lnosci Le
Corbusiera, wykazujagc wbrew
pozornym sprzecznos$ciom za-
sadniczg zgodno$¢ ideatow
obu Kkierunkéw.

Mumford rozpoczyna swoje
nowe dzieto mistrzowskim opi-
sem i analiza miasta $rednio-
wiecznego. Analizuje plan mia-
sta, rozwaza jego dynamike
zyciowga, wykazujagc niezwy-
kte zrozumienie wiekéw $red-
nich, w szczegélnos$ci za$, zja-
wisko rzadko spotykane, roli
i znaczenia Kosciota dla ow-
czesnej kultury i cywilizacji.
Uwagi na temat znaczenia
kontemplacji, o roli klasztoru
w zyciu miasta, poza tym ze
sg niebanalne, posiadajg do-
nioste znaczenie dla zrozumie-
nia brakéw miasta wspéitcze-
snego.

Nastepnie  przeprowadzona
zostata przez autora bardzo
ciekawa krytyka miasta re-
nesansowego i barokowego.
Ujete ono jest jako ustrdj,

.ktérego cecha dominujaca jest

witadca. Miasto w tym ujeciu
nie jest dituzej organizmem,
zwigzanym trwaltymi stosun-
kami ze swoim zapleczem,
regionem, lecz posiada cha-
rakter rezydencji magnackiej
lub twierdzy.

Miasto XIX-ego wieku jest
opisane jako osada przemy-
stowa, w niezwykle czarnych
barwach. Miasto wspodiczesne
jest okres$lone przez Mumfor-
da jako stolica, metropolia.
Ona a nie osiedle przemy-
stowe stanowi ceche dominu-
jaca wspoéiczesnych proceséow
urbanizacyjnych. Jej mamy do
zawdzieczenia niespotykang
dotychczas wielkos¢ miast
dzisiejszych.

Rozwazajac wady i przero-
sty miasta wspbiczesnego,
przeciwstawiajac je réwnowa-
dze gospodarczej i kulturalnej
miasta $éredniowiecznego, au-
tor przechodzi w koncu do o-
moéwienia miasta przysztosci,



sformutowania celéw oraz pro-
gramu pracy dziatacza spo-
tecznego i urbanisty. Ta czes$¢
ksigzki jest najciekawsza,
cho¢ petna niedopowiedzen,
cho¢ budzi czasem watpliwo-
$ci tub sprzeciwy. Stanowi bo-
wiem pierwszg probe ujecia
catoksztattu pracy urbanisty-
cznej na ptaszczyznie nie tyl-
ko technicznej lecz socjologi-
cznej, a nawet Swiatopoglado-
wej.

W catosci ksiagzke Mumforda
charakteryzuje uniwersalizm,
moze nieSwiadomy, niemniej
bardzo silny, i na tym polega
przede wszystkim jej znacze-
nie. Dla dzisiejszego $wiata
bowiem problem uniwersali-
zmu jest niezmiernie doniosty.
Kultura i cywilizacja wspot-
czesna, wplatane w szeregi
pozornych sprzecznosci, w
konflikty trudne do rozwikta-
nia, rozproszkowane w poszu-
kiwaniach i badaniach dzie-
dzin specjalnych, potrzebuja
syntezy. Uniwersalizm, wysu-
wajacy na plan pierwszy
objektywizm i realizm, jest
wiasciwie jedynym Kkierunkiem
dazacym Swiadomie do uje-
cia catosci zycia, w szczeg6l-
nosci za$ dziatalnosci czto-
wieka, w ramy jednego har-
monijnego i skoordynowane-
go systemu.

Jako gtéwna ceche wujecia
Mumforda nalezy uwazac¢ bar-
dzo wyrazne przezwyciezenie
materializmu, zwtaszcza mate-

rializmu  dziejowego. Sze-
rokie uwzglednienie cha-
rakteru i roli spotecznosci,
peine zrozumienie znaczenia

elementéw kulturalnych w zy-
ciu ludzkim, w szczeg6lnosci w
zyciu miasta, wskazujg, ze
Mumiord nie obcy jest ani no-
wym pradom przejawiajgcym
sie  wsréd kot lewicowych
(Henri de Man) ani tak wy-
szydzanym przez niego ideo-
logiom faszystowskiej czy na-
rodowo-socjalistycznej. Z dru-
giej jednak strony wydaje sie,
ze zdrowy rozsadek (common
sense) i objektywizm sg u nie-
go dostatecznie silne, by go
uchroni¢ przed podstawowy-
mi btedami tamtych kierun-
kéw, przed podniesieniem spo-

tecznos$ci do roli absolutu,
przy réwnoczesnym zapozna-
niu zasadniczego znaczenia

jednostki i jej osobowosci.
Uniwersalizm Mumforda wy-
razit sie najpetniej w dosko-
natym zespoleniu pogladow
opartych na wynikach badan

biologicznych, geograficznych
(ekologicznych) i socjologicz-
nych. Nie mozna tutaj pomi-
na¢, ze w tym zakresie jest
Mumford wiernym i wdziecz-
nym uczniem Geddesa, o czym
zresztg sam kilkakrotnie wspo-
mina. Nie jest za$ rzecza
przypadku, ze Geddes bedac
czoiowym botanikiem i bio-
logiem angielskim (piastowat
katedre uniwersyteckg tej ga-
tezi nauki w Dundee i Bomba-
ju) stat sie w koncu czotowym
wodzem urbanistyki w krajach
anglosaskich. To nawigzanie
z naukami biologicznymi i geo-
graficznymi pozwolity Mum-
fordowi na bardzo silne uwy-
puklenie znaczenia regionu
i jego wtasciwego zorganizo-
wania dla uporzadkowania
dzisiejszego miasta. Ksigzka
o ktérej moéwimy jest dzieki
temu jedng wielka propagan-
dag i znakomitym uzasadnie-
niem planowania regionalne-
go. Idac dalej mozna stwier-
dzi¢, ze jest manifestem re-
gionalizmu nie tylko jako pew-
nego dziatlu nauk technicz-
nych, lecz jako ruchu spo-
tecznego.

Natomiast w syntezie Mum-
forda zupetnie pominiete
wzglednie zlekcewazone zo-
staty zagadnienia religijne,
ktére w sprawach odbudowy
zaréwno miasta jak i spotecz-
nosci nie powinny by¢ zanied-
bywane. Wydaje sie to dziw-
ne, gdy zwazy sie trafne ujecie
przez Mumforda roli Kos$ciota
w zyciu miasta $redniowiecz-
nego.

Jesdli jednak ksigzka Mum-
forda wymaga wielu komen-
tarzy i uzupetnien, moze by¢
przedmiotem ostrej krytyki, to
niemniej posiada wielkie zna-
czenie. Stanowi bowiem punkt
wyjécia szeregu nowych prze-
mys$len, przynosi wiele cen-
nych sformutowan, a przede
wszystkim, jak to juz wspom-
niano, jest witasciwie pierw-
szg proba opracowania ,sum-
my urbanistycznej", opartej
na uniwersalistycznym pogla-
dzie na Swiat.

K. D.
Inz. Jerzy Nechay — PRZE-
GLAD WYROBOW BETONO-

WYCH. Kro6tki opis wykona-
nia okoto 1500 wyrobéw be-
tonowych utozony wg. klasy-
fikacji dziesietnej. Naktadem
Zwigzku Polskich Fabryk Ce-
mentu. Warszawa 1939.
Ksigzka ta obejmuje jak to
zapowiada jej tytut w zwie-

ztej formie podany, bogato
ilustrowany, przeglad prawie
ze wszystkich wyrobéw beto-
nowych mogacych by¢ przed-
miotem produkcji kazdej be-
toniarni, $cisle usystematyzo-
wany wg grup. Spis ten nie
nasuwa zadnych trudnosci w
odszukaniu kazdego wyrobu.

Kazdy wyroéb jest krotko o-
pisany i bogato ilustrowany.
Ksigzka ta uwzglednia naj-
nowsze zdobycze w tej dzie-
dzinie i jest niezbednym pod-
recznikiem nie tylko dla wy-
tworcy, ale i dobrym doradca
dla zainteresowanego przed-
siebiorcy w dziedzinie publi-
cznych rob6t inzynierskich i
ogrodniczych oraz dla rolnika,
czy tez wtasciciela nierucho-
mosci.

Inz. Wtadystaw Trylinski —
NAWIERZCHNIA Z PLYT BE-
TONOWYCH SZESCIOKAT-
NYCH (patent polski Nr
18323). Wydanie Il. Naktadem
Zwigzku Polskich Fabryk Ce-
mentu. Warszawa 1939.

Ptyty szesSciokatne wg pa-
tentu inz. Trylinskiego obcho-
dza swoj piecioletni jubileusz
préby zycia! Skionito to Auto-
ra do przygotowania Il wyda-
nia tej popularnej broszury,
uzupeinionego wynikami do-
Swiadczen. Broszura ta opisu-
je wszystkie czynnos$ci zwig-
zane z produkcjg ptyt i budo-
wg z nich nawierzchni, spraw-
dzone dosSwiadczeniem, stano-
wi wiec gotowy materiat i be-
dzie niewatpliwie wielkim u-
tatwieniem w pracy dla budu-
jacego.

Inz. Ludomir Suwalski — BE-
TON WIBROWANY, str. S6, rys.
36, tablic 17, format PN/Ar.,
nakl. Zwigzku Polskich Fabryk
Cementu, Warszawa 1S39, ce-
na 1 zh

Publikacja stanowi odbitke
obszernie wuzupeiniong pracy
drukowanej w kilku kolejnych
zeszytach czasopisma ,Ce-
ment" (NN 9, 10, 11, 12— 1938).

Tre$¢ ksigzki dzieli sie na
nastepujace rozdziaty:

I Podstawy
retyczne. W rozdziale
tym autor ujmuje ptynne do-
tad poglady teoretyczne na
istote przebiegu wibracji w
betonach, na podstawie licz-
nych, obszernie oméwionych
w nastepnych rozdziatach,
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prac dos$wiadczalnych oraz
witasnej koncepcji dziatania
oporéow podczas wibracji.

II. Dotychczaso-
we wyniki badan
obejmujg analize wynikéow
wszelkich publikowanych do-
tad prac laboratoryjnych i
doswiadczen przeprowadza-
nych na budowach. Zrédta z
ktoérych autor korzystat obej-
muja przeszto 50 powazniej-
szych pozycyj bibliograficz-
nych wymienionych w osob-
nym spisie oraz wielkg ilo$¢
drobniejszych wspomnianych
w 43 dopiskach. Autor opart
sie nie tylko na pracach za-
granicznych, ale réwniez i na
skromnym jak dotychczas do-
robku polskim w tej dziedzi-
nie oraz na witasnych do-
Swiadczeniach z praktyki kon-
strukcyjnej.

. Wnioski 0gol-
n e streszczone lakonicznie w
szeregu punktéw przedsta-

wiajg sie nastepujaco:

1) W warunkach praktycz-
nych osigga sie wytrzymato-
§ci 28-dniowe wyzsze od wy-
trzymatosci zwyklych beto-
néw o 25 — 50%.

2) Zmniejsza sie ilos¢ ener-
gii wilozonej w uformowanie
betonu w poréwnaniu z beto-
nem ubijanym.

3) Mozna utozy¢ beton na-
wet w takich warunkach, w ja-
kich inne sposoby zawodzg
(bardzo geste uzbrojenie,
skomplikowane ksztatty formy
itp.).

4) Mozna zmniejszy¢ zawar-
to$¢ cementu do 150 kg/ms3,
nie powodujac jeszcze gwat-
townego spadku wytrzymato-
sci.

5) Betony wykonane w réz-
nym czasie wigza sie bardzo
silnie.

6) Przyczepnos$¢ betonu do
zelaza wzrasta o ile w/c jest
zbyi duze.

7) Beton jest mato nasigkli-
wy i przesigkliwy, a przez to
odporny na wptywy zewnetrz-
ne.
8) Beton posiada mniejsza
Scieralnos¢.

IV. Niektodre wy -
tyczne wibrowa
nia i wyboru Wi -
bratoroé6w. Wnioski wy-
mienione w rozdz. Ill i szereg
innych mniejszego znaczenia
pozwolito autorowi na poda-
nie niektérych wytycznych wi-
browania i doboru wibrato-
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row dla wszelkich sposobow
wibrowania. Jednocze$nie po-
dano w zarysie uzupetnienie
do projektowania sktadu be-
tonu, uwzgledniajac specjalne
potrzeby betonu wibrowane-
go.

Jak z przytoczonego krotkie-
go streszczenia wynika, odda-
no do ragk technikéw polskich
nowga cenng prace, ktéra nie
tylko wzbogaci naszag litera-
ture techniczng, ale odda nie-
watpliwie duze ustugi w
pchnieciu na nowe tory wyko-
nawstwa i projektowania bu-

dowli zelbetowych i betono-
wych.
Praca ,Beton wibrowany"

stanowi poza tym, czego prze-
milcze¢ nie mozna, jeden z
chlubnych dowodéw owocnej,
pozytecznej, petnej inicjatywy
pracy naukowej mitodego pol-
skiego pokolenia naukowego,
szkolonego juz catkowicie w
polskich uczelniach technicz-
nych.
N. R

DZIESIECIOLECIE POLSKIEGO
ZWIAZKU WYDAWCOW DZIEN-
NIKOW | CZASOPISM. NUMER
SPECJALNY MIESIECZNIKA
~PRASA".

Miesigecznik ,,Prasa” poswie-
cit ostatni swoj zeszyt, znacz-
nie powiekszony i starannie
zilustrowany, pierwszemu ju-
bileuszowi wielkiego, ogo6lno-
krajowego Zrzeszenia, ktore
w zyciu i rozwoju prasy pol-
skiej tak wielkg odgrywa role.

Swiadczy o tej roli 6w ze-
szyt w sprecyzowanym wyka-
zie podjetych usitowan, spet-

nionej pracy i osiggnietych
wynikow.

W Polskim Zwigzku Wydaw-
céw Dziennikéw i Czasopism

skupity sie wszystkie powaz-
niejsze wydawnictwa Kkrajo-
we. W jego wtadzach biorg
udziat czotowi przedstawiciele
§wiata wydawniczego wszy-
stkich dzielnic Rzeczypospoli-
tej. Dyrektywa witadz Zwigzku
byta i jest jasna Swiadomos$¢
zamierzenh i celéow, majacych
zawsze na widoku pomysiny
rozwoj prasy, a uzgodnionych
z dobrem panstwowym i spo-
tecznym.

O zadaniach i postannictwie

wydawcy polskiego pisze w
obszernym artykule prezes
Zarzadu Gitéwnego Zwigzku,

p. Stefan Krzywoszewski, pod-

dajac analizie stosunek wza-
jemny dyrektora wydawni-
ctwa i naczelnego redaktora.

Jak najdoskonalej sharmoni-
zowane wspotdziatanie tych
dwdch czynnikéw jest nieod-
zownym warunkiem pomys$ine-
go rozwoju kazdego wydawni-
ctwa. ROwnie niebezpieczng
moze okaza¢ sie preponderen-
cja wzgledow materialnych
nad celami redakcyjnymi, jak
lekcewazenie przez redakcje
interesow finansowych pisma.

Wytyczne organizacji i dzia-
talnosci Zwigzku Wydawcow
strescit i  omowit dyrektor
Zwigzku p. Stanistaw Kauzik.
Stwierdza w nim, jak dotkli-
wie odczuwata prasa polska
brak uprawnionego przedsta-
wicielstwa swych intereséw,
zanim powstat Zwigzek. Indy-
widualne wystgpienia wy-
dawnictw rzadko osiggaty
skutek. Sytuacja zmienita sie
catkowicie, gdy obrone inte-
resbw prasy, jako catosci,
wzigt na swe barki Zwigzek.

— ,Ubiegte dziesieciolecie,
konkluduje dyr. Kauzik, przy-
niosto wiele waznych osia-
gnie¢ dla prasy polskiej. Sta-
nowi to jednak zaledwie drob-
ny utamek programu, jaki za-
kreSlony zostatl przez inicjato-
réw i tworcow Zwigzku. Cel
zasadniczy — wielka panst-
wowa, narodowa i spoteczna
rola prasy, jako gtéwnego
czynnika upowszechnienia
kultury, jako wielkiego wycho-
wawcy i nauczyciela cnét na-
rodowych i obywatelskich,
wreszcie jako poteznego pro-
pagatora podniesienia zycia
gospodarczego, — pozostaje
terenem dalszych wielkich wy-
sitkbw  zrzeszonych wydaw-
cow."

W dalszym ciggu pamiatko-
wej ksiegi zabieraja gtos red.
Marian  Grzegorczyk  (szkic
pt. ,Prasa polska w ostatnim
dwudziestoleciu"), dyr. Fran-
ciszek Gtlowinski (studium o
rozwoju reklamy prasowej w
Polsce), p. Jan Mokrzycki
(,,Perspektywy rozwojowe pra-
sy polskiej"), p. Witold Go-
stomski (,,Najwazniejsze nor-
my prawne, dotyczace pra-
sy"). Dyr. Karol Stemler pod-
kreéla i uzasadnia koniecz-
nos$¢ zabiegéw o zwigkszenie
zasiegu czytelnictwa.

Niestychanie pouczajgcym
jest dziat jubileuszowego wy-



dania ,,Prasv", obejmujacy bi-
lans prac, wykonanych przez
Zwigzek w ciggu pierwszego
dziesieciolecia, oraz liste
przedstawicieli Swiata wydaw-
niczego, Kktérzy tej instytucji
poswiecili swa prace, zapal,
doswiadczenie i wytrwatos¢.

Wiec przede wszystkim pre-
zes Rady Naczelnej p. Feliks
Mrozowski, ktory te obowigz-
ki sprawuje od chwili powsta-
nie Zwigzku i jej wiceprezesi
pp. Bolestaw Biega, Edmund
Gromski, Roman Leitgeber,
Edward Pawtlowski, Leon Pu-
tawski, dalej orezes Zarzadu
Gtéwnego p. Stefan Krzywo-
szewski (réwniez od zatozenia
Zwigzku) i wiceprezesi Zarza-
du pp. Mieczystaw Dobija, An-
toni Lewandowski i Mieczy-
staw Niklewicz (dwaj ostatni
takze od zatozenia Zwigzku).
Dyrektorem Zwigzku, od po-
czatku istnienia organizaciji,
jest p. Stanistaw Kauzik, wi-
cedyrektorem jest od szeregu

lat p. Franciszek Glowinski.
Petna liczba cztonkéw Zwigz-
ku, ktérzy z pozytkiem ucze-
stniczyli w Radzie i Zarzadzie,
zarejestrowana zostata przez
kolekcje portretéw. Kolumny
z fotografiami zastuzonych
cztonkéw Zwigzku stanowia
wstep do wyczerpujacych,
starannie opracowanych refe-
ratow, ktore dajag doktadny
obraz dziatalnosci Polskiego
Zwigzku Wydawcoéw w ciggu
pierwszego dziesieciolecia. Te
referaty, to materiat dla przy-
sztych historykéw prasy pol-
skiej. Dajag one pojecie o za-
biegach, ktére Zwiagzek zmu-
szony byt podejmowac i pro-
wadzi¢ dla zapewnienia pra-
sie polskiej odpowiednich wa-
runkéw bytu i rozwoju, dla
wprowadzenia do stosunkéw
wydawniczo - prasowych na-
leznego tadu wewnetrznego.
Czytelnictwo gazet i perio-
dykéw w Polsce zwieksza sie
z kazdym rokiem, jednoczes$nie

zwigksza sie zainteresowanie
prasa — ta potega, ktéra w
znacznej mierze ksztattuje
opinie¢ publiczng, ktérej rola
panstwowa, spoteczna i kul-
turalna — i odpowiedzial-
no$¢! — wcigz ros$nie, a kto-
ra réwnoczes$nie jest placow-
ka intelektualng o zawrotnej
zywotnosci i zarazem jednym
z najtrudniejszych dziatow
produkcji gospodarczej.

Wzmaga sie¢ tedy — musi
sie wzmaga¢ — zainteresowa-
nie prasa, jej struktura, jej
»klimatem". Jubileuszowe wy-
danie ,,Prasy" winno znalez¢
odzew w tych zainteresowa-
niach. Czytelnik gazet i pe-
riodykoéw dowie sie z tego ze-
szytu, jak olbrzymi jest kom-
pleks zagadnien, sktadajgcych
sie na tego molocha, ktérego
nazywaja ,Sz6siym mocar-
stwem", — zblizy sie¢ do pra-
sy, pozna jej troski, trudnosci
i walki...
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PRZEWODNIK

# Asfalty

W. KIELBINSKI, Tyszkiewicza 9. tel. 230-75 i 349-28.

Roboty asfaltowe, brukarskie, betonowe i ziemne. Dostawa
asfaltow dr .gowych. izolacyjnych,
chéd likowych, oraz kostki i kamienia do budowy drég.

gudronu, ptyt betonowych

ft Architektura wnetrz

W. KRAKOWSKA

Al. Ujazdowska 30, ielefon 906-92

Tkaniny reczne dekoracyjne i wykonywane
z nich makaty zastony, poduszki.

Ceramika. Lampy. Kilimy. Meble trzcinowe.

ft Blacha

D/H A.GEPNER s .ft.-WARSZAWA, KROLEWSKA 43, TEL
centr. 568-30. Blacha cynkowa i pocynkowana, mosigdz, miedz,
aluminium, otéw itp. w surowcach i pétfabrykatach.

ft Blacha cynkowa

DH HERMAN MEYER sp. AKcC.
WARSZAWA, TRAUGUTTA 2, TEL. 603.84.

ft Ceramika

Klinkiery fasadowe i posadzkowe w réznych
kolorach. Plytki terrakotowe i glazurowane.
Przewody wentylacyjne. Pustaki stropowe,

dostarcza

Sp.zoo. Warszawa, ul. Marszat-

PCRMAT”
i kowska 19 m. 4 Tel.: 9.75-57 i 7.22-63.

Cegielnie
~SOATURN" i ,GRYF"

w CHELMNIE | WABRZEZNIE

Ini. A. Dziedziul i S-ka, tel. 53, Chetmno
(Pomorze)

..SKAWINA" FABRYKA WYROBOW OGNIOTRWA-
tYCH S. A. w Skawinie k. Krakowa. Tei. Krakéw 110-80.
Najlepsze szamoto ,,e kafle biate i kolorowe.
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ft Cement

D)H HERMAN MEYER sp. AKC.
WARSZAWA, TRAUGUTTA 2, TEL. 602-84.

ft Dzwigi

BRACIA JENIKE

Fabryka Dzwigéw Sp. A'<c.
Warszawa, Zarzad Jerozolimsl a 20
Telefony: 223 00 i 629-64

Dzwigi osobowe i towarowe
Dzwigniki wszelkich typéw i udzwigéw

ft Fasadowe wyprawy

ZPRZEMY ,TERRA ZYr Inz. P.Eber

Warszawa

Biuro. Chmielna 72. — Fabryka: Wronia 40. Tel. 672-14.
272-10 i 288-48. Kamienna barwna zaprawa oraz kamien
sztuczny dta wyprawy fasad.

ft Gazowe instalacje i przyrzady

INSTALACJE GAZOWE
wykonuje
GAZOWNIA MIEJSKA m. si. WARSZAWY

Wydziat Instalacji Pogotowia
Kredytowa 3 oraz G a z 0 w n i
iel” 625-20 iel. 600-02

Informacje — porady fachowe — kosztorysy bezptatnie.

ft 1zolacje

»G UDRO NI T« Specjalna Fabryka Materiatéw lzolacyjnych
egz. od r. 1875 wt: W. Ciszewski, Warszawa, Krak.*Przedm. 17,
tel. biuro: 611*45 1 650*45; fabryka — 10.10*45. Zabezpieczanie
budowli od wilgoci. Niszczenie grzyba drzewnego w budowlach.
Roboty asfaltowe. Dostawa wszelkich materiatéw izolacyjnych

wtasnej produkcji.

# Kamieniotomy

ZWIAZEK CELOWY POWIATOW SLASKICH

DLA EKSPLOATACII KAMIENIOLOMOW
Zarzad: Katowice, ul. Marsz. Pitsudskiego 49, tel. 305*76.
Zaktady: Kamieniotomy Granitu ,,Puchacz” i ,,Kamienna"

w Klesowie, woj. wotynskie.
Dostarcza:

z wiasnych eksploatacvj materiaty k amienne grani?*
t o w e dla celow budowlanych, jako to bloki, stopnic, ptyty
oktadzinowe, wszelkiego rodzaju grysy do robét bctonowycn
i terraza, tudziez miat granitowy do szlachetnych wypraw
fasadowych.

ROCZNA PRODUKCIJA 500.000 ton.



# Listwy i narozniki

Sp. Akc.-W arszawa Zarz%t(j):

Bracia Jenike Al Jerozolimskie
telefony: 220-00 i 629-64

Listwy walcowane do ochrony stopni
Narozniki walcowane do krawedzi $cian

# Marmury kieleckie

INZ. JAN WEBER BUDOWL. SP.
UL. WARECKA 11, TEL. 251-38.

# Ogrodnicze artykuty

Nasiona wszelkie. Drzewka i krzewy owoco-
we i ozdobne. RoS$liny doniczkowe i kwiaty
ciete. Narzedzia ogrodnicze. Nawozy sztuczne.

ZAKEADY C, ULRICH

OGRODNICZE
W arszawa, Centrala, Ceglana 11, tel. 568-60

Filie t Moniuszki 11, tel. 609*28 i 2*ga Hala Mirow-
ska, tel.609-33, Sklep k_wi_atéw,OssoIin’s_kich 8, tel. 609-27
Cenniki na zadanie

Okucia budowlane

NOWOCZESNE OKUCIA
BUDOWLANE

Bcia LUBERT
Sp. Akec.
W arszawa, Ztota 34

Wydziat Sprzedazy
iel. 647-35, 303-08.

Katalogi, cenniki, oferty
na zadanie

AKC. WARSZAWA,

# Wapno i marmur

KADZIELNI A S a.

Warszawa, Boduena 1, tel. 661.05.

Wapno palone z marmuru 19:Ca O) o najwyzszej
wydajnosci

Marmur w brylach, thuczen, grysy

Mqgczka marmurowa do asfaltu.

Wapnorud Sp.Akc.

Trebacka 15
Telef. 611-04 i 337-99
Zaktady Wapienne w Rud-
Kieleckie

W arszawa,

nikach, woj.

WAPNO budowlane i na-
wozowe najwyzszej jakoici

Administracja prosi o regulo-
wanie prenumeraty za 1939 r.

Konto P. K. O. 23.988

Ksztat¢my sie w ogrodnictwie!

O G R O D NI K"

dwutygodnik ilustrowany pod redakcjq S. Skawin-
skiego, najstarsze pismo ogrodnicze w Polsce,
dostosowane do potrzeb zaréwno zawodowcOw
jak i mitosnikow ogrodnictwa.

1]

Co kwartat dodatek w postaci broszary z zakresu réznych dziatdéw ogrodnictwa,

w opracowaniu wybitnych specjalistow.
Pren. z dodatkami kwart, zt 5.50; rocz. z 122 .—

Administracja: Warszawa, ul. Boduena 4. Konto P. K. O. 9930
Okazowy numer wysyta sie po otrzymaniu 15 gr w znaczkach pocztowych.

BAL U LAL MIESIECZNIK MARIONETKOWY

ORGAN KOMISJI MARIONETKOWE]J]
WIELKOPOLSKIEGO ZWIAZKU TEATROW LUDOWYCH

Redaktor: Dr. JAN SZTAUDYNGER
Opieka Graficzna: LUCJAN KINTOPF
Prenumerata Zt. 2.50

Adres Redakcji i Administracji: POZNAN, ul. Towarowa 23.

Pren. bez dodat. kwart, zt 4.50; rocz. zt 18.—.

rocznie
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»,DOM — OSIEDLE — MIESZKANIE" (MAISON — CITE — LOGEMENT) Nr. 5/1939.

PUBLICATION MENSUELLE DE LA SOCIETfi POLONAISE POUR LA REFORME DE L'HABITATION.

ETUDES DES PRIX DES TERRAINS A BATIR

PRIX DES TERRAINS A BATIR D’UN QUARTIER DE VARSOVIE EN 1926—35 . . . . Cegielski.

La question des prix des terrains a batir posssde la plus haute importance pour chaque travail
d'urbanisme. Toutefois il n'existe pas encore de methode generalement acceptee d'etudier ce
probldme qui fournirait des donnees comparables. La methode précisee par l'auteur, qui a servi
entre autres comme base pour l'etablissement du plan general d'amenagement de Varsovie, con-
siste a tracer sur les plans du quartier etudie des lignes (appelees ,isotimes") dslimitant les prix
maximum par motre quarre pour une serie d'annees successives, ainsi qu'a comparer les prix de

moyenne pour une serie de ,,zones" characteristiques du meme quartier au cours des memes annees.

LA QUESTION DE LA LUTTE CONTRE INSECTES DANS LES PROJETS DE LOGEMENTS ET DE MEU-

BLES O UV RIERS oo bbb b bbb bbb S. Nowicki.

DES LIVRES ET PERIODIQUES.

,DOM — OSIEDLE — MIESZKANIE" (HAUS — SIEDLUNG — WOHNUNG) Nr. 5/1939.

MONATSCHRIFT DER POLNISCHEN GESELLSCHAFT FUR WOHNUNGSREFORM.

UNTERSUCHUNG DER BAUGRUNDPREISE

BAUGRUNDPREISE EINES WOHNVIERTELS VON WARSCHAU IN 1926— 1935 J. Cegielski.

Eine genaue Kenntniss der Entwicklung der Baugrundpreise ist fiir samtliche stadtebaulichen Arbei-
ten von grosster Wichtigkeit. Es gibt jedoch bisher keine allgemein anerkannte Untersuchungsme-
thode dieser Frage, die vergleichbare Ergebnisse liefern wiirde. Die vom Verfasser vorgeschlagene,
u. A. bei den Vorstudien zum allgemeinen Bebauungsplan der Stadt Warschau gebrauchte Unter-
suchungsmethode besteht aus der Aufzeichnung von den Bereich einzelner aultretenden HSchstprei-
sen bezeichnenden Umgrenzungslinien (genant ,Isotimen”) fiir einzelne Jahre, sowie aus dem Ver-
gleich der fur einzelne vom untersuchten Stadtteil herausgegriffene ,Zonen" ermittelten durch-

schnittspreise pro Quadratmeter fur dieselben Jahre.

FRAGEN DER INSEKTENBEKAMPFUNG BEIM ENTWERFEN VON ARBEITERWOHNUNGEN UND DE-

REN AUSSTATTUNG .o s S. Nowicki.

BUCHBESPRECHUNGEN.

9301 Drukarnia Gospodarcza. Warsznva. Al. Jerozolimskie 79. Tel. 8-84*12. 8<28*02.



