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Dom Osleale Mieszkanie

MIESIECZNIK-.ORGAN POLSKIEGO TOWARZYSTWA REFORMY MIESZKANIOWEJ
Rok VI Luty 1935 Nr. 2

|
»Trzeba znaé¢ to minimum"...

Wytyczne polskiej polityki mieszkaniowej, ustalone poraz pierwszy przez Ustawe
0 Rozbudowie Miast, wyznaczaly jednoczes$nie dwie odmienne, bynajmniej nie réwno-
legte i nie do tego samego celu dgzqce drogi. Pobudzenie ruchu budowlanego, uru-
chomienie oszczednosci, szczegdblnie tych bezcelowo gromadzonych w ponczochach,
na cele budowy mieszkan, ustabilizowanie mieszkania inteligencji urzedniczej i woj-
skowej — to jeden kierunek. Zados$éuczynienie potrzebom najszerszych warstw nie po-
siadajgcych i nie mogqcych posiada¢ mieszkania na wtasno$¢ — to drugi.

Znaczenie tego drugiego podkre$lato uprzywilejowanie w kolejnosci otrzymania
kredytow i wy s o k o $ci kredytu gmin, instytucyj uzytecznosci publicznej, spo6t-
dzielni mieszkaniowych (lokatorskich) budujgcych mate mieszkania.

W praktyce pierwszy kierunek zapanowatl tak dalece, ze pojecie malego miesz-
kania, nie okreSlone ani ustawqg ani rozporzagdzeniem wykonawczem, stosowano do
mieszkan 4-ro a nawet 5-cio izbowych, o powierzchni do 110 m.2, a spo6tdzielniami ,mie-
szkaniowemi" zaczeto nazywac wszystkie spoidzielnie budujgce mieszkania i nieraz
przybierajgce forme spditdzielni jedynie byle uzyska¢ maximum dopuszczalnych kredy-
tow i pierwszenstwo w ich uzyskaniu. (Jakze gorzko, nawiasem maowiqc, niejeden z in-
terpretatoréw ustawy, wtasciciel wielkiego znacznym dilugiem obcigzonego mieszkania,
dzi§ za tq interpretacje pokutuje).

Dzi$ obie linje polskiej polityki mieszkaniowej zaczynajq sie oddziela¢ i zaryso-
wujgq sie wyraznie. Przeznaczeniem kredytéw udzielanych z Panstwowego Funduszu
Budowlanego jest spowodowac¢ jaknajmniejszemi $srodkami publicznemi budowe jaknaj-
wiekszej ilosci mieszkan przez ludzi posiadajgcych witasne $rodki, natomiast T. O. R. fi-
nansuje budowe dla tych ktérzy srodkéw tych nie majg. ,Mate mieszkanie", nie zde-
finjowane uprzednio, zostaje ograniczconem do 36,wzgl. 42 (w domu oddzielnym) m.2.
Wiecej nie wolno budowaé¢ pod grozq utraty kredytow naprawde tanich, pozwalajq-
cych na komorne nie przekraczajgce moznosci platniczej. Ograniczenie to w tej
chwili wobec niktych kredytéw jest koniecznem, jest wiec bezwzglednie stusznem.
Ale czy nie wymaga ono dopetnienia i korektury?

Nie myslimy o przeciwstawianiu naszego minimum wzorom holenderskim, czy an-
gielskim (najmniejsze mieszkanie zwie sie non parlour type — toznaczy typ
bez saloniku i zawiera trzy pokoje i kuchnig), ale musimy mowiqc o malych mieszka-
niach mysle¢ o naszych licznych rodzinach robotniczych ktore skitadajg sie przeciet-
nie z pieciu oséb. Nie mozemy im da¢ wiecej niz jednqg izbe, ale okre$lmy tej liczby
nietylko maximum (36 m.2) ale i minimum, ktére od tego maximum nie moze by&zbyt
odlegtem.

Przeciwstawmy sie mieszkaniom mniejszym, ktére nietylko hygienicznie ale go-
spodarczo i technicznie nie dadzq sie obronié, gdyz nie taniejg one propor-
cjonalnie do zmniejszenia sie powierzchni. A jednocze$nie zqdajmy by wszystkie kom-
pleksy mieszkan najmniejszych i osiedla z najmniejszych domkoéw ztozone mialy takie
urzqdzenia wspolne (taznie, pralnie, sale zebran), ktére sq najbardziej oszczedne
1 celowem rozszerzeniem minimalnego mieszkania, ktdrego S$cian nam szerzej rozsta
stawi¢ nie wolno.
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JAN STRZELECKI

ORGANIZACJA

DZIALALNOSC

TOWARZYSTWA OSIEDLI ROBOTNICZYCHY*)

Zadaniem Towarzystwa Osiedli Robot-
niczych, jest budowa dla robotnikow i ma-
to (do 250 zt. miesiecznie) zarabiajacych
pracownikéw umystowych, mieszkan do-
stosowanych do ich zdolnosci ptatniczej.

Towarzystwo Osiedli Robotniczych jest
Spo6tka z ograniczona odpowiedzialnoscig,
powotana do zycia na podstawie uchwa-
ty Komitetu Ekonomicznego Rady Ministrow
dnia 1.11.1934 r.

Udziatlowcami Spéitki sq: Bank Gospo-
darstwa Krajowego i Fundusz Pracy, kaz-
dy z nich reprezentuje 20 udziatéw, poza-
tem majq:

Zaktad Ubezpieczen na Wypadek Cho-
roby — 1 udziat,

Zaktad Ubezpieczen od Wypadkow —
1 udziat,

Zaktad Ubezpieczenia
Robotn. — 2 udziaty,

Zaklad Ubezpieczen Pracownikéw Umy-
stowych — 1 udziat,

Dyrekcja Naczelna
wych — 5 udziatow.

Kazdy udziat wynosi 10.000.— ztotych.

W statucie zadania tej Spotki okre$lo-
ne sqg w sposéb nastepujacy:

,Jbudowa domoéw i osiedli dla oséb nie-
zamoznych, sprzedaz i eksploatacja tych
doméw na warunkach, odpowiadajgcych
zdolnos$ci ptlatniczej szerokich warstw pra-
cujgccych. Spoétka buduje domy najtansze

emerytalnego

Laséw Panstwo-

0 mieszkaniach pierwszej potrzeby, t zn.

w domach blokowych o powierzchni uzyt-
kowej nie wiekszej, niz 36 m. kw., a w do-
mach jednorodzinnych o powierzchni uzyt-
kowej nie wiekszej, niz 42 m. kw. W wyko-
naniu tych zadahn Spétka urzadza i sprze-
daje zabudowane dziatki, buduje domy na
sprzedaz i do wynajmu, pobudza, kieruje
oraz kontroluje i wspiera inicjatywe lokal-
nag w budowie domoéw i osiedli. Spoitka
stosuje zasady normalizacji i standartu w
celu obnizenia kosztéw budowy".

*] Uwaga: llustracje do niniejszego artykutu zaczerpnieto z osiedli

przyczyny powotania
majgcej takie zadanie

Aby zrozumieé
przez Rzad Spoiki

do spetniania, trzeba blizej zorjentowad
sie w tem ile zarabiajg robotnicy, jak
mieszkaja i ile ptaca za mieszkanie, jak

rowniez w tem, co uczyniono dotychczas
w sprawie budowy mieszkan dla robotni-
kow.

Po poznaniu tych faktéw jasng sie dla
nas stanie konieczno$¢ powotania do zy-
cia specjalnej instytucji do budowy miesz-
kan dla robotnikéw.

Prowadzi sie u nas w Polsce stale sta-
tystyke zarobkéw. Nie jest ona doskona-
ta, ale jestt Na podstawie jej danych mo-
zemy sobie zawsze wyrobi¢ poglad o do-
chodach i zdolnosci ptatniczej robotnikéw.
Duzo gorzej przedstawia sie sprawa da-
nych dotyczacych komornego.

Statystyka czynszow nie istnieje. Mate-
rjat, ktérym rozporzgdzamy, to dane ze-
brane przez ankiety. Dane te dotyczag tyl-
ko drobnej ilosci faktow.

Nie przeprowadzilismy w Polsce nigdy
zadnej szerokiej ankiety, ktéraby objeta
wielkg ilo$¢ wypadkdéw i ostatecznie auto-
rytatywnie stwierdzita, ile istotnie ptaci ro-
botnik za mieszkanie.

Najczesciej obliczamy wysoko$¢ wy-
datkéw na komorne — na podstawie zato-
zenia, ze wynoszg one jaki§ okre$lony od-
setek ogo6tu wydatkéw (dochodow).

Ten odsetek nie jest jednak staly, waha
sie on w zaleznosci od zarobku, a zarobki
ulegajg silnym wplywom konjunktury.

Zarobki robotnikbw w okresie 1929 —
1934 wydatnie sie obnizyti, ale nie obnizy-
ty sie czynsze za konkretne mate mieszka-
nia w Warszawie, todzi, Katowicach it d.

Przeciwnie, czynsze te wzrosty i to
znacznie.

Nalezy pozatem zwrdci¢ uwage na to,
ze odsetki wydatkow na mieszkanie okre-

wznoszonych lub finanso-

wanych przez T. O. R, znajdujagcych sie w budowie w r. 1934

Zarobki
i zdolnoi *
ptatnic*
robotniké
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Slamy na podstawie ankiety, te za$ obej-
muja zawsze tylko fragmenty catosci i
zawsze przeprowadzane sq raczej w gor-
nych sferach proletarjatu niz w dolnych.
Potwierdzajg to wszyscy organizatorzy an-
kiet. W tych gérnych sferach odsetki za-
robkéw, ptacone za mieszkanie sg zawsze
nieco mniejsze niz ptacone przez ogét ro-
botnikow.

Ustalenie wysokos$ci czynszow dla ogo-
tu robotnikéw przez obliczenie odsetka za-
robkéw, wynikajgcych z danych ankiet, nie
da nam wiec obrazu rzeczywistego, a tyl-
ko przyblizony. W rzeczywisto$ci czynsze
sg wieksze od ustalonych ta metoda.

Wypowiedzenie tych uwag uwazaliSmy
za konieczne przed przystgpieniem do dal-
szych wywodow.

Zaczynamy od uprzytomnienia sobie
wielkosci zarobkéw robotniczych, jako te-
go czynnika, ktory decyduje o wysokosci
czynszow.

Na podstawie danych, ogtoszonych
przez Gtowny Urzad Statystyczny (patrz
Maty Rocznik Statystyczny rok 1934, i Sta-
tystyka Pracy, Kwartalnik. Rok 1934, zeszyt
4) sprébowalismy obliczy¢é miesieczne za-

robki robotnikéw réznych gatezi przemy-
stuw r. 1929 i w r. 1934
Wyniki naszych obliczen podajemy w

nizej zataczonem zestawieniu:

Wysoko$¢ miesigcznych zarobkow
w ztotych

1934

Przemyst
1929

i. Gorniczy . 226.— —
2. Hutniczy 236.— -
3. Mineralny . 144 86.—
4. Chemiczny 225— 154 —
5.  Metalowy . 198— 148.—
6. Wiokienniczy 167— 125—
7. Papierniczy . 192— 131—
8. Skorzany . 225— 146 —
9. Drzewny . 125— 71—
10. Spozywczy 192— 140—
11 Odziezowy 146— 100—
12. Budowlany 248.— 138—
13, Poligraficzny 275— 198 —
Giéwny Urzad Statystyczny obliczyt

(Maly Rocznik Statystyczny za 1934 r. str.
142 tabl. 31), ze wydatki na komorne wy-

mornego, ptacone przez robotnikéw roz-
nych gatezi przemystu *).

Wysokosé Wysokosé

Przemyst komornego Przemyst komornego

Wzt w zt

1 Gorniczy 11— 7. Drzewny 6

2. Hutniczy 11— 8. Spozywczy 9—

3. Mineralny 7— 1%. gddnezlowy 1;.—

; o . Budowlany —

4 Cherr;lczny 1L 11 Papierniczy 12—

5. Metalowy 9— 12 Poligraficzny 13—

6. Skérzany 11— 13. WAGkienniczy 8—

PoréwnaliSmy liczby obliczone w ten
sposOb przez nas z danemi, ilustrujacemi
faktyczne wydatki robotnikéw na komorne,
opublikowanemi w wydawnictwie Gtowne-
go Urzedu Statystycznego. — ,Budzety Ro-
dzin Robotniczych”, Statystyka Polski, tom
40, zeszyt 2. Stwierdzamy, ze nasze obli-
czenia pokrywaja sie naogé6t z temi dane-
mi odnoénie todzi i Zagtebia Dagbrowskie-
go. Przecietny roczny czynsz faktyczny,
zaobserwowany dla todzi, wynosi 90 zi
30 groszy, dla Zagtebia Dagbrowskiego
124 zt. ~

Poréwnanie opieramy na tem zatozeniu,
ze dla todzi miarodajny jest przemyst wité-
kienniczy, a dla Zagitebia Dagbrowskiego
przemyst gérniczo-hutniczy. Inne porow-
nanie jest niemozliwe, gdyz ankieta nie
wskazuje, w jakim przemys$le pracowali od-
powiadajacy na ankiete na terenie po-
szczegOlnych miast.

Nasuwa sie nam tu zresztg uwaga, ze
na wysoko$¢ komornego ma wptyw racze|
miejscowos$¢, charakter osiedla, niz rodzaj
przemystu.

Faktyczny przecietny roczny czynsz, pta-
cony na Slasku, wynosit wg. ankiety 174 zt.,
a zatem wiecej niz teoretycznie obliczony.

Rowniez w Warszawie, jak wykazaty
dane ankiety, na ktérej oparty sie publika-
cje Gtéwnego Urzedu Statystycznego, ro-
botnicy ptacg za mieszkanie nieco wiekszg
cze$¢ swych dochodow, niz przecietnie w
catej Polsce. Udziat komornego w wydat-
kach wynosit w Polsce w roku 1928 —

*) Zdajemy sobie doktadnie sprawe z tego,
ze nasze obliczenia, oparte na przecietnych za-

nosity w 1928 r. 4,7%. robkach dla poszczegdlnych galezi przemystu i
i i ;, azbudowane na podstawie zawodowej sq teoretycz-
o lle zastosujemy te stawke do Wyzefw’ nie znamy jednak innego sposobu, ktoryby

obliczonych zarobkoéw dla r. 1929, otrzy-
mamy nastepujgce sumy miesiecznego ko-

dawat pewne podstawy dla orjentacji w cato-
ksztalcie tego zagadnienia.



4 7%, w Warszawie w roku 1928 — 6,6%.
Wogdle w Warszawie absolutne liczby
ztotych ptacone za komorne sg wieksze niz
w innych miejscowosciach.

Obliczenia i dane, dotyczace ro-
ku 1929 upowazniaja nas do twierdzenia,
ze czynsze faktycznie ptacone przez ro-

botnikéw tylko w nielicznych wypadkach
i nieznacznie przekraczajg 20 ztotych mie-
siecznie.

Lata 1928 i 1929 byly okresem dobrej
konjunktury. Rok 1934 jest rokiem Kkryzy-
su. Zarobki robotnicze spadty, co jaskrawo
ilustruje zestawienie podane uprzednio.

RoOwnoczesnie ze spadkiem zarobkow
konstatujemy wzrost czynszéw. Wedtug u-
stawy o ochronie lokatoréw z 1924 r. czyn-
sze mieszkaniowe mialy stopniowo wzra-
sta¢ az do wysokosci podstawowego ko-
mornego. W malych mieszkaniach wzrost
ten zostat w r. 1926 zatrzymany. Od r. 1928
czynsze zaczetly dalej wzrasta¢ i w kon-
cu r. 1930 osiggnely wysoko$¢ podstawo-
wego komornego.

Te dwa czynniki: spadek zarobkow i
efektywny wzrost czynszéw spowodowaty
to, ze udzial komornego w wydatkach jest
w r. 1934 znacznie wiekszy, niz w r. 1929.
Szacujemy go dla Polski na conajmniej
15%.

Zastosowanie tej stawki do zarobkow
ustalonych dla r. 1934 da nam nastepujg-

ce teoretyczne czynsze, ptacone przez
robotnikéw réznych gatezi przemystu:
Wysoko$¢ Wysoko$é
Przemyst czynszu Przemyst czynszu
w zk- w zh
]. Mineralny ~ 7. Drzewny n—
2. Chemiczny — 8 Spozywczy 21—
3. Metalowy 9. Odziezowy 15—
4. Widkienniczy — 10 Budowlany 2 —
5. Papierniczy 11. Poligraficzny 30—
6. Skorzany N

Dla roku 1934 nie mamy liczb faktycz-
nych, mamy je natomiast dla roku 1933.

W roku 1933 Instytut Gospodarstwa
Spotecznego przeprowadzit ankiete w ce-
lu wyjasnienia, jak mieszkajg robotnicy w
okresie kryzysu.

Ankieta ta dotyczyta réwniez wysokosci
komornego ptaconego przez robotnikéw.

Dzieki uprzejmos$ci Wtadz Instytutu Go-
spodarstwa Spotecznego mogliSmy sko-
rzysta¢ z danych tej ankiety.

Z ankiety wynika, ze przecietna wyso-
kos¢ komornego za 1 mieszkanie wynosita:

Wysokos¢ Wysoko$¢
komornego komornego
. o w ztotych . » w ztotych
Miejscowosé . . Miejscowosé K )

mieszkanie mieszkanie

1 izb. 2izb. lizb. 2 1zb.
Warszawa 2120 385 Oswiecim 106 —
todz 117 —  Katowice 135 206
Sosnowiec 103 161 Krol. Huta 102 176
Czestochowa 113 —  Siemianowice 92 159
Zyrardow 100 183 Bielsk 119 142
Krakow 17,7 355 Poznan 219 227
Stryj 109 157 Gdynia 30,7 324
Lwow 163 —  Bydgoszcz 130 162
Drohobycz 144 21,8 Wilno 131 34,0
Borystaw 168 283

Z ankiety wynika, Zze przecietny czynsz
miesieczny, ptacony za mieszkanie robot-
nicze, — wahat sie w granicach — od zi.
9,2 do 385 zi i tylko w 7-miu miej-
scowos$ciach na 19-cie, — a mianowicie

w Warszawie, Krakowie, Borystawiu, Ka-
towicach, Krolewskiej-Hucie (Chorzowie),
Poznaniu i Gdyni — przekroczyt ztotych
20— .

Zaznaczy¢ wypada, ze na 606 zbada-
nych wypadkéw w 403 wypadkach mie-
sieczny czynsz nie przekroczyt 20 ztotych.

Przecietny czynsz miesieczny wynosit
dla Polski 17,77 zt.: za mieszkanie 1-no iz-
bowe — 14,12 z}., za mieszkanie 2-wu iz-
bowe — 21,22 zt

Widzimy wiec, ze zaobserwowane
przez Instytut Gospodarstwa Spotecznego
czynsze za mieszkanie robotnicze sa
mniejsze niz uprzednio teoretycznie obli-
czone. Ankieta potwierdza nasze twier-
dzenie, ze czynsze ptacone przez robotni-
kow tylko w nielicznych wypadkach i nie-
znacznie przekraczajg 20.— ziotych.

Czynsze powyzej ztotych 20.— odno-
szg sie z reguly do mieszkan 2-wu izbo-

wych. Ogromna wiekszo$¢ robotnikow
mieszka natomiast w mieszkaniach 1-no
izbowych.

Przejdzmy teraz skolei do scharaktery-
zowania tego,” w jakim kierunku szto bu-
downictwo mieszkan dla robotnikéw.



Rys. 38. Warszawa — Rakowiec

ychczasowe Nie jesteSmy w stanie daé¢ petnego
downictwo obrazu tego budownictwa. Danych takich
eszkan dla niema, nikt ich nie zbierat i nie ogtaszat

abotnikow. Sqdzimy jednak, ze dane, ktére poda-

jemy o budownictwie mieszkah dla robot-
nikbw przez Warszawskg Spoidzielnie
Mieszkaniowq, Zaktad Ubezpieczeh Spo-
tecznych i miasta: Warszawe, £6dz i Poz-

1 izbowe 20 mtr.2
2 i 2i2 ” 22 — 31,
31 3v2 ” 34 — 50 ,
4 i41r ” 90 — 100 ,
Dopiero w ostatnich latach Warszaw-

ska Spé+dzig|nia Mieszkaniowa zaczeta bu-
dowac¢ na Zoliborzu tylko mieszkania naj-
mniejsze, t. j. 1 i 110 izbowe.

nan — wystarczajqco scharakteryzujq sy- Czynsze w osiedlu Warszawskiej Spot
tuacje. . B
1 dzielni Mieszkaniowej na Zoliborzu wyno-
1) Istnieje w Polsce duza spéidzielniazg za mieszkanie:
mieszkaniowa, ktéra postawita sobie za :
' . o izbowe od 20 — 23 ziotych
cel budowe mieszkan dla robotnikow. Ma- NQ 30 — 50 y
my na mysli Warszawskq Spoétdzielnie 2 i 21p 57 — 80 "
Mieszkaniowq,- jest to organizacja powaz- 30 31p " " 76 — 135 i
na i dobrze prowadzona, o wybitnie spo- . ; 4\ " " 41 — 203 "

tecznem nastawieniu.

W sprawozdaniu wydanem w roku 1934
Zarzqd Spétdzielni podat, ze wybudowa-

no og6tem 1117 mieszkan, — majqcych
2283 izby, w tem mieszkan:
1-no izbowych — 45
U/o ” — 389
2 i 2Vo " — 440
3 i 3> N — 231
4 i 4i/2 " — 12

Powierzchnie uzytkowe mieszkan W. S.
M. wynoszq:

6

zaleznie od wielkos$ci i potozenia mieszka-
nia.

Z wyjqgtkiem czynsz6w za mieszkania
1-no izbowe, sg to czynsze za wysokie dla
robotnikéw, dlatego tez Spéidzielnia liczy
tylko 33% lokatorow robotnikow.

Niedawno jeszcze ilo$¢ lokatorow ro-
botnikéw byta wieksza i przekraczata 50%.
Kryzys i redukcja zarobkéw spowodowaty
odptyw tych lokatorow do tahszych miesz-
kan.



Rys. 39. Warszawa — Rakowiec

2) Stowarzyszenie budowlano mieszka- Powierzchnia uzytkowa mieszkan prze-
niowe Zaktadéw Ubezpieczenh Spotecznych  znaczonych dla robotnikéw wynosita od
wybudowato w okresie 1930 — 1933 — 29,71 mtr2 — do 49,37 mtr.'2.

mieszkan 1 izbowych — 253

115 769 Nie udato sie nam wustalic wysokosci
|) " - czynszow we wszystkich domach wybudo-
2i2/2 ” _9%3841 wanych przez Zaktady Ubezpieczen.

Z tego w domach przeznaczonych dla
robotnikéw okoto — 40%.

Podajemy tu jedynie czynsze obowig-
zujace w Warszawie i we Lwowie.

. L. . . rodzaj powierzchnia wysokos$¢
ilos¢ ubikacji mieszkania  uzytkowa M2 Czynszow
W WARSZAWIE NA ULICY KRASINSKIEGO:
1 pokdj + wneka kuchenna, przedpokéj i W. C. (12 izbowe) 30 mtr.2 49—54 zt
2 pokoje + wneka kuchenna, przed pokéj i W. C. (2Vi izbowe) 37 mtr.2 58—74 zi.
W WARSZAWIE NA WOLI-
Pokdj z wnekq sypialniang, kuchnia—szafa, przedpokéj iW. C. (I'2 izbowe) 30 mtr.2 31—40 zt
Pokdj + mata kuchnia, wneka sypialniana, przedpokdi ' w. C. (2_izbowe) 36 mtr2 425555 74

2 pokoje + kuchnia mata + tazienka + W. C. (2V2 izbowe) 43—45 mtr2 60—73 zt.

WE LwOWI1Ei
1 pokéj + wneka kuchenna, przedpokoj i W. C. 0V2 izbowe) 30 mtr.2 53—70 zit
2 pokoje + wneka kuchenna, tazienka i W. C. [>A izbowe) 45 mtr.2 75—98 1zt

Wysoko$¢ podanych tu czynszow wyja-
$nia nam, dlaczego w ogélnej ilosci miesz-

dla os6b matozarabiajgcych, pracujgcych
fizycznie i umystowo.

kan planowanych dla robotnikéw tylko Udato nam sie zebra¢ nieco informacyj,

30% bylo zajetych przez robotnikéw. dotyczgcych ilosci tych mieszkan, ich wiel-
kosci i obowigzujgcych w nich czynszéw.

3] Miasto st. Warszawa wybudowato w Dane te podaje zatgczona tablica (p.

roznych punktach miasta szereg mieszkan

str. 8).



Powierzchnia

. i
© .
Dzielnica i rodzaj budynku _Rodzaj_ < uzytkowa
mieszkania o 9 . .
5 9 mieszkania
o
=€
Warsza'wa—Ko.}o, budynki 1 izbowe 504 25 m2
drewniane, nieskanalizo-
wane 2 96 40 m2
Warszawa—Grochéw.
Budynki murowane idrew- .
niane, zbiorowe. 1 izbowe 357 14-19 m2
Wszystkie domy skanali- 2 121 27-40 m2
zowane (W- C. itazienki
wspolne)
Warszawa—Zoliborz 2 izbowe 114  okoto 40 m2
Blok skanalizowany
Warszawa—Annopol 1 izbowe
. wewnqtrz 17-25 m2
Schronisko dla bezdom-
. . tynkowane
nych. Budynki drewnia- 1 izbowe
ne i murowane, nieska- wewnqtrz 20 m2
nalizowane

nietynkowane

4) Zarzqd miasta todzi wybudowat w
latach 1928— 1930 na Polesiu Konstanty-
nowskim osiedle dla robotnikéw, zawiera-

jace mieszkania:

Czynsz

miesieczny
zth.
20—
32—
12.- do21.—
22— do56 .-
54 .-do64.-

15.30 do 21.25

10—

u w A G |

Pozatem sg mieszkania wieksze:

3 izbowe — 32

- 2

Czynsze te sq ulgowe dla pra-
cownikéw i emerytéw miejskich.
Stawki normalne sq o 100%
wyzsze. Oprécz mieszkan matych
jest pewna ilo$¢ mieszkan wiek-

szych:
3 izbowe — 26
4 . - 47
5 . - 6
Stawki te od 1 kwietnia 1935

roku majq ulec znizce

Czynsze w tych najmniejszych mieszka-
niach miejskich sg nastepujace:

2-wu izbow. powierzchni 4250 mtr.2—487
3-y » » 5700 mtr.2—468
4-ro " " 72,00 mtr.2— 68
Czynsze w tem osiedlu wynoszg za
mieszkanie:
2-wu izbowe 35 — 45 zt
3-y ” 55 — 60 zi.
4-to " 90 — 95 zt

w zalezno$ci od potozenia mieszkania, od
zaopatrzenia mieszkania w instalacje.

| tu czynsze
zdolnos$¢ ptatniczg robotnikow.

5) Miasto Poznan wybudowato w okre-
sie 1918 do 1934 1437 mieszkan,

z tego mieszkan sktadajgcych sie z 1
izby z kuchnig byto — 837,

z 1 izby dla samotnych — 130,

z kuchni mieszkalnej — 16,

z kuchni mieszkalnej w barakach — 122.

przekraczajg przecietng 12

R O D Z A M 1 E S Z K A N 1A
Izba Izba dla Kuchnia Kuchnia miesz-
z kuchniq samotnych mieszkalna kalna w barakach
llos¢ llos¢ llos¢ llos¢
miesz- C€N2  miesz- CeNa  mjesz-  Cena  mjesz-  Cena
kar 2 kari . kan z kari z
16 16.— 28 15.- 2 18.- 60 15.-
155 24 .- 14 18.- 14 20.— 20 17—
263 26.— 80 20.- — — 42 21 —
196 28.- 8 25 .- — — — —
61 30—
8 32—
5 35.- -
4 38—
4 42 .-
5 44 .-
Z zestawienia tego wynika, ze i w Po-

znaniu czynsz za wiekszo$¢ mieszkan prze-

kraczat 20 ztotych.



Sqdzimy, ze fakty podane wystarcza-
jgco uzasadniajg nastepujgce twierdze-
nie:

Dotychczasowe budownictwo mieszkan
dla robotnikéw za mato liczyto sie z silq
ptatnicza robotnika.

Budowano dla robotnikbw mieszkania
za drogie; z mieszkan tych korzystaé mo-
gty wskutek tego tylko nieliczne jednostki,
nalezqce do arystokracji proletariackiej.

Jedng z przyczyn drozyzny mieszkan,
budowanych dla robotnikéw przed po-
wstaniem Towarzystwa Osiedli Robotni-
czych, byty warunki kredytowania tego bu-
downictwa. Jak wiadomo, do roku 1933
kredyty krétkoterminowe kosztowatlty 6%,
a dilugoterminowe 4%.

Okresy amortyzacji kredytu diugoter-
minowego wynosity dla listow zastawnych
25 lat, dla obligacyj 15 lat.

Kredyt krétkoterminowy konwertowany
byt na diugoterminowy, przyczem najwyz-
sza wysokos$¢ kredytu diugoterminowego
wynosita 80% wartosci nieruchomosci (bu-
dynek + plac).

Pozyczki w listach zastawnych udziela-
ne byly do wysokosci 50% wartos$ci nieru-
chomosci, pozyczki w obligacjach do wy-
sokosci 30%.

W roku 1933 obnizono oprocentowa-
nie krotko i dtugoterminowych kredytéw do
3% i przedtuzono okresy amortyzacyjne do
47 lat. Byt to wielki krok naprzéd.

Natomiast juz od 1931 r. zaznaczyt sie
silnie kryzys i nastgpita zmiana w kredy-
towaniu budownictwa:

1. zaprzestano finansowania budowy
wiekszych objektéw, a potozono nacisk na
budownictwo mniejsze, ktére u nas znane
jest jako budownictwo drobne;

2. o ile uprzednio, w okresie 1927 —
1931, realizowano w pewnym stopniu za-
sady kredytowania budow teoretycznie na
90%, 80%, 75% (w praktyce nieco mniej
przez odpowiednie metody szacowania),
o tyle obecnie od 1932 r., zostatla wysu-
nieta zasada kredytowania budéw do wy-
sokosci 50% kosztéw. Zwrécono gidéwng
uwage na to, aby wyciggnqc oszczedno-
§ci gdzie$S poukrywane, zuzy¢ je do pro-
dukcyjnej pracy w budownictwie mieszka-
niowem, a przez to ozywi¢ zycie gospo-
darcze.

Nie ulega wgtpliwosci, ze, jesli wez-
miemy przecietny koszt domu w r. 1933, a
w pewnym stopniu da sie to powiedzieé
i 0 1932 r., to ten koszt jest o wiele mniej-
szy od kosztu domu budowanego w 1929r.
czy 1930 r. Dawniej bylo czestem zjawi-
skiem wznoszenie domoéw pojedynczych,
ktére kosztowaly kilkadziesiqt tysiecy zto-
tych. Obecnie przecietny koszt budowy do-
mu jest mniejszy i to nietylko z racji zmniej-
szenia sie kosztow budowy. Nie ulega na-
tomiast zadnej wgtpliwosci, ze budownic-
two, oparte na oszczednos$ciach, staje sie
przedewszystkiem budownictwem drobnych
kapitalistow i, jesli chodzi o jego tres¢ spo-
tecznqg, to tylko w drodze wyjqgtku jest ono
budownictwem mieszkan robotniczych.

W roku 1933 przebudowano ok. 54 mi-
ljonéw ztotych, a z tego kredytu byto oko-
to 11 miljonéw. Swiadczy to o tem, ze o-
szczedzajqcy dotozyli do budowy czter-
dziesci pare miljonéw ztotych. Obliczenia
nasze wskazujq, ze dotozono do kazdego
z budowanych domow okoto 12 tysiecy zi

Nie ulega tu zadnej wqtpliwosci, ze to
budownictwo, ktére byto drobniejszem w
stosunku do poprzedniego, nie bylo tak
drobnem, aby z niego mogli korzysta¢ lu-
dzie, nie majqcy z regulty wiekszych o-
szczednosci: robotnicy.

Widzimy wiec, ze, wskutek zmiany za-
sad polityki kredytowania budownictwa
mieszkaniowego, budownictwo mieszkan
dla robotnikbw z Panstwowego Funduszu
Budowlanego prawie zupeinie ustato.
Dziatalnos$¢ Zaktadu Ubezpieczen Spotecz-
nych scharakteryzowaliSmy wyzej.

Obserwacje, poczynione nad spoteczng
trescia budownictwa mieszkaniowego w
ostatnich latach, sktonity Rzqd do zajecia
sie zagadnieniem budowy mieszkan dla ro-
botnikow.

Poniewaz dla poparcia budowy miesz-
kan dla robotnikbw uznano za konieczne
udzielanie kredytow na dogodniejszych
warunkach, niezbednem stato sie organiza-
cyjne wyodrebnienie tej akcji z ogdlnej ak-
cji popierania i kredytowania budownictwa
mieszkaniowego.

W gre weszty tu jeszcze inne momen-
ty:

dla popierania budownictwa mieszkan
dla robotnikéw postanowiono zuzy¢ czesé
srodkéw Funduszu Pracy. Ta decyzja wy-

9

Organizacje
Towarzystwo

. .. R
Usiedll Ko-
botniczych.



Rys. 40. Moscice

szta ze stusznego zatozenia, ze budownic-
two jest jednq z form zatrudnienia pozba-
wionych pracy. Pozatem budowanie ma-
tych doméw, wyposazonych w parcele,
przeznaczone do uprawy ogrodniczej i
hodowli drobnego inwentarza, i sprzedaz
ich na wtasnos$¢ robotnikom na dogodnych
warunkach wuznano za $rodek tagodzacy
skutki ewentualnego przysztego bezrobo-
cia nabywcy nieruchomosci.

Ta okoliczno$¢ utrudniata réwniez or-
ganizacyjne rozwigzanie zagadnienia w
ramach ogélnych, uznano wiec za koniecz-
ne stworzenie specjalnej organizacji dla
popierania budowy mieszkan dla robotni-
kébw. Ta organizacjag jest wiasnie Towa-
rzystwo Osiedli Robotniczych.

W 1934 r. (pierwszy rok istnienia To-
warzystwa Osiedli Robotniczych) akcja bu-
dowy mieszkan najmniejszych finansowang
byta tylko z lokaty Funduszu Pracy w Ban-
ku Gospodarstwa Krajowego.

W roku 1935 (2-gi rok istnienia Towa-
rzystwa Osiedli Robotniczych) na finanso-
wanie mieszkan najmniejszych przezna-
czono réwniez pewne kwoty z Panstwowe-
go Funduszu Budowlanego.

10

Chcemy tu podkres$lic wazne momenty
organizacji akcji budowy matych, tanich
mieszkan, firmowanej nazewnatrz przez
Towarzystwo Osiedli Robotniczych.

W akcji tej wspoidziatajg 3 czynniki:
Fundusz Pracy, Bank Gospodarstwa Krajo-
wego i Towarzystwo Osiedli Robotniczych.

Praktyka wykazata, ze szerszy ogot nie
orjentuje sie we wiasciwej roli tych czynni-
koéw, z czego wynika szereg nieporozu-
mien. To witasnie skfania nas do omowienia
tej sprawy.

Fundusz Pracy byt w roku 1934 wyitgcz-
nym, a w roku 1935 gidwnym dostarczy-
cielem $rodkéw na finansowanie budow-
nictwa. (Na 7 miljonéw z}t. Fundusz Pracy
dostarcza 5 miljonow).

Bank Gospodarstwa Krajowego admi-
nistruje ulokowanemi przez Fundusz Pra-
cy na budownictwo mieszkan robotniczych
sumami, pozatem Bank Gospodarstwa
Krajowego administruje kwotami przezna-
czonemi na to budownictwo z Panstwowe-
go Funduszu Budowlanego.

Dyspozycja kredytami, przeznaczonemi
na budownictwo matych tanich mieszkan,
nastepuje na wniosek Towarzystwa Osiedli
Robotniczych.
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Pozyczkodawca jest zawsze Bank Go-
spodarstwa Krajowego.

Towarzystwo Osiedli Robotniczych jest
jakgdyby sztabem tej akcji, ktoéry bada
zgtoszone zamierzenia budowlane, ocenia
ich celowo$é¢, inicjuje budowe osiedli ro-
botniczych we wtasnym zakresie i ukiada
roczny plan akcji budowy maitych, tanich
mieszkan, finansowanej przy pomocy wy-
zej wskazanych Srodkéw.

Okre$lamy czesto role Towarzystwa
Osiedli Robotniczych jako role ogdélnopan-
stwowego Komitetu Rozbudowy dla bu-
downictwa robotniczego.

Udzielanie pozyczek nastepuje na pod-
stawie regulaminu, opracowanego zgodnie
z zasadniczemi wskazaniami Rzgdu przez
Fundusz Pracy, Bank Gospodarstwa Kra-
jowego i Towarzystwo Osiedli Robotni-
czych.

Zasadnicze postanowienie tego regula-
minu sg nastepujgce:

1 Pozyczki
domow murowanych i drewnianych, Kkry-
tych ogniotrwate. Domy te zawieraé¢ win-
ny mieszkania pierwszej potrzeby, t. zn. w
domach blokowych o powierzchni uzytko-

wej nie wiekszej niz 36 m. kw., w domach
jednorodzinnych o powierzchni uzytkowej
nie wiekszej niz 42 m. kw., skromnie wypo-
sazone i o znormalizowanych elementach
budowy.

2. Wysoko$¢ pozyczek na
osiedli, doméw i mieszkan, prowadzong
bezposrednio przez T. O. R wynosi¢ moze
100% budowy i urzagdzonego terenu, na-
tomiast maksymalny kredyt na budowe o-
siedlii, domoéw i mieszkan, prowadzong
przez inne osoby fizyczne i prawne, nie
moze przekracza¢ sumy uzyskanej z po-
mnozenia kwoty zi 5.000— wzglednie
4.000.— przez liczbe mieszkan w tych do-
mach, oraz w zadnym wypadku 80% ich
kosztow budowy tgcznie z urzagdzonym te-
renem. Warto$¢ urzadzonego terenu,
przyjmowana do obliczenia wysokosci po-
zyczki, nie moze przekracza¢ 20% kosztow
budowy. Koszty nadzoru technicznego, ad-
ministracji, notarjalne, hipoteczne i t. p.

udzielane sg na budowevraz z oprocentowaniem kredytu w trak-

cie budowy wlicza sie do kosztéw budo-
wy. Towarzystwo Osiedli Robotniczych u-
stala w porozumieniu z Bankiem Gospo-
darstwa Krajowego, w jakich miejscowo-

1

budowe



sciach bedg obowigzywaly na jedno miesz-
kanie normy zt. 5.000.—, a w jakich nizsze.

3. Oprocentowanie
li/2% w stosunku rocznym, nadto Bank Go-
spodarstwa Krajowego pobiera dodatek
administracyjny, ptatny kazdego roku w
terminach zapadtosci kazdej raty amorty-
zacyjnej, w wysokosci y+% pétrocznie od
kazdoczesnej reszty kapitatu.

Okres spiaty pozyczki wynosi¢ moze
dla doméw ogniotrwalych do lat 50-ciu,
przy domach drewnianych do lat 25-ciu.
Okres ten ustala¢ bedzie Bank Gospodar-
stwa Krajowego po otrzymaniu odnos$ne-
go wniosku Zarzagdu Towarzystwa Osiedli
Robotniczych, w zaleznos$ci od wysokosSci
pozyczki, trwalosci technicznej budynku i
zdolnosci ptatniczej zamieszkujacych. W
okresie czasu, w ktérym mieszkania w do-
mach murowanych sg dawane w najem za
czynsz nieprzekraczajgcy przecietnie zi
20.— miesiecznie za jedno mieszkanie,
annuitet pozyczki tgcznie z dodatkiem ad-
ministracyjnym nie moze w zadnym wy-
padku przekraczaé 3% w stosunku rocz-
nym.

Jak juz zaznaczyliSmy na poczatku, za-
daniem Towarzystwa Osiedli Robotniczych
jest budowa mieszkan tanich, aby czynsze
za nie dostosowane byly do zdolnosci ptat-
niczej robotnikéw.

Cel ten Towarzystwo Osiedli
czych realizuje:

1. Korzystajagc z kredytdw nisko-opro-
centowanych,

2. Ograniczajac rozmiary budowanych
mieszkan,

3. Popierajac budowe wytacznie na te-
renach tanich,

4. Czuwajac nad prawidtowem rozpar-
celowaniem terenu,

5. Ograniczajgc do minimum urzadze-
nie terenu,

6. Zmuszajac do budowy zbiorowej do-
moéw typowych.

Na terenach drogich wskutek ich poto-
zenia i kosztownych inwestycyj Towarzy-
stwo Osiedli Robotniczych dopuszcza tyl-
ko budowe domoéw zbiorowych.

W swej dziatalnosci Towarzystwo O-
siedli Robotniczych ciagle musi zwalczaé
poglady tych wszystkich, ktérzy chcieliby

Robotni-

12

miesz-
tych

suszczesliwia¢" robotnikéw duzemi
kaniami kosztownie wyposazonemi,

pozyczek wynosktorzy zarzucaja Towarzystwu Osiedli Ro-

botniczych, Zze obniza poziom mieszkan
robotniczych.
Nie ulega watpliwosci, ze poziom

mieszkan, ktére buduje Towarzystwo Osie-
dli Robotniczych, jest moze nieco za niski
jezeli chodzi o wymagania i zdolnosci
ptatnicze Smietanki arystokracji finansowej
proletarjatu, nie ulega natomiast zadnej
watpliwosci, ze, gdyby Towarzystwo Osie-
dli Robotniczych bylo w stanie zaopatrzyc¢
wszystkich robotnikbw w Polsce w takie
mieszkania, jakie buduje, to, aczkolwiek
nie zrealizowaloby marzenn Zeromskiego o
szklanych domach, bardzo wysoko pod-
niostoby dzisiejszy poziom mieszkan ogotu
robotnikéw, a to jest wiasnie jego zada-
niem.

Doswiadczenia zebrane w roku 1934
wskazujg, ze koszty poszczegdlnych mie-
szkan, wzglednie wynikajgce z nich czyn-
sze, sg jeszcze za duze.

Przy koszcie nieruchomosci, wynoszg-
cym najczesciej okoto 6.500.— zi (dom
murowany z parcelg kilkuset metrowg), i
maksymalnej kwocie kredytu zi. 5.000.—
wktad witasny wynosi¢ musi 1.500.— zto-
tych. Jest to kwota zbyt wielka.

Tam, gdzie nabywca dziatki korzysta
z kredytu na lat kilka w celu zdobycia su-
my niezbednej na witasny wkiad, zajs¢ mo-
ze ta okoliczno$¢, ze miesieczne raty spiat
diugu w pierwszym okresie przekroczg je-
go zdolno$¢ ptatnicza.

Dlatego tez wladze Towarzystwa Osie-
aii Robotniczych dgzyé bedg w r. 1935 do
budownictwa jeszcze tanszego, a wiec
prostszego, na terenach mozliwie jaknaj-
skromniej urzadzonych.

Przypuszczalny koszt jednego mieszka-
nia w domach finansowanych przez To-

warzystwo Osiedli Robotniczych w roku
1934 — wyniesie:
w domach blokowych budo-
wanych w Warszawie, Ka-
towicach i Chorzowie —
Przecietnie ., 0.200— zt.

w domach jednorodzinnych

murowanych, blizniaczych
skanalizowanych — prze-
CIEtNIE e 7.000— ,,



Wskazania
praktyczne tych wywodow

w domach jednorodzinnych
blizniaczych lub szerego-
wych murowanych nieska-
nalizowanych — przecietnie

w domach* jednorodzinnych
blizniaczych, drewnianych,
nieskanalizowanych —prze-
cietnie

6.400— p

................................................ 4.700.—
w domach jednorodzinnych
wolnostojgcych drewnia-
nych prymitywnych — prze-
cietnie 2.800—
W naszych dotychczasowych wywo-
dach staraliSmy sie wyjasni¢ powstanie To-
warzystwa Osiedli Robotniczych i scharak-
teryzowac jego organizacje izasady dzia-
tania.

W celu uzupetnienia i rozwiniecia
uwazamy za konieczne
podkreslenie tu jeszcze szeregu momen-

téw, charakteryzujacych dziatalno$¢ To-
warzystwa Osiedli Robotniczych, zawiera-
jacych konkretne, praktyczne wskazania
dla chcacych wspoéipracowaé z nami.

Momenty te sg nastepujgce:

1. Kredyty, przeznaczone na finanso-
wanie budownictwa domoéw o, mieszka-
niach pierwszej potrzeby, udzielane by¢
moga na budowe domow:

a) jednorodzinnych przeznaczonych na
sprzedaz,

b) jednorodzinnych i zbiorowych, kto-
re sg wznoszone w celu wynajmu miesz-
kan za czynszem,

2. Akcja Towarzystwa Osiedli Robotni-
czych polega¢ musi na budowie catych
osiedli, albo przynajmniej ich cze$ci. Bu-
dowa doméw (mieszkan) na dziatkach, le-
zacych w réznych punktach osiedla, z re-
guly w zakres dziatalnosci Towarzystwa
Osiedli Robotniczych nie wchodzi.

3. Akcja Towarzystwa Osiedli Robotni-
czych moze byc¢ realizowana tylko w tych
punktach, gdzie sg tanie tereny nadajace
sie do przeznaczenia na osiedla robotni-
cze, ewentualnie tam, gdzie mozna takie
tereny zdoby¢ w kroétkiej drodze.

Towarzystwo Osiedli Robotniczych pod-
kresla bardzo silnie konieczno$¢ realnego
traktowania sprawy terenéw.

Nie nalezy liczy¢ na mozliwos$¢ otrzy-
mania z Towarzystwa__Osiedli Robotni-
czych pozyczki na kupno terenu. Ewentual-

ne nabycie terenu muszg gminy i inne oso-
by prawne, majace zamiar przystapi¢ do
budowy domdéw robotniczych, zatatwié¢ sa-
modzielnie.

4. Budownictwo jednorodzinnych do-
moéw na wiasnos$¢ na wiekszych parcelach
jest mozliwe tylko tam, gdzie tereny sg
istotnie bardzo tanie i gdzie mozna ogra-
niczy¢ sie do urzadzen najbardziej prymi-
tywnych: zwirowana albo zuzlowana jezd-
nia bez chodnikéw, studnia zamiast wodo-
ciagéw, zwykty ustep na parceli zamiast
kanalizacji.

Budowanie osiedli robotniczych z do-
mami jednorodzinnemi na witasno$¢ na du-
zych parcelach, przeznaczonych do wyko-
rzystania jako sady owocowe, lub ogrody
warzywne, urzagdzonych w sposéb znacz-
nie kosztowniejszy niz osiedla rolnikéw,
wydaje sie nam zupeinie niecelowem.

Wszedzie tam gdzie tereny sa drogie,
nalezy budowa¢ domy o kilku kondygna-
cjach, zawierajgce wieksza ilo$¢ mieszkan
(domy zbiorowe), redukujac i tu inwestycje
do mozliwego minimum.

5. Wielkos$é dziatek musi byé dostoso-
wana do ogélnych przewodnich koncep-
cyj, decydujacych o tworzeniu osiedla.

Przy okreslaniu wielkosci dziatek muszg
by¢ brane pod uwage réwniez i momenty
finansowe. Tylko na tanich terenach moga
by¢ duze dziatki. Z powyzszego wynika,
ze nie wszedzie mozliwe jest tworzenie
osiedli na dziatkach tak duzych, aby o-
grodniczo-warzywnicza eksploatacja ich
mogta by¢ pewnem gospodarczem pod-
trzymaniem rodziny robotniczej w okresie
kryzysu.

Zaznaczamy, ze niecelowem wydaje sie
nam tworzenie osiedli robotniczych na
dziatkach tak duzych, aby do eksploato-
wania ich nie wystarczaty sity robocze ro-
dziny robotniczej, a wiec na takich dziat-
kach uprawa ktérych wymagataby donaj-
mowania obcych sit robotniczych.

6. Osiedla (czesci osiedla) ktére Towa-
rzystwo Osiedli Robotniczych zamierza bu-
dowac¢ nie beda najczesciej nowotworami.
W ich powstawaniu ujawni sie raczej roz-
budowa istniejacych juz miast i osad. Po-

wstawanie ich musi wiec byé dostosowane
do planow zabudowy istniejgcych osiedli.
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Tam, gdzie tych planéw, ani choc¢by pro-
gramoéw zabudowy niema, niema z reguly
wystarczajgcej podstawy do planowej ak-
cji T. O. R. Podkreslamy te okoliczno$¢ bar-

dzo silnie. Zdaniem naszem, musi ona
wpityngé na wybdér miejsca dla naszych
prac.

7. Tam, gdzie istniejg plany zabudowy,
albo przynajmniej ich programy, wybér te-
renu na osiedle robotnicze musi by¢ Scisle
dostosowany do rodzaju zamierzonej za-
budowy i uzgodniony z planem czy tez
programem zabudowy. Nie mozna budo-

wac¢ drewnianych domkéw parterowych i
oddawac¢ je na wilasnos$¢ robotnikom tam,
gdzie jeszcze w ciggu istnienia tych dom-
kéw przewiduje sie zabudowe zwartg na
dwie, lub wiecej kondygnacyj.

Nie mozna i$¢ po linji najmniejszego
oporu i w braku innych terenéw zuzywac
na osiedla robotnicze tereny przeznaczo-
ne zasadniczo na boiska, zielence it p.

Nie jesteSmy w stanie wylicza¢ tu
wszystkich niewtasciwosci, kltadziemy jed-
nak bardzo silny nacisk na to, zeby dyspo-
zycja terenem byta planowa i celowa.

8. Niezmiernie wielkg wage przywig-
zujemy do prawidtowego zaprojektowania
parcel na terenach, przeznaczonych na
osiedla robotnicze.

Bardzo czesto spotykaliSmy sie z pro-
jektami parcefacji o nadmiernej ilosci arte-
ryj komunikacyjnych, albotez z projektami
dziatek ptytkich o szerokim froncie, co w
rezultacie podraza koszt urzadzenia tere-
nu i obcigzenie poszczegodlnego witascicie-
la tym kosztem.

Nalezy tez zwraca¢ uwage na to, ze,
o ile pewnych inwestycyj nie robi sie na-
wet dzisiaj, to koszt ich obcigzy wtascicieli
parcel w przysztosci. Koszt ten moze cat-
kowicie zmieni¢ ogdélne obcigzenie nabyw-
cy dzialtki i zupetnie zniszczy¢ mysl spotecz-
ng, tkwigcg w zatozeniu budowy osiedla
robotniczego.

Zwracamy uwage na konieczno$¢ ra-
cjonalnego usytuowania parcel w stosunku
do stron $Swiata i racjonalnego ustawienia
budynkéw na tych parcelach.

9. Osoby i organizacje, zgtaszajgce sie
do Towarzystwa Osiedli Robotniczych o
pomoc finansowag i przedstawiajgce nam
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projekty domoéw i mieszkah o powierzchni
uzytkowej wiekszej, niz 42 m. kw. stawiaty
czesto sprawe w tej ptaszczyznie, ze same
sfinansuja swoje szersze zamierzenia bu-
dowlane. Poniewaz pozyczka T. O. R. nie

moze przekraczaé¢ 5.000 zt., wiec budowa-
nie domu kosztem 9 — 10 tysiecy, albo i
wiekszej ilosci ztotych wymagatoby wkia-
du w wysokosci 4 — 5 tysiecy zt.

Nie jest rzeczg wykluczong, ze wypad-
ki losowe (wygrana na loterji, spadek i
t. p.) sa w stanie umozliwi¢ pojedynczemu
pracownikowi, zarabiajgcemu do 250 zi.
miesiecznie, posiadanie takiego kapitatu,
temniemniej jednak nalezy przyja¢ za pew-
nik, ze ogot tych pracownikéw, a w szcze-
gollnosci ogot robotnikow, takiemi oszczed-
nosciami nie rozporzadza.

Szczedliwi wybrancy losu, ktéorym wy-
starczy pozyczka w wysokosci 50% kosz-
téow budowy, ktérzy rozporzadzajg o-
szczednosciami w kwocie 4, 5 i wigcej ty-
siecy ztotych, winni zwraca¢ sie o pomoc
do Banku Gospodarstwa Krajowego. Tan-
sze kredyty T. O. R-u muszg by¢ zarezer-
wowane dla mniej zamoznych, posiadaja-
cych skromniejsze wymagania mieszkanio-
we. Im skromniejsze sa kapitaty, ktoremi
dysponuje T. O. R., tem bardziej rygory-
stycznie nalezy niemi dysponowac, aby nie
zejs¢ z wytknietej linji.

Zasady T. O. R-u nie pozwalajg réow-
niez na finansowanie budowy 2-ch miesz-
kan dla jednej osoby, bytoby to bowiem
wielkiem uprzywilejowaniem tych oséb, nie
dajgcem sie niczem usprawiedliwic.

10. Zgodnie z uchwatg Komitetu Eko-
nomicznego Ministrow, pomoc finansowa
T. O. R-u przeznaczona jest dla oséb, za-
rabiajgcych nie wiecej, niz 250 zt. miesiecz-
nie. Kredyty, udzielane przez T. O. R, sg
tanie — z tego wynika to, ze wiele oséb
na nie reflektuje. SpotykaliSmy sie z wy-
padkami takiemi, ze osoby, chcace korzy-
sta¢ z kredytow T. O. R.-u, ukrywaly swo-
je dochody. Komunikujemy, ze doktadnie

kontrolowa¢ bedziemy wielko$¢ dochodéw
0s6b, chcacych korzystaé z naszej pomocy,
nie mozemy bowiem dopusci¢ do spacze-
nia podstawowych zatozen Rzadu.

11. Wszyscy, zamierzajacy budowac
przy pomocy finansowej T. O. R domy



Rys. 42. todz

(mieszkania] robotnicze muszg trzezwo i
realnie skalkulowaé¢ wielko$¢ wkiadu wia-
snego i obcigzenia budujgcego czy to z
tytutu sptacenia diugoéw zaciggnietych z
racji budowy domu na wiasnos$¢, czy tez
z tytutu czynszow.

12. Podania o pozyczki majg byé wno
szone do T. O. R

Podania winny zawierag:

1) Okres$lenie wysokosci
ganej pozyczki,

2) Szkic sytuacyjny terenu, podlegaja-
cego zabudowaniu,

3) Stwierdzenie tytutu wiasnosci budu-
jacego do tego terenu, ewent. plan sfinan-
sowania nabycia terenu,

4) Zatwierdzony plan parcelacyjny te-
renu wraz z uzasadnieniem wielkosci dzia-
tek,

5) Projekt urzgdzenia terenu wraz
kosztorysem,

0) Stwierdzenie zgodnosci akcji zabu-
dowy terenu z planem zabudowy,

7)
kosztorysem,

i celu wyma-

z

Zatwierdzony plan budynku wraz Zsiedli

8) Sposéb sfinansowania budowy cate-
go osiedla (szczeg6towo),

9) Kalkulacje obcigzenia uzytkowni-
kéw domow i dziatek czynszem dzierzaw-
nym,

10) Zobowigzanie do poddania sie
kontroli T. O. R. w zakresie budowy, sprze-
dazy i eksploatacji doméw, w szczegdlno-
§ci. zobowigzanie do:

a) Scistego wykonania parcelacji i bu-
dowy zgodnie z przedstawionemi planami,

b) niezmieniania uzgodnionych z To-
warzystwem Osiedli Robotniczych zasad
odstepowania domoéw na wiasnosé, albo

dzierzawy zabudowanych parcel i wynaj-
mu mieszkan,

pod rygorem natychmiastowego wypo-
wiedzenia pozyczki.

Na zakohczenie chcemy podac
macje o kredytowaniu przez T. O. R. bu-

downictwa mieszkan robotniczych w ro-
ku 1934 i 1935.
Plan zuzycia kredytéw Towarzystwa

Robotniczych w r. 1934 przedsta-
wia podana nizej tablica (p. str. 16).
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~p Miejscowosé Pozyczkobiorca Kredyt Meszkan Uwagi
1 Warszawa Warsz. Spéidz. Mieszk. 480.000 zt. 96 Domy
2. Katowice Zarzad Miejski 480.000 ,, 120 blokowe
3. Chorzéw " » 370.500 ,, 96 n
4. Poznan » » 75.000 ,, 50 Domy
5. Gdynia Komisarjat Rzadu 250.000 ,, 50 jednorodz.
6. Torun-Czerniwice Spoétdz. ,Kolejowiec" 160.000 ,, 35
7. Torun-miasto Zarzad Miejski 60.000 ,, 12
8. Grudzigdz N ., 50.000 ,, 40
9. Sochaczew 100.000 ,, 60
10. Hajnéwka Tow. Przyj. Hajnéwki 100.000 ,, 100
11. Janowa Dolina Panstwowy Fund. Drogowy 200.000 ,, 48
12. Zagnansk Vi n n 200.000 ,, 48
13. Starachowice Zaktady Przemystowe 120.000 ,, 120
14. Czestochowa Zarzad Miejski 138.320 ,, 28
15. Moscice Spoétdz. ,Nasz Dom" 100.000 ,, 20
16. Dagbrowa Gornicza Zarzad Miejski 100.000 ,, 24
17. Lublin T. O. R 229.225 ,, 35
18 Lwow T O. R 129.000 ,, 20
19. to6dz T O R 342.000 ,, 50
3.684.045 zt. 1056
Jak wynika z powyzszego zestawienia, pozyczki przyznano
w 9 wypadkach Zarzadom Miejskim — na kwote — 1.623.820 zt
. 4 . organizacjom spotecznym — — 840.000 ,,
. 3 " T. O. R.-owi — — 700.225 ,,
. 2 " Panstw Funduszowi Drogowemu — —  400.000 ,
.1 ,, zaktadom przemystowym — — 120.000 ,,
Z udzielonych kredytéw przypada wiec na:
Samorzady Fundusz Drogowy . 10%
Spotdzielnie 23%  Zaktady przemystowe . . . 4%
T. O. Rucrnerrin 19%
Ramowy podziat kredytéw przeznaczo- Pozwalamy sobie wreszcie podkre-

nych przez Towarzystwo Osiedli Robotni-
czych na budowe matych, tanich mieszkan
w r. 1935 ilustruje nastepujgce zestawienie:

dla m. st. Warszawy zt. 1.380.000
» WOoj. Slaskiego » 1.000.000
., m todzi , 630.000
. » Tomaszowa Mazow. , 150.000
. » Pabjanic , 150.000
» » Radomia ,  250.000
- » Skarzysko-Kamiennej ,  250.000
» » Zagnanska . 200.000
., Zagtebia Dabrowskiego » 200.000
» m Torunia , 200.000
» Grudzigdza » 150.000
s » Gdyni »  400.000
s » Krakowa » 300.000
» Zagtebia Krakowskiego -  250.000
i Chrzanowskiego
» M Moscic , 100.000
» w Poznania ,  400.000
. . Lwowa " 150.00C
. . Borystawia » 200.000
, Mmiejscowosci Hajnowka » 100.000
, Mmiast woj. Warszawskiego ,  250.000
» Woj. Wolynskiego (Kamie-
niotomy) » 290.000
Razem zt. 7.000.000

§li¢ z calym naciskiem, Zze do prac
zamierzonych w roku 1936 nalezy zaczac
przygotowywac sie juz obecnie. Muszg by¢
one dokladnie przemyslane, a to wymaga
czasu. Trzeba zaraz zabraé sie do rozwia-
zywania najtrudniejszego zagadnienia, to
jest — terenowego.

Materjaty do planu prac na r. 1935 otrzy-
mato Towarzystwo Osiedli Robotniczych
bardzo p6zno. Byly one bardzo fragmen-
taryczne, nieprzemyslane. Wielu z zamie-
rzen, zgtoszonych zapo6zno, Ilub tez nie-
przygotowanych nie moglismy uwzglednié.

Kto chce szczerze i rzetelnie finanso-
waé¢ swe zamierzenie budowy mieszkan
dla robotnikbw przy pomocy Towarzystwa
Osiedli Robotniczych, musi zada¢ sobie ten
trud, by dobrze i zawczasu je przygoto-
wac.

Najlepsza droga, ktérg mozna trafi¢ do
nas, to wczesne przedstawienie nam do-
brze opracowanych zamierzen budowla-
nych, zgodnych z naszymi zasadami.



Rys. 43. Zabudowanie wysokie (wiezowe]. Villeurbanne, arch. L Leroux. (pod!. V Architecture d'Aujourd’hui).

K. TURNOWSKI

WYBOR

NAJTANSZEGDO

SPOSOBU ZABUDOWY

Jedna z sensacyjnych powiesci Walla-
ce‘a nosi tytut ,Cztowiek ktory kupit Lon-
dyn". Sprzedaz wielkiego miasta zdarza
sie jak dotad jedynie w fantazji literackiej.
Rzeczywisto$¢ za$ zmusza nas czesto do
przewidywania catosci kosztow budowy
miasta lub osiedla przy najoszczedniejszem
zuzyciu $rodkow.

Wobec najréoznorodniejszych warun-
kobw miejscowych budowa miasta nastre-
cza tyle kwestji do rozstrzygniecia, ze
uniemozliwia danie bezposredniej odpo-
wiedzi o najoszczedniejszym sposobie zu-
zycia $rodkéw ktéremi dysponujemy.

Zadanie sprowadza sie zatem do zna-
lezienia tych ogd6lnych wskazan, ktéremi
nalezy sie kierowa¢ przy powzieciu tej
czy innej decyzji. Wskazania te idg w
dwoch przeciwnych sobie kierunkach: jed-
ne ,oszczednos$ciowe" prowadzg do zbyt
wielkiego skupienia ludnosci na danym te-
renie, a wiec prowadza do zaprzeczenia
zasad nowoczesnej urbanistyki i higjeny;
drugie odwrotnie uwzgledniajgc jak naj-
szerzej zdobycze cywilizacyjne, prowadzg
nas do kosztéw ktérych nie jesteSmy w sta-
nie pokry¢.

Najbardziej

ogolne rozwazania nasu-
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Rys. 44.

wajg nam wnioski, ze z dwéch miast czy
osiedli bedzie wybudowane przypuszczal-
nie mniejszym kosztem to, gdzie, oczywi-
§cie przy zachowaniu tych samych udo-
godnieh higienicznych, komunikacyjnych i
spotecznych jego mieszkancoéw, gestos¢ za-
ludnienia na hektar bedzie wigksza.

Na koszt urzqdzenia miasta skitadaja
sie (poza kosztem budynkéw i terenem),
urzqdzenie drég, wodociqgu, kanalizacji i
srodkéw komunikacyjnych, oraz dostarcze-
nie energji elektrycznej.

Wszystkie te wydatki zaleznie od miej-
scowych warunkéw bedq rézne dla kaz-
dego wypadku.

Przy odniesieniu tych wydatkéw na
hektar zamieszkatej powierzchni osiedla,
ten efekt bedzie lepszy, gdzie stosunek
kosztu urzqdzenia hektara do zamieszka-
tej na nim ilosci ludnosci bedzie mniejszy.

Innemi stowy wzgledy oszczednos$ciowe
nasuwajg nam nastepujgce najogolniejsze
wnioski: koszt urzqdzenia 1 ha osiedla mu-
si by¢ mozliwie najmniejszy, gestos$¢ zalud-
nienia na 1 ha mozliwie najwieksza. Kazda
z tych wartosci nie moze by¢ w ogdllnem
rozumowaniu okres$lona $cisSle- moze byé
tylko mowa o granicach w jakich sie te
wartosci mieszczq.

Gestos$¢ zaludnienia nie moze przekro-
czy¢ pewnych wartosci wynikajgcych z o-
golnych rozwazan urbanistycznych, zdro-
wotnych i komunikacyjnych. Zaludnienie
osiedla jest zawsze dla nas punktem wyj-
§cia, a w zwigzku z tem w razie przyjecia
okres$lonej gestosci zaludnienia na | ha
moze byé z gory okreSlony obszar osie-
dla. Celem tatwiejszego zorjentowania sie
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llosé Wysokos¢ Odstep Odstep
budynku "w” a 2 "w” a=15 "w”
kondyg. m m m
2 75 11,0 15,0
3 10,5 16,0 21,0
4 135 20,0 27,0
5 16,5 25,0 33,0

w tem zagadnieniu sporzqdzimy schema-
tyczny plan zabudowy czes$ci osiedla (rys.
44) przyjmujqc system wolnostojgcych blo-
kow o roznej ilosci kondygnacji i roznem
rozstawieniu budynkdéw, rownem dwum wy-
sokosciom, lub jednej i p6t wysokosci bu-
dynku. Cechy te (ilos¢ kondygnacji i roz-
stawienie) decydujg o gestosci zaludnie-
nia danej czesci osiedla, chociaz o gesto-
§ci zaludnienia catego osiedla bedq decy-
dowa¢ ponadto iloSci terenéw przeznaczo-
ne na cele uzytecznosci publicznej.
Obliczone w ten sposéb zaludnienie
pomieszczamy na tablicy I-szej (str. 20).
Widzimy, ze przy odstepie miedzy bu-

dynkami = 15 w. dodanie jednej kon-
dygnacji powieksza zaludnienie o 26%
— 19% — 10% w stosunku do kazdej na-

stepnej kondygnacji. Przy odstepie = 2 w.

odpowiedni wzrost zaludnienia bedzie w
przyblizeniu ten sam 26% — 15% —
10%.

Powyzsze cyfry pozwalajg nam wypro-
wadzi¢ nastepujqce wnioski:

1) ze wzgledéw oszczednosciowych
nalezy unika¢é budowy doméw o 2-ch kon-
dygnacjach (réwniez i o 1-nej),

2) ze wzrostem ilosci kondygnacyj pro-
centowy przyrost gestosci zaludnienia na
hektar uzyskany przez dodanie dalszej
kondygnacji zmniejsza sie wydatnie.

Natomiast biorqc pod uwage, ze przy
domach wysokich powyzej 6-ciu kondy-
gnacji koszt 1 m.3 budynku zwieksza sie
bardzo znacznie (drozsza konstrukcja, ja-
kotez konieczno$¢ instalacji wind), — na-
lezy sie wypowiedzie¢ za budowg domoéw
nie przekraczajgcych 5-ciu kondygnacyj.



Rys. 45. Zabudowanie $rednio-wysokie. Hamburg, arch. F. Schumacher
(podt. F. Schumacher: Das Werden einer Wohnstadt).

Budowa domoéw wyzszych nie posiadajq-
cych windy nie powinna by¢ w zadnym
wypadku stosowanq, a nawet ilos¢ 5-ciu
kondygnacyj bez windy jest juz niedogod-
nqg. Coprawda przy domach wyzszych o-
szczedzamy na gruncie zajetym pod budo-
we, ale oszczedno$¢ ta jest w wiekszosci
wypadké4w mniejsza anizeli dodatkowy
koszt wyzszego domu.

Przechodzqc do kosztéw urzqdzenia
osiedla mozemy stwierdzi¢ ogdlnie, ze z
rozszerzeniem powierzchni miasta wzro-
$nie oczywiscie absolutna diugos$¢ drog.
Jednak w odniesieniu na 1 ha diugos¢ drog
maleje, (jak jest to zresztq widoczne z ta-
blicy 1-szej). Maleje ona do 234 m. do
202 m. zaleznie od rozstawienia budyn-
kow. Wydaje sie to troche paradoskalne
a jednak przy rozszerzeniu parcel zabu-
dowy ilos¢ drég na hektar maleje, (szer-
sze parcele zajmujq wiekszy odsetek grun-
tu) chociaz oczywiscie osiedle rozplano-
wane luzniej zabierze wiekszy obszar, za-
tem bedzie wymagato w sumie wiekszej
diugosci drag.

Zagadnienie kosztow budowy drdg tkwi

jednak przedewszystkiem nie w ich diugo-
Sci, tylko w cenie 1 m. b. drogi.

Cena metra biezqcego drogi waha sie
od 70 zt. za 1 m. b. szosy szerokosci 450
m. z rowem przydroznym i ,leszowym"
chodnikiem do 600 zt. za 1 m. b. nowocze-
snej drogi asfaltowej szerokosci 8 m. z
kraweznikami, chodnikami i pasem zieleni.

Rodzaj drogi jest w duzym stopniu za-
lezny od naszego wyboru (droga asfalto-
wa, kostka bazaltowa, szosa watowana i
t. p.) przy takiej czy innej szerokosci. Na-
tomiast zarowno szeroko$¢ drogi jak i jej
rodzaj musi by¢ dostosowanym do ogol-
nych warunkéw komunikacyjnych danego
osiedla.

Mianowicie im wieksze natezenie komu-
nikacji, tem szerszq musi by¢ droga i tern
trwalsza (a zatem i tem drozsza) jej bu-
dowa. Tymczasem natezenie komunikacji
wzrasta w miare wzrastania gestosci za-
ludnienia. Wynika z tego, ze osiedle mniej
gesto zaludnione mogtoby moze by¢ w
niektorych wypadkach nawet tanszem od
gesciej zaludnionego.

Przejdzmy do wodociggu i kanalizacji.
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Dane ogélne Odstep miedzy domami 1,5 "w” Odstep miedzy domami 2 "w”
g ilos¢ _iloéé . powierzch. dlugosé stavstyia powierzch. dtugosé stavystyia
g’g mieszkan mlecsézvl\jan— eato$¢i rrr ulic m zaludn. drég catosci m2  ulic m2 zaludn. drog
=3 na 1 ha na 1 ha na 1 ha na 1 ha
2 168 840 12650 296 665 234 14400 326 583 227
3 252 1260 14960 333 843 223 17200 371 733 216
4 336 1680 16720 363 1005 217 20000 416 841 208
5 420 2100 19050 4C0 1104 | 210 22800 461 925 202

Tablica I-sza.

Cze$¢ osiedla ztozona z 12 doméw 12x42 m o 7 mieszkaniach na kondygnaciji.

Stosunki powierzchniowe i gesto$¢ zaludnienia.

Koszt wodociqgu sktada sie zasadniczo z

nastepujacych pozycyj:

1) kosztu ujecia wody,

2) stacji filtrow,

3) sieci.

Przyjeta tutaj metoda rozumowania,
mianowicie okre$lanie kosztéw inwestycji
uzytecznosci publicznej na 1 ha zabudowy,
pozwoli nam moéwié¢ jedynie o sieci wodo-
ciggowej, pozostawiajac na razie na ubo-
czu sprawe kosztu ujecia wody i filtrow.

Wptyw sposobu zabudowy na diugosé
sieci wodociggowej jest podobny jak przy
drogach. Natomiast stosunek kosztéw sie-
ci wodociggowych do reszty kosztow wo-
dociggu jest tak rézny i zalezny od miej-
scowych warunkéw, ze wyprowadzenie
go a priori na 1 ha jest rzeczg niemozliwa.
Tem samem rozwazanie iwynalezienie roz-
mieszczenia sieci o najmniejszej dtugosci w
stosunku do powierzchni zabudowy nie da-
dzg w koncowym efekcie wielkiego rezul-
tatu. Sadze, ze zamiast diugich wywodoéw
lepiej bedzie podac¢ kilka dat statystycz-
nych oswietlajgcych tg kwestje nalezycie.

1) Warszawa (w/g ,Kanalizacja, Wo-
dociggi i Pomiary m. st. Warszawy"):

a) sieé 25% catosci

b) filtry, zbiorniki 75% "

2) Niemieckie wodociagi grupowe dla
matych osiedli:

a) Neckar
ujecie
zbiornik
przewdd gtowny
sie¢ rozdzielcza
potaczenie domow

b) Gau
ujecie

sieé

64%

3%
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pompy 15%
zbiornik 11%
sie¢ rozdzielcza 50% 1 71 L
potaczenie doméw 21% J /0 siec

Wodociqgi ze zbiornikami w terenie
¢) Chemnitz

zbiornik 14%

sieé 86%
d) Haspe

zbiornik 64%

sieé 36%
e) Solingen

zbiornik 44%

sie¢ 56%

Widzimy wiec, ze sama sie¢ kosztuje od
25% (Warszawa) do 86% (Chemnitz).

Podobnie ma sie rzecz z ujeciem wody.
Warunki tegoz ujecia sa w praktyce ze
wzgledu na miejscowe trudnosci tak roz-
norodne ze jeszcze obecnie zmuszeni je-
steSmy korzysta¢ ze sposobdw podobnych
do stosowanych w odlegtej starozytnosci.

W roku 1839 Rzym odbudowat wyko-
nany w 146 r. przed nar. Chrystusa akwa-
dukt Aqua Marcia, sprowadzajacy wode
do miasta z gor Sabinskich z odlegtosci
90 km. Bardziej charakterystyczny wypa-
dek: potozony nad Dunajem Wieden
sprowadza (czesSciowo) wode z goOr Styryj-
skich akwaduktem dtugosci 96 km. W wy-
niku tak roéznorodnych warunkdw koszt
urzqdzenia wodociqgu na gtowe ludnosci
przedstawia sie bardzo rozmaicie. Dla po-
rownania i jakiej takiej orjentacji przyta-
czamy koszt wodociqgu kilku miast pol-

skich i kilku wodociggéw grupowych dla
gmin, najbardziej zblizonych swym cha-
rakterem do podmiejskich osieali (tabl.

2-ga).



Na gtowe ludnosci

Miejscowos$¢ Koszt wodociqgu Vr\?l(etzzgzr:;c::vr\: w walucie |w frankach
kraju j ziotych
Warszawa (1910) oo, 11222420 rub. 780 1448 . 38,6
LW O W oo 9010000 k. 212 43 k 457
KTaKO W i 3900000 k. 85 45 k 4738
N. SOCZ oo 1500000 k. 22 68 k 723
WielicZKa e 700000 k. 10 70 k 745
TN O W oo 2050000 k 36 57 k 60,6
Chomutow ICSR).iiceriiieneeriiinns 2760000 k. 17 1624 k 17,30
Rhein Silztahl....n, 2400000 M. 26 77,0 M. 945
Spulijski grupowy (ltalia) . . . . 135000000 L. 2000 67,5 L. 67,5

Tablica 2-ga.

Dane te z jednej strony odzwierciadlajq
miejscowe trudnosci, z drugiej pozwalajg
wnioskowa¢, ze dla matych miejscowosci
koszt wodociggu jest wyzszy. Jednakowoz
widzimy z nich rdéwniez jak malym jest
wptyw diugosci sieci wodociggowej na ca-
to$¢ kosztu wodociggu.

Przy projektowaniu kanalizacji (pod ka-
tem widzenia naszych rozwazan) w pierw-
szym rzedzie bedzie nas obchodzita diu-
gos¢ sieci i przekroj kanatu. Poniewaz diu-
gos$¢ kanatu bedzie odpowiadata w naj-
gorszym wypadku diugosci ulic, przeto sto-
sunek kosztu na hektar bedzie sie teore-
tycznie zmniejszat w miare rozszerzania
parcel, podobnie jak przy ulicach.

Pozostaje problem rozwigzania catosci
kanalizacji, przekroju kanatéw zaleznie od
dtugosci, nachylenia terenu, przepuszczal-
nosci gruntu, rodzaju nawierzchni, iloSci
wod przemystowych it p.

Na marginesie pozwole sobie zazna-
czyé, ze znacznie wigkszg troska (pod
wzgledem ilosci) bedzie dla projektujgce-
go kanalizacje odprowadzenie S$ciekéw
opadowych niz ,mieszkalnych'l i zwiagza-
na z tem decyzja wyboru systemu kanali-
zacji wspolnej dla woéd deszczowych czy
rozdzielczej.

Nastepnie koszt odprowadzenia Scie-
kéw znéw zalezny jest catkowicie od wa-
runkbw miejscowych i moze sie wahaé¢ w
bardzo obszernych granicach, podobnie
jak w wodociggach, przekre$lajgc nieraz

znaczenie roztozenia sieci, dajgcego naj-
mniejsze dtugosci.

Pozwolitem sobie tylko na bardzo ogdl-
nikowg charakterystyke trudnosci zwigza-
nych z projektem kanalizacji, nie uciekajgc
sie zresztg do zadnych cyfr, gdyz te w ra-
mach niniejszego artykutu nie pozwolityby
wiele naswietlic.

Dostarczanie energji elektrycznej do o-
siedla ze wzgledu na tatwos$¢é rozprowa-
dzania przewodow nie przedstawia pra-
wie zadnych trudnosci. Tutaj warunki tere-
nowe czy topograficzne nie odgrywaja
praktycznie zadnej roli. Wspo6tczesna prak-
tyka zna wypadki rozsytania energji do
700 km. (Niagara Falls w Ameryce). Zdaje
sie jednak, ze sedno sprawy tkwi raczej
w eksploatacji zZzrodet energji elektrycznej
(spadki wody, czy wegiel) niz w jej roz-
prowadzeniu.

Pozostaje nam jeszcze do omdwienia
powazna kwestja komunikacji wzglednie
srodkow  komunikacyjnych. Najwieksze
trudnosci w tej dziedzinie spotykaja sie ra-
czej przy porzadkowaniu komunikacji w
miastach przeludnionych. Natomiast pro-
jektowanie komunikacji w osiedlach no-
wych, odpowiednio przemyslanych row-
niez i pod tym wzgledem, trudnosci tych
nastrecza¢ nie powinno. Nalezy stwier-
dzi¢, ze obecnie rozw6j srodkéw komuni-
kacyjnych przechyla sie w sposéb zdecy-
dowany w kierunku rozwoju sieci autobu-
sowej na niekorzys$¢ tramwajow, jako zbyt
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Rys. A6. Zabudowanie niskie

Topham Forrest

tamujgcych ruch. W tym wypadku rozwa-
zania na temat ksztatltowania sie kosztéw
komunikacji sprowadzajg sie do wyzej po-
ruszonej kwestji budowy drég. Amortyza-
cja samego taboru dotyczy juz kosztow
eksploatacji, a nie inwestycji.

W ostatecznym wyniku widzimy, ze
koszt uzbrojenia 1 ha zabudowanej prze-
strzeni, wobec wahania sie oddzielnych
jego sktadnikéw nie da sie ogodlnie biorac
ustali¢ Scisle.

Inaczej sprawa bedzie sie przedstawia-
ta dla juz danej miejscowosci. Wowczas
koszt ten wustali sie na pewnej wysokosci
dla kazdego projektu zabudowy. Powsta-
nie stosunek tej wartosci do gestosci za-

KOMUNALNA
K A S A

OSZCZEDNOSCI

(dwie kondygnacije).

Becontree pod Londynem, arch. G.
(podt. London County Council).

ludnienia. Jako wynik najczestszy otrzy-
mamy, ze jesli zaludnienie bedzie gestsze
to koszt osiedla bedzie tanszy. Zatem o-
golnie bioragc mozemy tylko powtdrzyé, ze
projektowanie nowych osiedli winno ze
wzgledow oszczednosciowych i$¢ najcze-
$ciej w kierunku domoéw zbiorowych. Z po-
zostatych za$ rozwazan wynika, ze powin-
ny to by¢ w zasadzie domy o 4 — najwy-
zej 5 kondygnacjach, i ze ten sposéb za-
budowy bedzie w ostatecznym wyniku dla
wiekszosci wypadkow najtanszy.

Jednak nawet i to ogdélne twierdzenie
bedzie wymagalo szczegdtowego spraw-
dzenia w kazdym poszczegbélnym wy-
padku.
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Kasa udziela pozyczki pod zastaw papie-
row wartosciowych, przyjmuje weksle do
inkasa, otwiera r-ki ,,On-Call" oraz zatat-
wia wszelkie czynnosci bankowe.

Wktady od 1 zt.

TAJEMNICA WKLADOW USTAWOWO ZASTRZEZONA



Z POLSKIEGO

TOWARZYSTWA

REFORMY MIESZKANIOWE]

Sprawy cztonkowskie.

Na zebraniu Zarzqdu w dniu 23 stycz-
nia przyjetym zostat do grona czton-
kow Towarzystwa inz. arch. Wiadystaw
Schwarzenberg-Czerny (Lwow).

Odczyty o sprawach mieszkaniowych
na kursach dla robotnikéw budowlanych.

Zwigzek Zawodowy Robotnikow bu-
dowlanych zwrécit sie w jesieni ub. r. do
Towarzystwa (przez Spoteczne Przedsie-

/ PORADNI

Zgodnie z zasadniczym tematem obec-
nego numeru podajemy ponizej typowsa
odpowiedz Poradni Budowlanej na czesto
zdarzajace sie pytanie ,jaki moge wybu-
dowaé¢ dom najtanszy?":

WPan N. N.

W odpowiedzi na list W. Pana komunikujemy
CO nastepuje:

Nawet przy bardzo niskich cenach materja-
tow i robocizny trudno jest zbudowa¢ dom i ku-
pi¢ plac za 3.000 zi.

Najmniejsza powierzchnia uzytkowa miesz-
kania dla rodziny sktadajgcej sie z 4-ch os6b, wy-
nosi¢ bedzie okoto 40 mtr. kw. Jest to minimum,
od ktorego ze wzgledu na higjene mieszkania
nie mozna zej$¢ nizej.

Domek o takiej powierzchni miescitby jedng
izbe na dwa t6zka z wnekg kuchenng na parte-
rze, pokoik w poddaszu nad obnizong czescig
izby mieszkalnej réwniez na dwa t6zka, piwnicz-
ke i strych.

Koszt takiego domku przy konstrukcji drew-

nianej i najskromniejszem wykonczeniu wyniesie
(liczac za 1 mtr. sze$¢, budynku 25 zt) okoto
4.200 zt

Dziatka najmniejszej powierzchni dla usytuo-
wania domku zgodnie z przepisami wadz bu-

biorstwo Budowlane) z prosba o urzadze-
nie w zwigzku z organizowanemi kursami
zimowemi dla robotnikbw budowlanych
szeregu odczytéw poswieconych sprawie
mieszkaniowej. Dotychczas odbyly sie w
tych ramach odczyty: pp. Michata Kaczo-
rowskiego: ,Budownictwo robotnicze za-
granica", Stanistawa Totwinskiego: ,Spo6t-
dzielcze budownictwo mieszkaniowe w
ZSSR* i Wiestawa Wohnouta: ,Spétdziel-
cze budownictwo mieszkaniowe w Polsce".

BUDOWLANE]

dowlanych (budynki nieogniotrwate, o ile nie ma-
ja muréow ogniotrwatych od granicy sasiada, po-
winny byé wznoszone w odlegotéci conajmniej 4
mtr. od granicy) musi mie¢ okoto 200 mtr. kw. po-
wierzchni. Liczac po 3 zt. za mtr. dziatka taka
kosztowa¢ bedzie okoto 600 zt. Ogrodzenie naj-
prostrzego wykonania po 3 zt. za m b. — okoto
170 zt. Optaty zwiazane z kupnem dziatki (po-
miary, notarjusz, podatki) okoto 150 zt. Koszty
sporzadzenia projektu, zatwierdzenia i t p. 230
zt. Ogoétem koszt budowy tgcznie z dodatkowemi
doptatami wyniesie okoto 5.350 zi

Z powyzszego rachunku wynika, ze nie moze
W. Pan budowa bez zaciggniecia pozyczki.

Nie radzimy zacigga¢ kredytéw prywatnych,
beda one przypuszczalnie drogie i krétkotermino-
we. Natomiast radzimy wszczgé starania o po-
zyczke z Panstwowego Funduszu Budowlanego,
ktérych udziela Bank Gospodarstwa Krajowego
na wniosek Komitetow Rozbudowy przy Zarza-
dach Miejskich (w miastach ponizej 5 tysiecy mie-
szkancow Zarzad Miejski). Kredyty te sa nisko
oprocentowane i dtugoterminowe (patrz informa-
cie B. G. K) i z pewnoscig nie bedg dla W. Pana
uciazliwe, zwtaszcza, ze W. Pan przewiduje moz-
liwos¢ dalszych oszczednosci, z ktérych W. Pan
bedzie moégt sptaca¢ w niewielkich ratach za-
ciggnietag pozyczke.

Przy niniejszem zatgczamy informacje Banku
Gospodarstwa Krajowego w sprawie kredytow.
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PROJEKT OGRODU PRZY DOMU
JEDNORODZINNYM PODMIEJSKIM

PROJ. INZ. OGR. A. PODCZASKA

Rys. 47

Pow. dziatki 1458 m2. Spa-
dek terenu ku potudniowi 7%
ku poétnocy 25%.

Projekt ogrodu przewiduje
utworzenie dwuch taraséw w
ten sposéb, aby wzniesienie
pierwszego wyniosto 90 cm.,,
drugiego 45 cm. Reszta ogrodu
z lekkim spadkiem.

Najwyzszy taras, otaczajacy
dom, potraktowany jest jako
,0gréd mieszkalny", letnia czes¢
domu.Od pétnocy zamkniety jest
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pergolg tqczqcq sie z domem.
Taras wylozony rozmaitej wiel-
kosci ptytami, utozonemi luzno,
tak aby trawa mogta rosnq¢é
miedzy niemi. Wzdtuz pergoli
ciqgnie sie sadzawka z rodlina-
mi wodnemi, dalej mata sa-
dzawka otoczona piaskiem
przeznaczona na miejsce do
zabawy dla dzieci. Migedzy wo-
dg a pergolg umieszczone ra-
bata z kwiatéw-bylin. Na ma-
tym trawniku z drugiej strony
sadzawki, jedno tadne drzewo

wKWIlwol

kwitnqce, np. magnolja lub wi-
$nia japonska ptaczqca.

Za sadzawkq i piaskiem dla
dzieci, podcien z kamiennemi
tawkami.

Drugi taras zajety jest pra-
wie caly przez rabate roéz,
przeznaczonych na sprzedaz.
Na murku oporowym z kamie-
nia polowego wys. 160 cm. (90
cm. wys. tarasu, 70 cm. wys.
murku odgradzajgcego) rospie-
te brzoskwinie i morele. Nao-



koto pélka z ré6z, trawa z $ciez-
ka z piyt i tawka pod murem.

Najnizsza cze$¢ terenu jest
ogrodem OwOCOWO - warzyw-
nym. Wzdtuz murku umieszczo-
ne wino szlachetne prowadzo-
ne w sznur. Na grzedach mie-
dzy drzewami owocowemi kar-
towemi, truskawki, pomidory i t.
p. Wzdtuz ptotu maliny, na o-
grodzeniu rozpiete jezyny ja-
dalne.

Na skarpie wzdtuz wschod-
niej granicy ogrodu miejsce na
wolny zywoptot z spirei lub
dierwilli. Wprost przed drzwia-
mi z domu ciqgnie sie $ciezka
tqczqca wszystkie czes$ci ogro-
du. Sciezka prowadzi do alta-

OD REDAKCIJI

Reprodukowany piah ogro-
du jest przykiadem, jak moz-
na wyzyska¢ niewielkq prze-
strzen ogrodu pod wzgledem
uzytkowym, nie rezygnujqc z je-
go wartoséci ,,mieszkalnych™.
Przez stworzenie taraséw na
niewielkich réznicach terenu
autorka uzyskata murki, na kto-
rych mozna hodowaé¢ brzoskwi-
nie i wino — a wiec powiek-
szyta mozliwoéci uzytkowania
ogrodu. Zatracito sie natomiast
przez to przejscie z ogrodu
do domu uczucie, ze jestes-
my w centrum matej zielonej
oazy. Mamy zlanie si¢ dwuch

ten uroku ze swemi base-
nami, bylinami i miejscem za-
baw dzieci. Szkoda tylko, ze
jedynie wejscie prowadzi wta-
$nie tamtedy, wtasnie koto pia-
sku do zabawy — czyz prak-
tyczne bedq np. dostawy obor-
nika fq drogqg? albo choéby wi-
zyty kljentéw po réze, sprze-
dawane z rabaty na drugim ta-
rasie? przeciez w ten sposéb
wchodzimy jakby prosto przez
pokdj mieszkalny. Niebardzo
jasnq jest rola matej potnocnej
skarpy za pergolg, na ktorej
rosnq iglaki. Dojscia do niej nie
ma, jezeli ma znaczenie wido-
ku z okien, to chyba nie z po-
koi mieszkalnych, bo te zapew-

ny — skladu narzedzi ogrodni-
czych. W kqgcie ogrodu, poza
altanqg, miejsce na kompost. Na

elementow: taras-dom i taras-
ogréd, natomiast nie ma bez-
posredniego przejscia z domu

zachodu
widok pergola).

(a wiec zastania

stoku zachodnim wzdtuz ptotu do tarasu-domu, ani natural- tak dekoracyjne elementy ma-
znajdujq sie krzewy i niewyso- nego zlania sie tych dwéch tego ogrédka, przyjemne szcze-
kie drzewa kwitngce lisciaste, elementéw. Ten pierwszy ta- gdélnie zimq kiedy inne czedci
na stoku pétnocnym iglaki. ras, ktoéry jest ogrodem mie- ogrodu mniej majg uroku,

A. Poaczaska. szkalnym jest niewqtpliwie pe-

39 ZJEDNOCZONE KOPALNIE
”PRO< ERESS GORNOSLASKIE
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

KATOWICE, UL. ZAMKOWA 10

TELEFON: Nr. zbiorowy 339.61
Adres telegraf.. PROGRESS KATOWICE

usuniete nieco na bok.

WYLACZNE BIURO SPRZEDAZY WEGLA Z NASTEPUJACYCH KOPALN:

RICHTER, FLORENTYNA, FERDYNAND,
MATYLDA, DEBIENSKO, MYStOWICE,
ANDALUZIJA, RADZIONKOW

PORTOWE W GDYNI POD FIRMA

ZJEDNOCZONE KOPALNIE
GORNOSLASKIE

WLASNE URZADZENIA
SPOLKA ZOGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

”PROGRESSt ODDZIAL W GDYN I

Udziat w ogdélnem wydobyciu wegla na Gornym Slgsku okoto 23 procent.
Wegiel kamienny tylko pierwszorzednej jakosci—Specjalne gatunki dla opatu
domowego i wszelkiego rodzaju przemystu — Pierwszorzedny wegiel gazowy.

SPOLECZNE PRZEDSIEBIORSTWO BUDOWLANE

SPOLDZIELNIA Z ODPOWIEDZIALNOSCIA OGRANICZONA
WARSZAWA — ZOLIBORZ, KRASINSKIEGO Nr. 210/211.

WYKONUJE WSZELKIE ROBOTY WCHODZACE W ZAKRES BUDOWNICTWA

ne potozone sq od potudnia i

Szkoda, ze te
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PROJEKT Nr. 19 Z KATALOGU TYPOWYCH DOMOW DLA
DROBNEGO BUDOWNICTWA MIESZK. (WYDAWN. B.G.K.)

Rys. 48.

Rys. 49.

Prace Nr. 19 zakupiono na kon-
kursie ogtoszonym przez BGK,
gdyz odpowiadata programo-
wi i warunkom konkursowym.

Po opracowaniu szczegdéto-
wem przez biuro konstrukcyj-
no-techniczne BGK. przy wspo6t-
udziale autoréw, praca ta zo-
stata przez publiczno$¢ spe-
cjalnie wyrdézniona, cieszy sie
mianowicie najwiekszem powo-
dzeniem.

Powstaje pytanie: dlaczego
ta praca tak sie¢ podoba i czy
jest wtasnie najlepszq.

Przedewszystkiem dom ten jest
jednym z najwiekszych z kata-
iogu, zatem odpowiada zycze-
niom tej cze$ci spoteczenstwa,
ktéra przedewszystkiem korzy-
sta z katalogu (sfery urzedni-
cze i t. p.,, a nie robotnicy).

Praca podoba sie i dlatego
ze odpowiada prawie w 100%
postepowi i kulturze mieszka-
niowej dzisiejszego spoteczen-
stwa w Polsce.

Nie jest to plan zly, ale nie
jest to tez praca pionierska,
ktéra by chciata kulture miesz-
kaniowa podniesc¢.

Bo przypatrzmy sie blizej
pracy:

3 pokoje, kazdy z oddziel-
nym wejsciem z przedpokoju
(szkoda ze ciemnego), na go6-
rze dalsze 2 pokoje.

Autorzy: inz. arch.
Anna Kodelska, inz.
Witold  Jakimowski,
inz. arch. Aleksan-
der Kodelski i inz.
arch. Edward Tyc.

Budynek wolnosto-
jacy, — zawiera 1
mieszkanie zlozone
z 5 pokoi i kuchni.
Budynek murowany, parte-
rowy, z poddaszem mieszkal-
nem, czesciowo podpiwniczo-
ny, kryty dachoéwkg lub eter-
nitem falistym. Sciany ze-
wnetrzne grubosci 2 cegiet na
zaprawie wapiennej. Sciany
dziatowe murowane. Stropy
drewniane. Schody drewniane.
Okna futrynowe. Ogrzewanie
za pomoca piecow.
Powierzchnia zabudowania
108,07 m2, objeto$¢ 623 m2.

A jednak jest to tylko ze-
sp6t poszczegdlnych pokoji a
nie mieszkanie.

Pokoje sa wszystkie Drawie
tejsamej wielkosci, kazdy po-
kéj nadaje sie ,do wszystkie-
goll, czyli zaden z nich nie ma
specjalnego przeznaczenia. Na-
przyktad usytuowanie pokoi
wzgledem stron $wiata nie da-
ie dla zadnego z pokoi warun-
kéw najlepszych. Gdy kuchnie
ustawimy od poéinocy, pokdj
sypialny wypadnie od potud-
nia... Sproébujmy postawi¢ po-
kéj sypialny od wschodu (wta-
Sciwe naswietlenie), kuchnia
wypadnie od zachodu.

I mozemy by¢ pewni, ze
kiedy kultura mieszkan zaréw-
no inteligencji jak i robotnikéw
w Polsce sie podniesie — plan
Nr. 19 przestanie by¢ najpopu-
larniejszym ze zbioru.

Nalezy mie¢ nadzieje, ze
publiczno$¢ bedzie umiala na-
jezycie oceni¢ zalety takze i
innych projektéw ze zbioru
planéw B. G. K., dajacych moz-
no$¢ urzqdzenia mieszkania w
sposéb zapewniajacy kazde-
mu pokojowi warunki najlep-
sze dla jego specjalnego celu
(por. artykut ,Jak doj$¢ do do-
brego planu matego mieszka-
nia” w N-rze 2/1934 D. O. M.).



Z KSIAZ

Rys. 50. Arch. A. Jawornicki:
Dom podoficerski, przy ul. Pu-
tawskiej w Warszawie.

Rys. 51. Arch. K. ToHoczko:
Dom podoficerski w Gdyni.

DOMY MIESZKALNE F. K. W,
W arszawa, Tom | 1930, Tom
II. 1934, Fundusz Kwaterunku
Wojskowego, str. 247, cena zi
15—.

Fundusz Kwaterunku Woj-
skowego wydat ostatnio spra-
wozdanie ze swej dziatalnosci
za okres od 1930 do 1934, jako
dalszy cigg wydawnictwa roz-
poczetego w roku 1930 (Spra-
wozdanie za lata 1927 do
1930).

Nalezy powita¢ z uznaniem
fakt, ze wtadze Funduszu Kwa-
terunku uprzystepnity w ten
spos6b wszystkim interesujacym
sie sprawg mieszkaniowg do-
Swiadczenia zebrane w ciggu
os$mioletniej akcji. Akcja ta mia-
ta niewatpliwie charakter spe-
cjalny (dostarczanie mieszkan
jedynie dlo os6b wojskowych),
temniemniej jednak przyczynita

K |

sie ona do ztagodzenia ogdl-
nego gtodu mieszkaniowego
przez odcigzenie rynku, oraz
dostarczyta szeregu cennych
doswiadczen z zakresu budow-
nictwa mieszkaniowego.

Ksiazka odznacza sie wy-
jatkowo jak na nasze stosunki
bogata szata zewnetrzna.

W cze$ci sprawozdawczej
zostaly przedstawione zasady
organizacyjne oraz szereg da-
nych statystycznych.

Materjat statystyczny daje
obfite Zrédto dla badan nad
sprawa budowy mieszkan. Ko-
rzystanie jednak z tego zrodia
wymaga duzej znajomosci rze-
czy i wielkiej uwagi. Wynika to
zaréwno z réznorodnosci wzno-
szonych objektéw jak i z braku
omoéwien wyjasniajacych te wy-
padki, w ktérych wystepuja
znaczne odchylenia od prze-
cietnych wartosci. Chodzi tutaj
przedewszystkiem o zestawie-
nia, mogace interesowaé¢ naj-
szersze grona czytelnikéw, a
mianowicie poréwnanie kosz-
téw 1 m. sze$é¢, budynku i kosz-

téw 1 izby. ROwniez i réznica
iloSci m. sze$¢, muru wypada-
jacej na 1 m. sze$é, kubatury

budynku, wzglednie na 1 m. kw.
powierzchni uzytkowej, wyno-
szaca okoto 50%, wymagataby
blizszych wyjasnien. Uwazamy,
ze dodanie do tej czesci spra-
wozdania tekstu omawiajacego
analitycznie, chociazby w spo-
s6b najzwiezlejszy, dane ujete
w tablicach i wykresach pod-
niostoby znacznie warto$¢ ich
jako materjatu Zrédtowego.
Nadzwyczaj ciekawg czes¢
ksigzki stanowig rzuty elemen-
tow mieszkaniowych.
Architektom — jak to za-
znaczono we wstepie do spra-
wozdania — pozostawiona zo-
stata zupelna swoboda projek-
towania, za wyjatkiem zasady
konstrukcyjnej. Okazuje sie, ze
mimo catego wysitku uchronie-
nia sie przed tem, co nazwano
szablonem, sam temat zmusza
do wytwarzania typowych, czy
jak kto woli szablonowych, roz-
wigzan. (Zaznaczamy, ze Ww
wielu rozwigzaniach budzi po-
wazne zastrzezenia rozplano-
wanie cze$ci gospodarczych).

WYDAWNICTW

Po zanalizowaniu przedstawio-
nych planéw widzimy wyraznie
zarysowujace sie typy, a tylko
w jednym wypadku spotykamy
sie z pewnem odchyleniem od
typowosci, i to tam witasnie
gdzie zasada masywnych mu-
row  konstrukcyjnych  zostata
czesciowo uchylona na korzys¢
konstrukcji  stupowej. Wynika
stad, ze przy narzuceniu syste-
mu konstrukcji swoboda projek-
towania jest do$¢ problematycz-
na. Uwazamy natomiast, ze u-
stalenie pewnej normy dla wy-
sokosci kondygnacyj, zaré6wno
mieszkalnych jak i piwnicznych,
(ktére w przedstawionym mate-
rjale wykazujag przypadkowe,
jak sadzi¢ mozna, odchylenia
kilku lub kilkunastu centyme-
tréw), w niczem nie skrepowa-
toby autoréw, a pozwolitoby na
tatwiejsze poréwnanie wynikéw
efektu ekonomicznego. Procz te-
go zastanawiajaca jest rozbiez-
no$¢ w niektérych wypadkach
miedzy iloSciami mieszkan i piw-
nic, jak to wynika z zestawien
dotaczonych do rzutéw (n. p.
str. 100). | tutaj pewne wyjasnie-
nie bytoby pozadane.

(0] ile chodzi o wyglad
wnetrzny to, sadzac z ilustracyj,
dodatni efekt zostat naogét o-
siggniety w tych projektach,
ktérych autorzy wyzyskali mo-
tyw powtarzajgcego sie rytmu
elementéw, unikajac archaizo-
wania czy stylizowania elewa-
cyj. Dazenie do tak zwanych
monumentalnych zatozen dato
dos$¢ mizerne wyniki, przyczem
— Jjak to ma miejsce w domu
oficerskim w Rembertowie (str.
229) — w braku planu sytuacyj-
nego nie mozna zorjentowac sie
czy wymuszony ksztatt budynku
zostat narzucony przez sytua-
cje.

Trudno jest omowi¢ w ra-
mach krdétkiej notatki, bodaj po-
bieznie, caty materjal przedsta-
wiony w sprawozdaniu F. K. W.
Jest to materjat jakkolwiek nie
kompletny jednak na tyle boga-
ty, ze zapoznaé sie z nim po-
winien kazdy kto zajmuje sie
sprawg budowlano mieszkanio-
wa.
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Mieszkanie najmniejsze o ty-
pie jednej izby-kuchni mieszkal-
nej. Srednia wielko$¢ pomiesz-
czen gospodarczych i komuni-
kacyjnych Iprzedpokéj, wneka
kuchenna i W. C.) stanowi 6,57
m. kw. czyli 23,23% catkowitej
powierzchni uzytkowej miesz-
kanli(a, wynoszacej $rednio 28,43
m. kw.

Rys. 53.

Typ rozwiniety, posiadajgcy
précz  kuchni  mieszkalnej za-
mknieta izbe. Poniewaz zasad-
niczy element, ktérego typy te
sq rozwinieciem nie ulega zmia-
nie przeto i odpowiednia liczba
wyrazajgca powierzchnie czesci
gospodarczo - komunikacyjnej,
pozostaje ta sama t j. 6, 38 m
kw. Pewne jej zmniejszenie od-
bywa sie kosztem wneki ku-
chennej 1 W. C. co jest wyni-
kiem zwezenia kuchni mieszkal-
nej._ Procentowy udziat tych
czesci mieszkania w catkowitej
jego powierzchni  uzytkowej
rownej 3491 m kw. wynosi
18,30%.
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AKCJA BUDOWLANO - MIE-
SZKANIOWA ZAKLADOW U-
BEZPIECZEN SPOLECZNYCH w
latach 1930 — 1933, Warsza-
wa 1934, Sprawozdanie Sto-
warzyszenia Budowlano - Mie-
szkaniowego Z. U. S., str. 145.

Budownictwo spoteczne tem
sie miedzy innemi od budow-
nictwa prywatnego odznacza,
ze nie ukrywa zazdros$nie swych
doswiadczen. Dzieli sie niemi
chetnie, co pozwala wszystkim
korzysta¢ z pozytywnych osia-
gnie¢, a jednoczes$nie nie ukry-
wa nieuniknionych niepowo-
dzen.

Sprawozdania Warszawskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej, Spo-
tecznego Przedsiebiorstwa Bu-
dowlanego, wyzej omoéwione
sprawozdanie Funduszu Kwate-
runku Wojskowego, wreszcie
petne bogatej treéci sprawozda-
nie Stowarzyszenia Budowlano-
Mieszkaniowego Z. U. S. two-
rza, genetycznie zreszta powia-
zang ze sobg, bogatg skarbni-
ce doswiadczen, z ktérej musi
czerpa¢ kazdy kogo sprawa
najtanszego mieszkania obcho-
dzi.

Najtansze — niestety jeszcze
zawsze niedostatecznie tanie,
niedostepne dla tych dla kto-
rych byto przeznaczone.

W domach dla pracownikéw
fizycznych w niewielu tylko
miejscowosciach zgtosita sie do-
stateczna ilo$¢ kandydatéw ze
sfer, dla ktérych byty one prze-
znaczone.

W todzi, Sosnowcu i Bedzi-
nie ilos¢ odpowiednich kandy-
datéw byta niewystarczajaca i
nie pokrywata ilosci dostarczo-
nych lokali. ,W todzi nato-
miast i Sosnowcu gtdwnym mo-
tywem dyskwalifikacji zgtasza-
jacych sie byta niemoznos$¢ zto-
zenia przez nich kaucji, wzgled-
nie optacenia czynszéw w o-
znaczonej wysokosci'. A czyn-
sze przecie nie byly obliczone
na zysk. Obejmowaty one je-
dynie:

1) amortyzacje (45 lat) i opro-
centowanie (6%) wkitadu
witasnego w budowe (koszty
budowy wraz z kosztami
planéw, kierownictwa i wy-
datkow administracyjnych
Zaktadu), tacznie z oprocen-
towaniem w okresie budowy,

2) oprocentowanie kosztéw pla-
cu tacznie z kosztami uzbro-
jenia ulic,

Rys. 54.

Torun.Plac brutto zawierat 15180
m. kw. z czego na ulice odeszto
1270 m. kw., tak iz powierzchnia
netto rowna sie 13910 m. kw. Ze
wzgledu na_charakter dzielnicy
i na tanio$¢ placu nie dazono
do zbytniego wyzyskania tere-
nu. Plac zostat zabudowany 6
domami w trzech réwnolegtych
rzedach o kierunku p6tnoc-po-
tudnie. Powierzchnia zabudo-
wana stanowi 26,09% catkowi-
tej powierzchni placu. Budynki
posiadajg zasadniczo po 3 kon-
dygnacje mieszkalne o wysoko-
sci tacznej okoto 14 metréw.
Odstep miedzy budynkami row-
nolegtemi wynosi okoto 35 m
Stosunek tych dwuch wielkosci
wyraza sie liczba 1/25 We-
wnetrzne dziedzihce przedsta-
wiajg pokazng powierzchnie
Erz)ekraczajaca lha. (10280 m
W.).

Teoretycznie wyliczona ilos¢
mieszkancéw daje 808 os6b. Na
jednego zatem mieszkanca wy-
pada az 1272 m kw. po-
wierzchni niezabudowane;.

Z powyzszych danych widac
iz osiggniete w tym osiedlu
warunki zdrowotne uznaé¢ na-
lezy za bardzo dobre.

Powierzchnia potowy ulic o-
taczajagcych rowna sie 3078 m
kw. przy ogolnej dtugosci 469.75
m Na 1 m kw. placu wypada
zatem 0,26 m kw. i 0,034 mb.
ulic.

Gestos¢ zaludnienia na 1 ha
wynosi 460 oso6b.



3) rezerwe na remont i reno-
wacje domu,

4) rezerwe na straty z powodu
pustostoju mieszkah oraz nie-
$§ciqgalnego komornego,

5) koszty administracji i obstugi
nieruchomosci,

i od sumy tak otrzymanej odej-

mowano $wiadczenia Panstwo-

wego Funduszu Rozbudowy

Miast. Koszt budowy wynosit w

1930/31 59,48 zi., w 1931/32 —

47,24, w 1932/33 — 39,72 zt. za

metr szeScienny. Byt wiec nie-

wqtpliwie, dzigki sprawnej orga-
nizacji i $rodkom finansowym,
ponizej przecietnej kosztéw in-

nych budowli wznoszonych w

tym samym czasie.

Pomimo to dla znacznej
wiekszosci pracownikéw fizycz-
nych najskromniejsze jedno i
dwu izbowe mieszkania, najbar-
dziej wnikliwie zaprojektowane
i oszczednie wykonane okazaty
sie niedostepne.

W arstwy robotnicze okazaty
sie za stabe finansowo na to by
mogty podotaé¢ ciezarom zwig-
zanym z wynajeciem mieszka-
nia i optacenia komornego.

Twierdzenie to ilustruje po-

nizsza tablica:
B,
0

Miejscowo$é ¢

"0V

Se ~Ns 2
W arszawa 553 142 26,0
todz 297 22 7,5
Bedzin 118 8 6,8
Sosnowiec 310 53 17,0
Gdynia 506 125 25,0
Kroél.-Huta 239 114 63,0
Poznan 158 116 74,0
Lwoéw 235 160 75,0

Razem 2416 740 30,7

Mieszkania w domach ro-
botniczych zostaly wiec prze-
cietnie zajete w 70% przez pra-
cownikéw umystowych. Robot-
nicy mniej zarabiajgcy bqdz nie
zwracali sie wcale o mieszka-
nia bqdz nie byli w stanie zto-
zy¢ wymaganej kaucji. ,,Moz-
naby zatem zaryzykowaé¢ z
pewnemi zastrzezeniami twier-
dzenie iz w 1931 roku w Pozna-
niu, a wiec na terenie woje-
wodztwa posiadajgcego lud-
nos$¢ przodujqcq w Polsce pod
wzgledem gospodarnosci i

oszczednos$ci, rodziny pracow-
nicze zarabiajgce do 200 zi
miesiecznie nie dysponowaty

oszczednosciami siegajqcemi
6-krotnego komornego, a wiec
kwotq wahajgqcq sie okoto 300
ztotych™.

Niezaleznie od wysitkéw
Stowarzyszenia Budowlano-
Mieszkaniowego ujemne rezul-
taty, o ile chodzi o zadosycu-
czynienie potrzebom robotni-
kéw fizycznych, nie zmniejsza-
jq wartosci dorobku Stowarzy-
szenia w dziedzinie mieszkan
robotniczych, jak nie zmniejsza
takze tej wartosci nieumiejetny
i pozbawiony uczuciowego na-
stawienia sposdéb uzytkowania
mieszkan przez te warstwy dla
ktérych mieszkanie nie byto
przeznaczone. ,Poziom kultury
mieszkaniowej lokatorow, ich
sposéb zycia, ilo$¢ i jako$¢ po-
siadanych mebli nie mogq sie
dostosowa¢ do ram takiego
mieszkania. Stqd tez w wielu
wypadkach rodzi sie specyficz-
ny stosunek tych lokatoréw do
mieszkania, stosunek nacecho-
wany niecheciq ,wyptywajqcq z
poczucia pewnego rodzaju de-
gradacji pod wzgledem miesz-
kaniowym. Ludzie ci nie mogqc
sie wygodnie wedtug dawnych
ich przyzwyczajen pomiesci¢ z
rodzinq i ze swym dobytkiem w
zbyt szczuptem mieszkaniu, wi-
dzq same jego strony ujemne i
nie chcq czy tez nie potrafiq
odpowiednio oceni¢ stron do-
datnich (storice, powietrze). W
konsekwencji obchodzenie sie z
mieszkaniem jest w tych wypad-
kach niedbate i niestaranne.
Précz tego wynika caly szereg
pretensyj, ktére wyprowadzone
z subiektywnych zatozen nie
mogq by¢ w wiekszoséci wypad-
kéw zaspokojone w ramach
mieszkania znormalizowanego
dla innego typu uzytkownikéw.
Tego rodzaju nieporozumienia
spotyka sie jednak nietylko w
wypadku gdy mieszkanie tak
zwane robotnicze zajete jest
przez pracownika umystowego".

Praca Stowarzyszenia od
poczqtku oparta byta na grun-
townem przestudjowaniu wszyst-
kich stron zagadnienia budowy
najmniejszego mieszkania i
uwzglednienia wszystkiego co-
by sie przyczyni¢ mogto do ob-
nizenia jego kosztéw przy jed-
noczesnem otrzymaniu mozliwie
najlepszych pod wzgledem hy-

gienicznym i uzytkowym rezul-

tatow.

Przyktadem tego jest pro-
gram Stowarzyszenia w spra-
wie wyboru terendéw, ujety jak
nast.:

1) place, na ktérych majq by¢
wznoszone domy, powinny
by¢ uzyskane z zapasu te-
renéw budowlanych, stano-
wigcych witasnoéé panstwo-
wq lub samorzqdowq;

2) muszgq one stanowi¢ wieksze,
zwarte kompleksy;

3) muszq byé tatwo dostepne
t. j. winny posiadaé¢ zapew-
niong dogodnqg komunikacje
z przypuszczalnemi war-
sztatami pracy przysztych lo-
katoréw;

4) muszq posiada¢ peine upo-
sazenie (wodociqgi, kanaty,
bruki, gaz, elektrycznosé¢) w
stopniu osiggalnym w danej
miejscowosci;

5) ksztatt ich winien by¢ mozli-
wie regularny, zblizony do
prostokqgta; warunek ten po-
winien by¢ tem $cislej prze-
strzegany im mniejsze sq
wymiary placu;

6) rodzaj sqsiadujqcych tere-
néw oraz spos6b ich eks-
ploatacji nie powinien wpty-
wacé ujemnie na warunki hi-
gieniczne wznoszonych mie-
szkan;

7) cena placu wraz z wydatka-
mi  koniecznemi dla uzupet-
nienia uposazen og6lnych
(jezdnie uliczne, chodniki,
wszelkiego rodzaju instala-
cyjne trasy uliczne) nie po-
winna przekracza¢ 10% cat-

kowitej wartosci nierucho-
mosci.
Realizacja tych postulatow

napotkata na znaczne trudnosci
z ktoérych opisu mozna uzyskac
klasyczne przyktady ilustrujgce
wage polityki gruntowej.
Nieomal wszedzie Stowarzy-
szenie musiatlo kupowaé¢ grunty
prywatne, ktérych cena dopro-
wadzata stosunek kosztu placu
do wartosci nieruchomosci, jak
np. w Katowicach do 21 i 26%.
W Krakowie, gdzie miasto pro-
wadzito od lat szkodliwq spe-
kulacyjng polityke, stosunek ten
przekroczyt 15%, natomiast To-
run i Bydgoszcz, majgce zapasy
gruntéw miejskich, oddawaty je
bezptatnie. ,Miasto Torun od-
dato bezptatnie do dyspozycji



Zaktadu plac potozony w no-
wej dzielnicy mieszkalnej na
Przedmies$ciu Bydgoskiem, po-
siadajgcem peine instalacje
uliczne, a wiec: kanat, wodo-
ciag, gaz i elektrycznos¢". ,,Ak-
cja Stowarzyszenia spotkata sie
w Toruniu z petnem poparciem
miejscowych witadz miejskich.
Na propozycje Stowarzyszenia
Magistrat zgodzit sie na wpro-
wadzenie zmiany w planie re-
gulacyjnym, polegajacej na ska-
sowaniu czes$ci ulicy Derdow-
skiego, przebiegajacej przez
odstgpione Zaktadowi tereny".
W Warszawie koszty pla-
cow, dzieki temu ze Stowarzy-
szenie mogto czerpaé¢ z zapasu
placow panstwowych, wyniést
okoto 5%, a w jednym tylko
wypadku przy zakupie posred-
nim 10%. Z cen w innych mia-
stach trudno jest wyciggnac¢
wnioski ogdélne. ,Kazdorazowa
bawiem cena placu nie jest wy-
ktadnikiem przydatnosci jego
do celéw budowlanych, a za-
tem rzeczywistej jego wartosci,
lecz jedynie miarg spekulacji
gruntowej w danej miejscowosci
i w danym czasie. Pozatem roz-
maito$¢ sposobébw obliczania
obciazen adjacentowych utrud-
nia w wysokim stopniu znalezie-
nie jakiej$ wspoélnej miary".
Stusznem jednak jest stwierdze-
nie ,iz uporzadkowanie tere-
néw budowlanych we wszyst-
kich miastach poza wojewé6dz-
twami poznanskiem i pomor-
skiem jest u nas sprawa nad
wyraz palaca i powinno po-
przedzi¢ wszelka akcje budo-
wlang, zakrojong na szersza
skale. Okazato sie jeszcze raz,
ze bez rocjonalnie ujetych pla-
néw reaulacyjnych i bez usta-
lonej polityki terenowej,
uwzgledniajgcej w catej roz-
ciagtosci zagadnienia budowy
domow mieszkalnych, kazda
akcja mieszkaniowa na skale
ogd6lno panstwowa, a tylko ta-
ka moze zaradzié gtodowi
mieszkaniowemu, musi wypa-
czy¢ sie przy zetknieciu z ist-
niejacym obecnie beztadem®".
Gdy dodamy jeszcze, ze wy-
zyskanie placéw odbywato sie
z wielkg troska o zachowanie
jaknajlepszych warunkéw zdro-
wotnych, i ze pod tym wzgle-
dem sprawozdanie daje takze
wiele wartosciowego materjatu
urbanistycznego, skonstatowac
musimy wielostronng warto$¢

sprawozdania i — dziatalnos$ci
Stowarzyszenia. Nie ulega wat-
pliwosci, ze dosSwiadczenia tej
dziatalnosci beda wyzyskane
obficie w pierwszej linji przez
T. O. R, ktore sta¢ sie moze
spadkobierca i realizatorem za-
sad, ktére Stowarzyszenie mia-
to, a nie mogto zrealizowac.

T T

Rys. 55. Zabezpieczenie scho-
dow na budowie.

KALENDARZ BEZPIECZENSTWA
I HIGJENY PRACY, Warszawa,
1935, Instytut Spraw Spotecz-
nych, str. 128, cena zt. 0,50.

Kalendarz stanowi w czesci
tekstowej jakgdyby popularny
podrecznik, wprowadzajgcy
czytelnika w najwazniejsze za-
gadnienia higjeny i bezpieczen-
stwa pracy.

Omawia on w sposéb zwie-
zty i Scisty zarobwno ogoélne za-
sady ochrony zdrowia pracow-
nikéw jak i urzadzenia specjal-
ne stosowane w réznych prze-
mystach, z uwzglednieniem tak
urzadzen juz wprowadzonych
w praktyce u nas, jak itych kto-
rych nie stosuje sie¢ dotychczas
w Polsce, a ktére powinny jak-
najpredzej znale$¢ ogélne za-
stosowanie.

Pawet de Kruif: WALKA
NAUKI ZE SMIERCIA, W-wa,
1934, Trzaska, Ewert i Michal-
ski, str. 386, cena zt. 15.

Ksigzke te mozna goraco
poleci¢ interesujacym sie bu-
downictwem i budowaniem. Mi-
mo, ze w ,Walce nauki ze
Smiercig” nie ma stowa archi-
tektura, budownictwo, ani kon™
strukcja, jest w niej co$ co na
dzisiejsze prady architektonicz-
ne wywarto zasadniczy wptyw.

»,Ktdz wie, ile tysiecy suchot-
nikbw na przestrzeni wielkiej
Ameryki jeszcze dzisiaj grzez-
nie coraz gtebiej w strasznej
chorobie z braku stonca? Kto
wie, ilu biedakéw nie ma do-
stepu do zyciodajnej sity sto-
necznej, ktéra podnosi ogélne
samopoczucie, bedace podsta-
wa wszelkiej walki ze $miercig?
Stonce jest w wielkiej mierze
niezuzytkowane. Ludzie gtodni
sg stonca, odgrodzeni murem
miast od tego Zrédta zycia, od
dostepnej dla kazdego leczni-
czej jego sity".

Tak pisze Pawet de Kruif
opisujac lekarza stonecznego,
Rolliera. Lekarz ten wpadt na
pomyst nieprawdopodobnie
prosty. Ludziom chorym na su-
choty kaze wylegiwa¢é¢ sie i o-
pala¢ na stoncu w swoim sana-
torium w Leysin. Wynik: na 162
osoby, ktére przewinelty sie w
ciggu kilku lat przez szwajcar-
skie sanatorium zaledwie 5 o-
s6b zmarto, a przeciez wszyscy
oni byli skazani na $mier¢!

Z 466 zagrozonych gruzlica
chtopcéw i dziewczat, ktérzy
przebywali w stonecznej szko-
le Rollier'a od 1915 — 1922 r.
zaledwie dwoje umarto.

To wystarcza, azeby przeko-
na¢ najbardziej nawet opor-
nych, jak niezwykte rezultaty o-
siaggnieto przez naswietlania,
jakich cudéw dokonuje stornce
i czyste powietrze.

Mam uraze do de Kruifa,
ktory konczac ten przepiekny
rozdziat o walce naul<i zT.B. C.
moéwi, ze ,jesli ludzie majg zy-
ska¢ to wspaniate samopoczu-
cie, ktére moze przyniesé¢ tylko
energja stoneczna, wynika z te-
go jasno, ze dziata¢ ona po-
winna niewidocznie. Ogo6t po-
winien korzystaé z energji
Swiatta, nie wiedzac o tem zu-
petnie, podobnie jak nieswiado-
mie oddycha Swiezem powie-



trzem. Czy tego rodzaju rzecz
jest mozliwa?"

W nastepnym rozdziale
opisuje de Kruif rézne syste-
my naswietlania, r6zne rodzaje
lamp kwarcowych i sztucznych
Swiatet stonecznych. Opisuje in-
zynieréw i fizykéw pracujgcych
w zaktadach General Electric
Co, ktérzy wynalezli lampe o si-
le 5.000 Wattéw, ktéorg mozna
spokojnie przykreca¢ do kon-
taktu w $cianie. A jednak....

A jednak de Kruif pomija zu-
petnie ludzi, ktérzy pierwsi rzu-
cili hasto, aby stonice i czyste
powietrze udostepni¢ wszyst-
kim, absolutnie wszystkim. Pomi-
ja architektow S$wiatta.

Pomija de Kruif Le Corbusier'a
i jego peing trudu walke, aze-

K R

WYSTAWA BUDOWLANO -
MIESZKANIOWA BANKU GO -
SPODARSTWA KRAJOWEGO
W WARSZAWIE NA ,KOLE"

Naistotniejszym dziatemWy-
stawy Budowlano - Mieszkanio-
wej, urzqdzanej przez Bank
Gospodarstwa Krajowego na
terenach panstwowych, prze-
znaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq (patrz Nr. 1.
mies. ,,Dom, Osiedle, Mieszka-
nie" Kronika) — bedzie pokaz
wzorowych doméw mieszkal-
nych. W dziale tym objektami
wystawowemi bedq domy wol-

nostojqce, blizniacze i szere-
gowe, wybudowane wedtug
projektéw, uzyskanych przez

Bank Gospodarstwa Krajowe-
go z ogtoszonych w r. 1933
dwoéch konkurséw architekto-
nicznych (patrz ,Katalog typo-
wych doméw dla drobnego
budownictwa mieszkaniowego"
cze$¢ Il Poradnika dla budujg-
cych ,,Dom dla siebie"). Budo-
wa tych doméw, zaawanso-
wanych obecnie powyzej 80%
catosci rob6t — jest juz na u-
konczeniu, t. zn. sq one nakry-
te dachami, wytynkowane, ze
stropami, dziatbwkami, scho-
dami, stolarszczyzng i innemi
robotami wykonhczeniowemi. O -

by wprowadzi¢ przez duze ok-
na stonhce i powietrze do miesz-
kania. Pomija zdobycze kon-
greséw architektury nowocze-
snej, ktére pracujq nad uksztat-
towaniem matych mieszkan ro-
botniczych miedzy innemi w
mys$l zasad nowoczesnej higie-
ny.

Ludzie sq jednak strasznie
uparci. llez trudéw i wasni po-
trzeba byto azeby pozwolono
zbudowa¢ Duikerowi szklanq
szkote w Amsterdamie. Na ja-
kie trudnosci natrafili Brinkman
i van der Vlugt przy budowie
fabryki Van Nelle.

Wielki jest takze przewrot w
catej urbanistyce nowoczesnej,
wypowiadajqcej wojne dawnym
odcietym od S$wiatta ,,podwo6-

O N I K

go6lna ilos¢ domoéw pokazo-
wych wynosi 38, a mianowicie:

a) 12 doméw murowanych,
parterowych, jednorodzinnych,

b) 1 dom murowany cztero-
mieszkaniowy o0 mieszkaniach
3-izbowych, jednopietrowy ze
wspolng klatkg schodowq,

c) 5 budynkéw murowa-
nych jednopietrowych — o
mieszkaniach blizniaczych (10
cztondéw),

d) 1 budynek murowany
jednopietrowy szeregowy (9
cztonbéw, 7 réznych typow),

e) 1 budynek murowany
jednopietrowy, szeregowy (6
cztonéw jednego typu).

Trzy cztony tego budynku
przedstawione bedq dla celéw
dydaktycznych w réznych sta-
djach budowy, w jednym za$
z nich bedzie urzqdzony szcze-
goétowy pokaz wykonhczenio-
wych robét budowianych.

Dalsze dziaty Wystawy, jak
np. pokaz materjatéw i kon-
strukcji budowlanych, elemen-
tow budowy, wyposazen we-
wnetrznych, instalacji i t. p. o-
raz dziaty informacyjno -dy-
daktyczne — bedq przedsta-
wione w specjalnym pawilonie
tymczasowym o powierzchni
ok. 1500 m-, mieszczqcym oko-
to 75 stoisk. W tych to stoi-
skach znajdq pomieszczenie

rzom studniom", ktérq trudno
wprowadzi¢ w zycie, gdyz
trudng jest walka z ludzkiem
zacofaniem.

Jak niedostatecznem jest zro-
zumienie walki nauki ze $miercig
Swiadczy o tem zaréwno Ame-
ryka jak i Z. S. R. R, skoro i tu
i tam w dalszym ciggu buduje
sie domy o matych oknach i
grubych $cianach, jaknajbar-
dziej oddalone od stonca i
Swiatta.

| dlatego uwazam, ze na-
réwni z innymi ludzmi nauki ar-
chitekci staneli takze w pierw-
szych rzedach w tej walce nau-
ki ze $mierciq, wprowadzajqc w
zycie nowe zdobycze zaréwno
wiedzy urbanistycznej, jak i
techniki budowlanej.

T B

A

eksponaty urzedéw i instytu-
cyj publicznych oraz zszerzen
przemystowo - budowlanych i
handlowych. Budowa tego pa-
wilonu rozpocznie sie w dniach
najblizszych.

Rozplanowanie terenéw wy-
stawy podane jest na planie
sytuacyjnym na str. 32. Rys. 56.

Obecny stan robét instala-
cyjnych, ogrodniczych i ogro-
dzeniowych na Wystawie
przedstawia sie nastepujqco:

a) roboty instala-
cyjne, a wiec instalacje
elektryczne, wody i kanaliza-

cji wewnqtrz budynkéw, sq juz
prawie na ukonczeniu, jak
rowniez wykonano przytqcze-
nia uliczne instalacji wody i
kanalizacji, aczkolwiek funkcjo-
nowanie tych instalacyj jest
narazie wstrzymane do czasu
catkowitego uruchomienia ka-
natu miejskiego. Rozprowadze-
nie uliczne prqdu elektryczne-
go bedzie wykonane czescio-
wo zapomocq przewodow po-
dziemnych, czeéciowo za$ ze-
wnetrznych, przytem te ostat-
nie sgq juz przeprowadzone.
b)inwestycje Z a-
rzgdu m st. Warsza -
wy na terenie czy obok tere-
néw Wystawy sq juz ukornczo-
ne, a wiec budowa kanatéow
zakonczona zostata ostatecznie
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Rys. 56.

jeszcze w mies. lipcu r. ub., uli-
ce maj g wykonczonag na-
wierzchnie, zas ostateczne ich
wykornczenie i uwatowanie
ulic nastqpi z wiosng roku
1935. Dojazd na teren Wystawy
drogg kotowq bedzie sie od-
bywat ul. Elekcyjng i ul. Janu-
sza, ktéra zostata potgczona
200 metrowym odcinkiem z ul.
Obozowq, za$ linja tramwajo-
wa ma by¢ przeprowadzona
od ul. Janusza do terenu Wy-
stawy — jako zaczqtek przy-
sztej linji obwodowej, tqczqcej
linje tramwajowe Nr. Nr. 16 i
9 (patrz rys. 35 w Nr. 1. ,Do-
mu, Osiedla, Mieszkania").
c) urzgdzenie
nu Wystawy i ogro-
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podjazd ~

tere-

m/\jsam ockodia

dzenie terenu Wy-
stawy i poszczegdlnych
dziatek i ogrédkéw przy bu-
dynkach — jest juz ukoniczone.

Ostatnim etapem prac inwe-
stycyjnych na terenie Wystawy,
oczekujagcym jeszcze ostatecz-
nego opracowania i zrealizo-
wania, jest, jak to juz wyzej
wspomniano, budowa prowizo-
rycznego pawilonu wystawowe-
go oraz urzqdzenie restauracji
przez przystosowanie na ten cel
2-ch budynkéw mieszkalnych i
wybudowanie altany.

Dalszy program prac Banku

Gospodarstwa Krajowego,
zwiqzany z urzqdzeniem Wy-
stawy, dotyczy organizacji

dziatu wystawcow. Prace te sq

budowlani

Vb OBOZOWA-

obecnie w toku i polegajg na
ustalaniu zakresu udziatu wy-
stawcoéw i programu ich stoisk,
jak réwniez na urzqdzeniu
wzorowych umeblowahn miesz-
kan, ochronnych urzqdzen prze-
ciwgazowych i t. p.

Dalsze wiadomoséci o Wy-
stawie podamy w nastepnym
numerze.

Wszelkich informacyj oso-
bom blizej zainteresowanym
Wystawq udziela Zarzqd Wy-
stawy, mieszczacy sie w gma-
chu B. G. K. w Warszawie, Al.
Jerozolimskie 1, tel. 8-02-60
wewn. 141.



Rys. 57.

OGRODKOWE OSIEDLE MIESZ-
KANIOWE W POZNANIU.

Zarzqd miasta Poznania
przystapit w r. 1934 do budowy
ogrédkowego osiedla mieszka-
niowego dla bezdomnych. Na
ten cel przeznaczyta gmina ok.
7 ha., wydzielonych z obszaru
majatku miejskiego Naramowi-
ce. Jest to teren o bardzo do-
brej glebie, potozony w obre-
bie administracyjnych  granic
miasta, w dzielnicy péinocnej.
Odlegtos$¢ od srodka miasta wy-
nosi okoto 3—5 km. (p. rys. 60).

Nedza mieszkaniowa i kle-
ska bezdomnosci, ktéra nie omi-
neta nawet tak zamoznego mia-
sta jak Poznan, zmusita caty
szereg rodzin do zamieszkania
w budach i barakach, czescio-
wo w prowizorycznych pawilo-
nach pozostatych z czaséw wy-
stawy. Schronienia te zaréwno
pod wzgledem bezpieczenistwa
jak i higjeny uragaja najprymi-
tywniejszym pojeciom mieszka-
nia. Miasto, dazac do zlikwi-
dowania tych groznych obja-
wow, zmuszone jest do dostar-
czenia innych mieszkan dla lud-
nosci usuwanej z tych nor
mieszkalnych. Budowa domoéw

zbiorowych, wielomieszkanio-
wych o normalnej masywnej
konstrukcji uznana zostata za
niewskazang. Budowa domow
takich wymagata po pierwsze
wiekszych kapitatéw, a po dru-
gie komorne za mieszkanie w
takich domach, nawet przy naj-
oszczedniejszej budowie, prze-
kraczatloby mozliwosci ptatni-
cze bezrobotnej biedoty. Pozo-
staje zatem jedynie mozliwos$¢
budowy mieszkah prowizorycz-
nych. Wzniesienie barakéw dla
bezdomnych zapewniatoby im
wprawdzie dach nad gtowa,
jednak poza schronieniem sa-
mem nie dawatoby zadnego o-
parcia do przetrwania ciezkich
okreséw bezrobocia. Dlatego
tez postanowiono zwigzac¢ ak-
cje dostarczenia mieszkan dla
tej ludnosci z zaktadaniem
ogréodkéw dziatkowych pojetych
jako warsztaty pracy. Azeby
jednak ogrodek dziatkowy mogt
spetnia¢ role najmniejszego kar-
towatego gospodarstwa ogrod-
niczego, dziatki te musza by¢
stosunkowo do$é znaczne, i mu-
szg by¢ wydzielone z terendéw
bedacych w  kulturze rolnej.
Précz tego takie gospodarstwo
nie jest gospodarstwem petnem,

lecz jedynie pomocniczem. Do-
chéd z niego ma by¢ tylko po-
mocg dla podtrzymania egzy-
stencji jego mieszkancéw, kto-
rzy w dalszym ciggu bynajmniej
nie rezygnuja z mozliwosci zna-
lezienia bodaj czesciowego za-
trudnienia w miescie. Przez _o-
siedlenie sie na dziatce ogréd-
kowej nie tracg oni swego za-
sadniczego charakteru pracow-
nika miejskiego, a uzyskujag je-
dynie jaka$ podstawe do walki
o prace.

Te wszystkie wzgledy prze-
sadzaja juz do pewnego stop-
nia wybdér terenu pod ogrédko-
we osiedle. Musi to by¢ teren
tani, dostatecznie odlegty od ge-
sto zaludnionych dzielnic mia-
sta, stabo uposazony, a jedno-
cze$nie musi on posiadacé¢ glebe
dostatecznie urodzajna. Nie
moze by¢ znéw zbyt odlegty od
miasta, ktére w dalszym ciggu
stanowi zrédto pracy dla miesz-
kancéw osiedla.

Trzeba przyznaé¢, ze teren
wybrany przez miasto Poznan
na osiedle ogrédkowe odpo-
wiada tym wszystkim warun-
kom. Dlatego tez warto poswie-
ci¢ temu osiedlu wiecej uwagi.
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Rys. 58.

Rys. 59.
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Jak widac¢ z zatqczonego pla-
nufrys. 58) teren osiedla stanowi
catkowicie zamkniete w sobie
jednostke, przecietq jedynie ist-
niejgcq drogq boczng, prowa-
dzqcq do folwarku w Naramo-
wicach. Pozwala to sprowadzi¢
wewnetrzne drogi do minimal-
nych rozmiaréw, wystarczajq-
cych jednak w zupetnos$ci do
nalezytego obstuzenia kazde]
dziatki. W zwiqzku z tem i
koszty urzqdzenia terenu, przy
duzych stosunkowo dziatkach,
bo wynoszqcych przecietnie
800 m. kw. sq bardzo niewiel-
kie. W wode zdatng do picia
zaopatruje osiedle sie¢ studzien
wierconych, przyczem jedna
studnia obstuguje okoto 10 do-
moéw. Cze$¢ terenu potozona
mniej wiecej centralnie w sto-
sunku do catego osiedla i przy-
legajgca do publicznej drogi
przeznaczonq zostata na boisko
dla dzieci i na budynek majqcy
stanowi¢ os$rodek kulturalny ca-
tego osiedla (patrz rys. 61).
w roku 1934 zabudowano
potudniowq czesé osiedla,
wznoszqc na tym terenie 70 do-
moéw wolnostojgcych. Domy sq
sytuowane w gtebi parcel dla
zblizenia ich do budynkéw go-
spodarczych, umieszczonych na
granicach sgsiadujgcych z so-
bqg dziatek. Wszystkie domy sta-
nowiq kompozycyjnie jeden
typ (patrz rys. 59.) stoso-
wany w dwuch warjantach,
rézniqcych sie od siebie iedynie
wyksztatceniem wejscia. W jed-
nych domach (37% ogélnej ilo-
éci) mamy naroznik wyciety w
ksztatcie podcienia, w drugich
(63% ogolnej ilosci) wysuniety
dach stanowi rodzaj werandy
przed wejsciem co pozwala na
dodanie przedsionka i spizarni,
w miejsce podcienia. Powierzch-
nia uzytkowa jednego mieszka-
nia wynosi 26 m. kw. Skiadajq



sie¢ na niq: przedsionek, spizar-
nia, izba ogdlna z wydzielong
wneka sypialna i wneka kuchen-
na (w warjancie z podcieniem
odpada przedsionek i spizar-
nia). Zgodnie z samym zaloze-
niem osiedla budynki maja cha-
rakter budowli prowizorycz-
nych. Dobér wiec materjatéw
musiat odpowiada¢ okresowi
amortyzacyjnemu, ktéry ustalo-
no na lat 15. Na ptytkiej pod-
muréwce wznosi sie drewniany
szkielet stupowy, dwustronnie

odeskowany, przestrzen miedzy Rys_ oL
deskowaniami zasypana igli-

wiem. Zewnetrzna strona S$cian Koszt urzadzenia terenu, t. j. Osiedle zostaje wtasnoscia
zostawiona jest w deskowaniu zniwelowanie terenu, urzadze- miasta, ktére niem administruje,
widocznem, wewnetrzna nato- nie drég, budowa studzien i o- wydzierzawiajac oddzielne
miast otynkowana. Plaski dach grodzenie tak calego osiedla dziatki. Tenuta dzierzawna ma
ocieplony stanowi jednocze$nie jak i poszczeg6lnych dziatek by¢ pobierana w wysokosci do
strop. Drewniane budynki go- wynosi 710 zt. Tak wiec catko- 10 zt. miesiecznie od jednej
spodarcze mieszczag ustep, ko- wity koszt jednej dziatki urzg- dziatki wraz z domem.
moérke, kurnik i chlewik. dzonej i zabudowanej zamyka Osiedle zostato wzniesione
Koszt catkowity jednego do- sie w kwocie 2310 zt. przy pomocy kredytowej Tow.
mu wraz z budynkiem gospo- Osiedli Robotniczych.

darczym wynosi 1600 zt.

PRZEWODNIK INFORMACYIJINY

FI1 R MA A D R t S Telefon Uu w A G I
BLACHA

Blacha cynkowa i pocynkowana, mosigdz,
Warszawa, Grzybowska 655-25 ez, aluminjum, otéw i t. p. w surow*

D/H A. Gepner 27 660-27 cach i potfabrykatach.

BLACHA CYNKOWA

D/H Herman Meyer, Sp. Akc. Warszawa, Traugutta 2 603-84

BETONOWE WYROBY

Fabryka Wyrobéw Betonowych Warszawa Schody, posadzki, krawezniki do kwietni*
K. Gagatnicki, S. Modelski i B. Tyszkiewicza 25 605-95  kéw, tialki, wazony, piyty, kregi studzienne,
Stomczynski stupy i t. p.
BUDOWLANE PRZEDSIEBIORSTWA
Warszawa, Nowogrodz-
T. R. B. — Tow Rob. Bud. inz. ka 26, Oddziat w Toru- 964-12
Bogustaw Lencki i S-ka niu rég Mickiewicza
i Matejki

Biuro Techniczno-Budowlane Warszawa, Nowy $wiat 200-82

B. Rogaczewski_ i St. Szulakie- 34 m 12 968-94
wicz
5-81-07 Domy Idrev&miane, stolarlszt:ﬁyzna bbucfjowllana,
. “oL- materjaly drzewne, stolarskie i budowlane
~BudostolI Sp. z o. o. W arszawa, Wolska 58 251-33 2" whashych  tartakow.
CERAMIKA
Pomorskie Zaktady Ceramiczne . Dachéwki (karpiéwka ztobiona, holenderka
! Tow. Aykc. ez Grudziadz i rzymska).
Fabryka wyrobow szamotowych ¢, .\vina Kk Krakowa Krakow Najlepsze szamotowe kafle biate i kolorowe.
1 Fajansowych S. A Skawina 110-80

W arszawa, Pl. Grzybow-

Witadystaw Sadtowski ski 3/5 w gtebi podwo6- 227-37  Budowa piecow, kuchen, kafle majolikowe
mistrz zduriski rza kosciota Wszystkich 2-65-74 1 biate z wiasnej fabryki, nece przenosne.
Swietych
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CEMENT

D/H Herman Meyer Sp. Akc.

ELEKTRYCZNE OSWIETLENIE

A. OKON ist. od 1916 r.
Koncesj. Zakt. Elektrotechn.

FASADOWE WYPRAWY

Zaktady Przemystowe
TERRAZYT Sp. z o. o.

| Warszawa, Traugutta 21 602-84 J

W arszawa,
Mokotowska 41

W arszawa,
biuro: Chmielna 72
fabryka: Wronia 40

GAZOWE: PIECYKI KAPIELOWE, KUCHNIE I T. P.

Fabryka
JAN SERKOWSKI
S. A.
IZOLACIJE
»,GUDRONIT" — W. Ciszewski

Specjalna fabryka materjatow

izolacyjnych egz. od r. 1875

,O RLO RO G"
dawniej
Ortowski, Rogowicz i S-ka
Biuro Techniczne
STANKIEWICZ 1 S-ka
inzynierowie

W arszawskie ZaktadyWyrobow

Izolacyjnych
~IZOLATOR™

Inz. W. Schworm, A. Libiszow-

ski i S-ka, Sp. firmowa
KAFLE

Zaktady Przemystowe
Jan Krause Sp. z o. o.

KAMIENIOLOMY

Zwigzek celowy powiatéw
Slgskich dla eksploatacji
kamieniotomow

KRZEWY, KLACZA, KWIATY
Zakt. ogr. M. Reicherowej
STOLARSKIE ZAKLADY
NOWICKI KAZIMIERZ
SZKLARSKIE ZAKLADY

Zrzeszenie Szklarzy Sp. z o.
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W arszawa, Nowolipie 78

W arszawa,
Krak. Przedmiescie 17

W arszawa, Krélewska 8

Warszawa, Widok 23

W arszawa, Syreny 35

Andrespol,
poczt. Andrzejow

Katowice

Ozaréw pod Warszawq

W arszawa,
Zytnia 29, m. 32

W arszawa,
Nowowiejska 26

807-99

67-214
28-848

11-06-12
11-63-87

611-45
10-10-45

5-81-23

504-88

2-03-40

podm. 2
Ozarow 3

8-44-44

Instalacje elektryczne i radjo, zyrandole,
lampy, abazury i t. p.

Kamienna barwna zaprawa oraz kamien
sztuczny dla wyprawy fasad.

Gazowe piece kapielowe ATIS, gazowe
kuchnie, kuchenki i t. d. Kuchenki spiry*
tusowe ATIS. Elektryczne lampy. Zyrandole.

Zabezpieczenie budowli od wilgoci. Niszcze*
nie grzyba drzewnego w budowlach. Roboty
asfaltowe. Dostawa wszelkich materjatéw izo*
lacyjnych wiasnej produkcji.
Fabryka izolacji korkowej, Bituminy, Aqui.
solu, Impregnoliny. Zabezpieczenie budowli
od wilgoci. Krycie i izolacja dachéw. Robo-
ty asfaltowe. Wszelkie materjaly izolacyjne.

Conco, materjaty azbestowo*wiokniste, wo*
dochronne, do izolacji oraz wykonywanie
robdt, izolacje ciepto i zimnochronne.

Izolacje korkowe ciepto i zimnochronne. Po»

krycie dachowe ,Gumizol", (filc bitumicz*

ny), konserwacja i izolacja dachéw. Srodki

przeciw wilgoci. Roboty asfaltowe. Materja*
ty izolacyjne wszelkiego rodzaju.

Najwieksza fabryka kafli i farb malarskich
w Polsce.

Kamieniotomy granitu ,Puhacz" w Kieso*
wie, woj. Wolynskie.

Bzy piennc, krzaczaste réze pnace, kiacza,
konwalje.

Wykonuje wszelkie roboty stolarskie w/g
modeli nowoczesnych.

Przedsigbiorstwo robét szklarskich. Szybj
1 lustra na sktadzie.



