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Instrukcja szczegbétowa PKPG w sprawia zasad sporzgdzania Rocz-
nych Planéw Inwestycyjnych w zakresie budownictwa - 8r. 93 BM
w rozdziale "Wskazniki dla planowania nowych objektéw budowni-
ctwa mieszkaniowego" i tymczasowe Mormatywy Urbanistyczne
obowigzujgce na zasadzie zarzadzenie Ministra Budownictwa
Miast i Osiedli z dnia YI1.51 r. okres$lajg normy powierzchni
mieszkaniowej brutto 1 normy kubatury budynkéw mieszkaniowych
przypadajgce na jednego mieszkanca* Wedlug tych zarzadzen
normy te wynoszg dla okresu obecnego 1%$,5 m powierzchni miesz-
kaniowej brutto i 57,5 ~ kubatury, a dla perspektywy 2® n
powierzchni i 73»5 kubatury.

Jako podstawa projektowania budynkdw mieszkalnych stuzy Stan-
dard Mieszkaniowy /projekt/. Zadady przyjete w tym standardzie
doprowadzajg w wielu wypadkach do przekraczania w projektach
budynkdw mieszkalnych obowigzujgcych na podstawie Instrukcji
93 BM i TNU wskaznikow.

Standard Mieszkaniowy dzieli mieszkania na kategorie /7Q,I,II1A,
B 111,17,7, A,B, dla zabudowy miejskiej i wielkomiejskiej 1 1Y
dla zabudowy niskiej/ w zaleznosci od wielko$ci powierzchni
uzytkowej mieszkania.

Zasiedlenie mieszkan oparte jest na zasadzie, Ze ilos6é miesz-
kancow w danej kategorii mieszkania réwna jest numerowi kate-
gorii plus jeden obecnie, a w perspektywie bedzie sie réwnac
numerowi kategoriie

Wielko$¢ powierzchni w poszczegdlnych kategoriach mieszkan jest
tak utoZona, Ze przy zastosowanym sposobie zasiedlania w kazdej
kategorii mieszkania wypada lana norma powierzchni uzytkowej
/a tym samym i powierzchni mieszkaniowej brutto na 1-go miesz-
kanca/ przyjmujac zasade, ze przy obecnym stanie techniki bu-
dowlanej stosunek powierzchni uzytkowej do powierzchni miesz-
kaniowej brutto wynosi 71%$/. Przekroczenia obowigzujgcej normy
podanej w Instrukcji 93 BU i w TNU wykazujg w wiekszym stopniu
mieszkania mate t.j. 0,1 i Il kategorii. Wystepowanie za$
przekroczen uzaleznione jest od tego jaka zostata przyjeta
wielkos¢ powierzchni uzytkowej w odpowiednich kategoriach mieae
kan, poniewaz Standard Mieszkaniowy nie okres$la jednoznacznie
powierzchni uzytkowej dla kazdej kategorii mieszkania a dopu-
szczata dos¢ znaczne wahania dochodzgace do 12$.

“obec powyzszego przy stosowaniu sie do zasad zawartych w Stan-
dardzie mieszkaniowym dla okreslenia jednoznacznego wielkosci
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powierzchni mieszkaniowej brutto przepadajgacej na jednego miss; -
icanca nalezy ustalz¢ strukture mieszkaniowg i wielko$¢ powierz*
chni uzytkowej dla kazdej kategorii mieszkania.

Rdznica w wielkosci tej powierzchni na jednego mieszkanca przy
stosowaniu matych mieszkaé¢ i gérnej granioy Standardu mieszka-
niowego i duzych mieszkan i dolnej granicy Standadédu mieszka-
niowsgo zamyka sie w granicach od 29,5 do 9,S5 m,

Obowigzujgce aa podstawie Instrukcji PKPG BM i TNU wskaznikKi
powierzchni mieszkaniowej brutto wynoszace obecnie 15,5 nf na
mieszkanca, w perspektyw ie 20 nf na mieszkanca odnoszg sie do
powierzchni uzytkowych mieszkan ponizej Srednich wartosci por*
danych w Standardzie mieszkaniowym przy zastosowaniu nastepu- '
japaj struktury mieszkaniowej 0-5%, 1-10$, 11-25%, 111-408%,
XV-15%, V-5%, przy stosunku powierzchni uzytkowej de powierz-
chni mieszkaniowej brutto wynoszacym 71$.

Wiasciwa norma powierzchni mieszkaniowej brutto na jednego
miesz, przy zastosowaniu Sredniej wartosci standardu, promu-
jac powyzej zatozong strukture mieszkaniowag i stosunek powierz*
chni uzytkowej do mieszkaniowej brutto wynosi obecnie 16,1 nf
na mieszkanca i w perspektyw!e przy zmienionej strukturze
mieszkan wiekszym $ mieszkan duzych 21,0 m na mieszkanca.
Wskazniki kubaturowe podane w Instrukcji 95 BMi w TITU wynoszg*
ce 57,5 na mieszkanca obecnie i 73,5 nr5 na mieszkanca w
perspektywie odpowiadajg przy poprzednio zatozonej strukturze
mieszkaniowej i stosunku powierzchni uzytkowej do powierzchni
mieszkaniowej brutto tylko pewnym wartoSciom standartu i pew-
nym ilosciom kondygnacji budynkéw, i to wskaznik obecny 57,5 nr*
na mieszkanca odpowiada Sredniej wartosci Standardu Mieszkanio-
wego tylko przy za budowie powyzej piecie kondygnacyjnej gdzie
kubatura piwnic tylko mniej niz w jednej pigtej obcigza kuba-
ture poszczegolnej kondygnacji, w zabudowie nizszej wska znik
ten powaznie powieksza sie, a w zabudowie wyzsze] zmniejsza
sie nieznacznie.

Nalezno$¢ norm powierzchni mieszkaniowej brutto i uzytkowej

na mieszkanca od wartos$ci standardu powierzchni uzy tkowe$
mieszkan i normy kubatury rowniez w tej zaleznos$ci i dodatkow®©-
ga w zaleznosci od ilosci kondygnacji podaje ponizsza tabela*



G5 -rna wartosé brednia wartos$é Dolna wartosé
standartu . ' standardu standardu
...... obecnie parspokt*, Obecnie perspekt. obecnie perspek.

n?2 powierzchni mieszkaniowej brutto na mieszkanca

17,6 23,* 16,1 21, 21,0 .1*,5 . 19,3
mZ powierzchni uzytkowej na mieszkanca . me
12,5 16,6 ,11#*5 15,5 1*,9 10,3 13,7
Strefa mj kubatury na mieszkanca
I 77,10 102,0 70,*0 90,25 91,8 53,50 8*,3
11 69,508 92,3 63,55 81,00 82,8 57,0 76,2
v 66,50 87,5 60,25 76,0 78,5 5**0 72,2
Vv 63,50 ** 30 58,10 73,60 75,7 52,0 69,60.

Kubatury obliczane sg przy zalezeniu wysokosci kondygnaciji

3,1 ma piwnic 2,55 nt

Z powyzszego zestawienia wynika, ze faktycznie zuzyte powierz-
chnia mieszkaniowa brutto i kubatura na jednego mieszkanca

w projektach architektonicznych opartych na Srednich i gérnych
wartosciach standardu sa znacznie wieksze od zatozenjteh w
Instrukcji 95 GMi1 TMU, z tym, ze kubatura na mieszkanca jest
jeszcze dodatkowo zalezna od ilo$ci kondygnacji budynku*
Przekroczenie kubaturowe w stosunku do zatozonego w Instrukcji
95 M i TMJ wskazniku dochodzi w strefie Il-0j przy goérnej
wartosci standartu do 31%*

Instrukcja 93 GM podaje dodatkowo ilo$¢ kubatury, ktdéra powin-
na przypada¢ na jeden n powierzchni uzytkowej norma ta wynosi
5,5 m5* bla Sredniej wartosci standartu przyjmujac wszystkie
poprzednie zatozenia odnosnie stosunku powierzohni uzytkowej

de mieszkaniowej brutto i wysokosoi kondygnacji i piwnie
norma ta w zaleznosSci od ilosci kondygnacji wynosi
I - 6,13 nB
I - 5,56 nb
IV - 5,27 n8
vV - 5,08 n8B

il



dla powierzchni mieszkaniowej brutto stanowi ona przy tych.
samyoh zatozeniach:

I - 4,37 n3
I r 3,95 *3
Iv. - 3,74 n83
V - 3,61 n8

Jak z powyzszego wynika obecne wskazniki zawarte w Instrukcji
93 Hi i TNU nie odpowiadajg Sredniej wartosci standartu w
zakresie norm powierzchniowych a w zakresie nona kubaturowych
nie uwzgledniajg réznic wynikajgcych z ilosci kondygnacji*
Nalezatoby wiec dostosowad wskazniki powierzchniowe jarzy
okres$lonej Sredniej strukturze mieszkaniowej do Srednioh
wartosci standartu mieszkan-iowego a wskazniki kubaturowe ,
oprzadé na okresSlonej w powyzszy sposOb powierzohni i zrdézni-
cowa¢ w zaleznosci od strefy zabudowy*

Dla unikniecia wahan w zaleznos$ci od strefy zabudowy liczbe
ludnosci, bloku, zespole blokdbw nalezy liczyd na podstawie
normy powierzchni mieszkaniowej brutto*

Wskazniki kubaturowe powinny stuzy d jedynie do sporzadzenia
bilanséw icubaturawydh w planach ogélnych i wtedy nalezy je
zréznicowad w zaleznosci od strefy zabudowy*

Dla potrzeb kosztorysowyoh w planach szczegétowy cdi wlelko$é
kubatury nalezatoby okreslaé wychodzgc z powierzchni miesz-
kaniowej brutto, mnozac ja przez wskaznik kubatury aa jeden
n2 tej powierzchni*



