
L'Agglomération Urbaine de V arsovie.

La s i tu a tio n  de Varsovie au cen tre  d 'une grande rég ion
r % ^economique impose a la  c a p ita le  un c e r ta in  nombre de tach es

/  /  % C h /  ̂ )C l+ y4à rem p lir dans le  plan general d'amenagement, e t notamment 
comme cen tre  de d isp o s itio n s  p r in c ip a l de l ' e t a t ,  comme noeud 
de communications d une grande portée en Burope C en tra le ,
comme un des cen tres  le s  p lus im portan ts de la  production

/e t e n fin  comme cen tre  p r in c ip a l des échangés. Pour que 
l'accom plissem ent de ces taches s o it  p o ss ib le , une c e r ta in e  
rég ion  s itu e e  dans le  voisinage immédiat de Varsovie d o it 
ê tre  subordonnée aux besoins de la  c a p i ta le .  Nous appelons 
c e tte  rég io n  la  Grande Région de V arsovie, I l  est ind ispen­
sable q u ' i l  lu i  s o i t  donne© une s tru c tu re  approp ries aux 
besoins de la  v i l le  en premier l ie u ,  la  m ettant à meme 
d 'accom plir des fonc tio ns de la  m e illeu r façon, Bn o u tre , 
pour ses propres beso ins, la  Grande "Région d o it comprendre 
des zones urbaines, a g r ic o le s , f o r e s t i è r e s ,  de te r r a in s  in ­
d u s t r i e l s ,  de ra v ita ille m e n t e t de ré c ré a tio n . San aucun 
doute la  d isp o s itio n  urbaine e s t  la  p a r t ie  c o n s titu a n te  la  
plus im portante de l 'e s p a c e  de la  Grande Région.

Dans le s  l im ite s  de la  urande Région Varsovienne i l  
convient de sou ligner l 'e x is te n c e  d 'une zone d 'in f lu e n c e  et 
d 'i n t e r e t s  d ire c ts  de la  v i l l e .  Conjointement avec la  v i l le  
elle-m em e, nous appelerons c e tte  zone l a  Banlieue de Varso­
v ie . Nous défin isso ns l '« te n d u e  de la  Grande Région au ss i



bien que c e l le  de 1g B anlieue en tenan t compte du grade de
*  . .  /1 in te n s i té  des procès d u rb an isa tio n  qui de d ép lo ien t sur

ces t e r r a in s ,  ./o rg a n is a t io n  ra t io n n e lle  de l 'e s p a c e  de la/t i l l e  exige que le  développement de c e l l e - c i  s 'e f f e c tu e  non
, /pas sur to u te  1 etendue de la b an lieu e , mais seulement su r 

une p a r t ie  r e s t r e in te  de c e x le -c i .  L 'a u tre  p a r t ,  le r e s ta n t  
de l 'e te n d u e  de la  B anlieue d o it deven ir une sone d 'iso le m e n t, 
dans la q u e lle  tous le s  procès d 'u rb a n is a tio n  doivent e txe  r é ­
fré n és  à l 'a i d e  des mojens a d m in is tr a t i f s .  La rég ion  de la
Banlieue de Varsovie d o it c o n s ti tu e r  une c irc o n sc r ip tio n  ad -

/  %■ In ietra tife  séparé»', La d isp o s it io n  de 1 espace qui n a î t  su r
/  /  /  /  c e t te  etendue iso lee  a e te  appelée agglom ération Urbaine de

V arsovie. s
Les études sur la  d is t r ib u t io n  r a t io n n e l le  des élém ents 

du t r a v a i l ,  de l 'h a o i t a t io n  e t  de la  ré c ré a tio n  fo u rn is se n t 
des bases à une l im ita tio n  de mouvements nettem ent su p e rflu s  
au ss i bien des marchandises que des personnes. Les p o s s ib i l i ­
té s  techniques d 'a u jo u rd 'h u i conjointem ent avec la  ré v o lu tio n  
dans le s  ideee sur 1 o rg an ise tio n  des agglom érations humaines
ont pour conséquence le  f a i t  que nous passons de l ' i d e e  d 'une

% % / % ' /  v i l le  compacte a 1 idee d une agglom ération u rbaine d isp e rsée ,
d i f f e r e n t ie e ,  d'une s tru c tu re  in te rn e  lo g ique .

Tans sa nouvelle d is p o s it io n  p ro je c te e , l 'e s p a c e  de la
v i l l e  comprendra deux groupes p rincipaux  de te r ra in s :  le s/te r r a in s  des agglom érations humaines lo c a l is a n t  le s  fo n c tio n s  
de l 'h a b i t a t io n  e t du t r a v a i l  d'une p a rt e t  le s  te r r a in s
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/  %d es tin e s  aux a u tre s  fo n c tio n s  d une agglom ération urbaine de 

l 'a u t r e .  La r e la t io n  des su rfaces de ces deux groupes e s t  
approximativement de 25$ e t de 75$. I l  en r e s u i te ,  que le s  
espaces couvertes de batim ents ne form eront p lus une masse com­
pacte d 'une v i l le  d 'a u t r e f o is ,  mais deviendront des élém ents

V ~ % /  . % /-séparés de 1 économie urbaine. Du po in t de vue de 1 amenagement
% /  / technique in ten se , 1 espace p ro je tée  sera  d iv isé e  en

1) t e r r a in s  des agglom érations humaines, destineftes aux/h a b ita tio n s , au t r a v a i l  e t a ré c ré a tio n , /2) te r r a in s  d 'a g r ic u l tu re ,  de verdure protegee e t des 
communications./  % /Dans l 'e tu d e  de la  d isp o s itio n  de 1 Agglomération Urbaine

r  f  /■Varsovienne le s  espaces rése rv es  au t r a v a i l  s p é c ia lis é  deman­
dent d 'e t i e  p r is  en co n sid é ra tio n  séparém ent. I l s  se d iv ise n t 
en:

1) emplacements des lie u x  de d is p o s it io n  c e n tra le  dans 
le s  domaines economique, a d m in is tr a t i f ,  p o litiq u e  e t 
s o c ia l ,  a u ss i bien qu*emplacements de la  science
e t des a r t s ;

2) emplacements ré se rv es  a 1 in d u s t r ie ,  s i tu e s  dans des/q u a r t ie r s  d 'h a b i ta t io n  (en ta n t  q u 'i l  s 'a g i t  d 'e t a ­
b lissem ents supportab le  pour le  vo isinage e t en meme 
temps n 'ex ig ean t pas, d 'ê t r e  is o le s  en.groupes sépa­
ré s  ou danc des q u a r t ie r s  de ra v ita i l le m e n t (fa ­
briques de p rodu its  a l im e n ta ire s ) , ou en fin  dans des 
q u a r t ie r s  in d u s tr ie ls  spéciaux; dans ces q u a r t ie r s - c i
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seron t pinces le s  e tab lissem en ts  qui doivent c o n s tltu i
/une espace seperee de t r a v a i l  in d u s t r ie l  vu le u r  in ­

commodité b 1 entourage, la n é c e s s i te  de s 'appuyer 
sur un système de grands t ra n s p o r ts  t e r r e s t r e s  e t  
flu v iau x  pu sur un système d en erg ie  a in s i  que dans 
le  but de pouvoir dominer des mouvements su p e rflu s  
des m atières prem ières e t des sem i-p ro d u its ;

3) emplacements d e s tin e s  aux communications e t aux
.  /t ra n s p o r ts  (sans prendre en c o n s id é ra tio n  la  super­

f i c i e  des voies elles-mêmes) lo c a l i s a n t ,  a le u r  to u r ,
\

l e s  espaces de ce*> h a b ita tio n s , dont le  t r a v a i l  s e r t
aux in s ta l la t io n s  de tra n sp o r ts ;

/  /4) emplacements ré se rv e s  au r a v ita i l le m e n t ,  qu i, eux, 
se pincent aux con fin s des te r r a in s  de la  production
in d u s tr ie l le  proprement d ite  et des te r r a in s  d e s tin e s

/ „ /  aux échangés, dans le  but de c re e r  a in s i  une réun ion
/ fid ea le  du mécanisme de la  production  avec le  mecanistm 

de la  d is t r ib u t io n .
% /■La d isp o s it io n  des communications de 1 Agglomération

rUrbaine de Varsovie e s t basee sur la  d is p o s it io n  des commun!-
ycations de la  Grande Région, à le u r  tour subordonnées aux par. 

cours des p rin c ip a le s  voies de communications du paya, l i e e s  
elles-mêmes aux grandes lig n e s  des communications t e r r e s t r e s  
européennes, Banlieue e s t  s itu ée  dans l e  poin t de l 'e n t r e ­
croisem ent de ces vo les . Bn nous basant sur ces p rin c ip e s , 
nous d é fin is so n s  pour l'A gglom ération  Urbaine de Varsovie lai
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plus p e t i t e  q u an tité  ind ispensable  des d ir e c t io n s  c o lla b o ra n t
àjleur tou r avec le système general des commuaicotions n a tio n a ­
le s .  Rn ou tre  nous d é f in is so n s , le  façon de le u r  jo n c tio n

% /mutuelle dans le  but d é ta b l i r  la  lia e so n  des q u a r t ie r s  du
cen tre  de c e t te  espace avec le s  q u a r t ie r s  le s  plus é lo ig n é s , 
aux con fin s de c e l l e - c i .  La p a r tic ip a tio n  de ces q u a r t ie r s  
dans le s t ru c tu re  du noeud de communications de l'A gg lom ératio i 
Urbaine de Varsovie se ré d u it  au rô le  des p o rte s , par l e s -
q u e lle s  1 in té r ie u r  du système sera  l i e  aux se c te u rs  c o rre s ­
pondants de l 'e sp a c e  de la  Bnnlieu au ss i bien que c e l le  de 
1* Région.

I

I
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Plan de l a  re co n s tru c tio n  des q u a r t ie r s  
c e n tra is  de Varsovie.

Le problème de la  re c o n s tru c tio n  de Varsovie p résen te  
un asp ec t e x tra o rd in a ire  du au volume des d e s tru c tio n s .
Le nombre re la tivem en t r e s t r e i n t  des batim ents échappés à 
l a  ru in e , l e  t r a n s fe r t  des te r r a in s  à la  commune e t  l e s  chan­
gements survenus d 'o rd re  economique e t so c ia l ouvrent de nou­
v e lle s  p o s s ib i l i té s  devant l 'u r b a n i s te ,  é la rg is s a n t  en meme

/  *temps de beaucoup 1» portée de ses tach es .
àvantJtout, i l  e s t tenu  d 'é la b o ré s  un programme d é f in is ­

san t l e s  fonctio ns de la  v i l l e ,  son peuplement d é s ira b le  e t 
son asp ec t social*  E nsuite i l  d o it passer au plan proprement 
d it#  Comme c a p i ta le ,  Varsovie d o it e t re  l e  cen tre  de d ia p o s i-  
t io n  de l ' e t a t ,  enlaoee dans le  couxmnt de la  vie economique,
s o c ia le , a r t i s t iq u e  e t sc ien tif iq u e *  La grandeur de no tre  ca-

* sp i ta le  e s t  pour nous un problème non seulement de q u a n ti té ,
mais au ss i de q u a lité#  Donc, nous a sp iro n s  à co q u 'e l le  s o i t  
l ib e re e  d 'une population su p e rflu e , p rodu isan t un accro issem ent 
in d é s ira b le  de l 'e rg an ism e  d# la  v ille #  D 'après des c a lc u ls  
f a i t s  à c e t e f f e t ,  Varsovie pourra rem p lir  ses fo n c tio n s en 
ne comptant pas plus de 1*2000.000 hab itan ts#  Dans le s  pre­
m ières 10 à 15 années le  nombre des h a b ita n ts  ne d e v ra it  pas 
dépasser l e  c h if f r e  de 800*000.

■ ses grandes l ig n e s  d i r e c t r ic e s  du plan de Varsovie
ré s u l te n t  de l 'a p p l ic a t io n  de quelques p rin c ip e s  th éo riq u es

/ >fondamentaux aux co nd itions d ic te o s  par l e  t e r r a in  é tu d ié .



En e f f e t ,  la  v i l le  d o it av o ir  une d ia fo a it io n  fo n c tio n n e lle .
„  / ✓  %Or. dans 1 é lab o ra tio n  des plans ce la  équivaut a la  tendance

de re u n ir  des te r r a in s  rem plissan t des fo n c tio n s  s im ila i r e s  
ou se complétant mutuellement e t  à la  tendance de sép are r des 
te r r a in s  d e s tin e s  à des fonc tio ns d i f f e r e n te s  ou a des fon­
c tio n s  en c o l l i s io n  e n tre  elles-m êm es. Pour é v i te r  dans c e t te  
d isp o s it io n  une cec tr- '—L isa tio n  qui en dehors des avantages
p ré s e n te ra i t  des désavantagés nombreux (par exemple des d l f f i -

% /c u l te s  de communications), nous asp iro n s s la  d é c e n tra l is a tio n
* *

de to u te s  le s  fonctions de la  v i l le  qui n 'ex ig en t pas une con­
c e n tra t io n . Ce principe  s 'e n t r e la c e  avec l e  p rinc ipe  su iv an t 
c o n s is ta n ts  en ce que nous considérons le  v i l l e  comme é ta n t
un système h ié ra tiq u e  d 'u n i té s  de l 'e s p a c e .  L 'a p p lic a tio n  de

/  Ace p rin c ip e  permet une r é p a r t i t io n  ju s te  des bâtim ents e t des 
in s ta l le t io n s  dans le  but de puvoir s e rv i r  aux besoins de
le  population  d'une manière normale. E nfin , le  quatrièm e p r in -/cipe c o n s is te  en un amenagement é la s t iq u e .  Noué p récisons l e s  
l ig n e s  genera les du plan de c o n s tru c tio n , l a is s a n t  p a rto u t le  
jeu  s i  necessa ire  au développement l ib r e  de l'o rgan ism e de la  
v i l l e .

La s i tu a t io n  de Varsovie dans la  v a llé e  de la  V istu le
t

o c tro y a it à la  v i l le  la  d ire c tio n  de son développement n a tu re l
«

l e  long des riv ag es du f leu v e . C ette d ire c tio n  n a tu re lle  de 
développement a e te  souvent a l té r é e  dans le  passe par d i f f e ­
re n ts  fa c te u rs .  Au moment, où le s  d év as ta tio n s  ont d é t ru i t  
nos b ien s , e l le s  on t, en même temps, rompu de nombreux qui
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% % 7 fs opposaient jusqu a lo r s  eu développement ré g u l ie r  de le  
v i l l e .  Par conséquent, l e  but p r in c ip a l du plan c o n s is te  en 1© 
mise è p r o f i t  dans le  p lus la rge  mesure des p o s s ib i l i té s  r e ­
gagnées,en la  réad ap ta tio n  des d ire c t io n s  du développement de 
la  v i l l e  aux conditions ph/siogxaphiques du te r r a in .

Bn é ta b lis s a n t l e  nouveau plan de Varsovie nous pouvons 
d isce rn e r t r o is  grandes e n t i t é s  organiques d une etendue crois* 

<0 santé* La prem ière, c 'e s t  le  c en tre  de la  v i l l e ,  espece dont
la  fo n c tio n  e s t de s e rv ir  aux ha D itâ tio n s . T o u tefo is , c e t te  
fonc tio n  es t ré d u ite  dans l e  plus haut degré po ssib le  au pro­
f i t  de la  condensation de3 fo n c tio n s de la  c a p ita le  comme te lle  
La s tru c tu re  du cen tre  e s t re la tivem en t compacte. La deuxième 
e n t i té  e s t  appelée Grande Varsovie. B ile  fo u rn it  le s  l ie u x  
d 'h a b i ta t io n  au gros de la  population  de la  c a p ita le  e t le s  
te r ra in s  aux fonctions p r in c ip a le s  de c e l l e - c i .  3o d isp o s i-  

p  t io n  e s t  re lâchée  grâce à ce q u 'e l l e  e s t  d iv isée  en deux
chaînes de q u a r tie rs  longeant la  V is tu le . Grande Varsovie com­
prend le s  te r r a in s  de 1*ancienne c a p i ta le .  Le. trosiem e e n t i t e

T

e s t  formée par ce que nous appelons l'A gglom ération  Urbaine 
de V arsovie. B ile  e s t  composée des lie u x  h ab ite s  is o le s  l e s  
uns des a u tre s  dans l'ensem ble  de l 'e s p a c e ,  séparés l e s  uns

N —. '
•*

des a u tre s  e t  tous ensembre de Grande Varsovie par des t e r ­
r a in s  d 'a g r ic u l tu re  e t  de h o r t ic u ltu re .
Le Centre de la  V ille , Selon le  nouveau plan le  Centre de la  
V ille  ocrupe la  su rface  de te r r a in s  qui ju sq u 'au  moment de la  
ca tastro p h e  se rv a ien t aux fo n c tio n s p r in c ip a le s  de la  c a p ita le



?n e f f e t ,  ce t emplacement nous p a ra ît  le  plus approp rie  » ces 
f in s  vu a« s i tu a t io n  c e n t r a l ' ,  la  p rox im ité  du fleuv e  e t  du 
haut riv ag e  de c e lu i - c i ,  a in s i  que vu le s  investissem en ts 
consid érab les  d 'o rd re  economique, technique e t c u l tu re l  y 
re s ta n t  encore e t  pouvant ê tre  mis s p r o f i t ,  le  c e n tre  de la  
V ille  aéra compose de t r o is  p a r t ie s .  Une d 'e l l e s  formera le
noyau de la  v ie 3ociaIe e t  c u l tu re l le  en rac in é  dans l e s  qunr-/t i e r s  eux monuments h is to r iq u e s . Ce noyau s 'e te n é  de l 'a n c ie n »  
v i l l e  du Moyen Âge le  long de l 'e s c a rp e  de la  V iutule vers le  
3ud en forme d 'une bande é t r o i t e ,  p én é tran t vers l 'o u e s t  en 
deux d ire c t io n s .  Aussi, de nouveaux bâtim ents s 'é r ig e ro n t  i c i ,  
pour ne c i te z  que le  s iég é  du parlem ent ou l'ensem ble agrandi 
du Muse n a tio n a l d 'a u jo u rd 'h u i, ^ iu s  l è in  vers l ' Ouest, 
ju sq u 'à  la  rue  Marasalkowska a r tè r e  p r in c ip a l  de C entre, l e s  
bâtim ents et le s  in s ta l la t io n s  de c a ra c tè re  a d m in is tra tif  
trouveron t le u rs  emplncernents. c 'e s t  sur ce te r r a in  p résen tan t 
des con d itio n s propices a l'em placem ent des d iv e rs  élém ents 
a rc h ite c to n iq u e s , que seron t in s ta b le s  en premier l i e u  le 3
bureaux de l ' e t s t  e t  de la  v i l le .  Encore p lu s  vers l 'O u e s t ,/au delà  de la  rue  Marezaîko%skH, nous pénétrons sur un t e r -  
r ^ in ,  où des co n stru c tio n s  d e s tin ées  a 1 économie 1 em portent. 
I c i  prédominent des in s t i tu t io n s  p e t i te s  e t moyennes, p lacées 
dans des batoments c o l l e c t i f s ,  dont une p a r tie  e s t  p ro je té e  
en forme d 'u n  groupe de g ra t te  -  c i e l .  11 n 'e s t  pas douteux, 
q u 'à  p art d e sd its  t r o i s  groupes d 'a u tr e s  plus p e t i t s  noyaux 
se formeront comme p .e . un cen tre  de sp e c ta c le s  e t de d iv e r-
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tissem en ts avec la  tendance n une c e n t r a l i s a t io n  dons le  v o is i­
nage des «oies de communication du Centre de la  V ille . R tf in ,/le  q u a r tie r  des lîcoles Supérieures deviendra une p a rtie  
d is t in c te  du Centre de la  V ille , s i tu é e  dans le  sec teu r méri­
d ional de c e lu -c i  e t comprenant le s  t e r r a in s  de l 'a n c ie n  champs 
de courses a in s i  que ceux de 1 'ancien aérodrome.
L* Indu*.trie. Le nouveau plan de Varsovie pretfoit la  c ré a tio n  
de t r o i s  principaux c e n tre s  in d u s tr ie ls .  Le prem ier, c 'e s t  le  
q u a r t ie r  in d u s tr ie l  du Centre de la  V il le ,  s i tu e  à l 'O u e s t de 
ce C entre. On y p lacera  1 in d u s tr ie  entièrem ent e l e c t r i f i e e  e t 
nullem ent pénible à l 'e n to u ra g e , e t  notamment en premier l i e u  
des e tab lissem en ts de ra v ita il le m e n t e t de production de pré­
c is io n . Le deuxieme q u a r t ie r  in d u s t r ie l ,  c 'e s t  Kaifaione^, cor­
respondant su r 1b r iv e  d ro ite  du fleuve au q u a r t ie r  in d u s t îe i  
du Centre de la  V ille . Le q u a r t ie r  in d u s t r ie l  du Centre de la  
V ille , le  Centre lui-meme e t le  q u a r t ie r  de faraioneV se dispo­
sent en forme d'une la rg e  bande perpendiculairem ent a 1*» d ire ­
c tio n  p rin c ip a le  du développement de la v i l l e  l e  long de le  
V is tu le . Le tous le s  q u a r t ie r s  d 'h a b ita t io n s  i l  e s t  p o ss ib le  
d 'a t te in d re  c e t te  bande en moins de 30 m inutes. Le tro is ièm e  
cen tre  in d u s tr ie l  c 'e s t  Zereil, place dans le  sec teu r Nord de 
la  bande des q u a r tie rs  s i tu é e  sur la  r iv e  dafcite du f le u v e .
O® y p rév o it la  co n s tru c tio n  d 'un  port e t  d 'un  canal devant 
c o n s titu e r  une voie de communications e n tre  l a  V istu le  e t  le  
Bug. Les é tab lissem ent én e rg é tiq u es , l ' i n d u s t r i e  pénible à 
l 'e n to u ra g e  e t le s  p o rtio ns ind ispensab les de l ' i n d u s t r i e  
lourde seron t s i tu e s  i c i .
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elon le  nouveau pian de Varso­
v ie , le s  q u a r t ie r s  des h a b ita tio n s  c o n s titu e n t en même tempe 
un cen tre  considérable  de la  vit* c u l tu r e l l e ,  de l 'a d m in is t r a ­
t io n , de la  production e t du commerce. I l s  enferment un l^ r^ e  
ev en tin l des groupes sociaux. Ces q u a r t ie r s  sont formes p«r 
p lu s le ru s  u n ité s  dont chacune créé son propre noyau de la  v ie  
c o l le c t iv e .  -°ni: le  ca rac tè re  des co n stru c tio n s  e ri^ ees  dansi
ces q u a r t ie r s  des h a b ita tio n s , le  nouveau plan de Varsovie 
p révo it une ,d i f f e re n t ia t io n  selon Le c a ra c tè re  e t  la  s i tu a t io n  
du q u a r t ie r  en question . Dan  ̂ deux q u a r t ie r s  s i tu e s  le  plus 
près du Centre de la  V ille  1p tendance l e r s  l 'a ccu m u la tio n  
d 'un  nombre considérab le  de la  population  ameneron à de hau tes 
c o n s tru c tio n s , de 6 etagea ou p lu s. Dans des q u n rtU rs  p lus

r \

elq^nes, des batim ents de 2-3 etages l 'e m p o rte ro n t, ’în f in ,  
nous xecontJtexons des co n stru c tio n s  basses dans le s  q u a r t ie r s  
de la  p é rip h é rie  de Grande Varsovie e t su r to u t dans l e s  l ie u x  
hab ites  de l'A gglom ération Urbaine de V arsovie.
Les communications. Le le^e^u des communications e s t  l i e  nu 
système des deux voies p r in c ip a le s  qui son t d 'une importance% sgenerale pour le  pays e t  parcourent 1 agglom ération Urbaine 
de Varsovie dans le s  sen^e Nord-Sud e t E st-O uest, S lle s  s 'y  
fendent en deux fa isceaux  e U o i ts  de v o ies , ^u i-à  le u r  to u r-  
forment l 'o s s a tu r e  de base pour l a  c i r c u la t io n  des b o itu rea  
dans la  v i l l e ,  le  fa isceau  o rien te  du Nord vers l e  Sud e s t 

- compose de 3 voies sur la  r iv e  gauche e t  de 2 sur ln r iv e  
d ro i te ,  l 'a r t è r e ,  qui longe la  l i s i è r e  o cc id en ta le  de ln

/



tende des q u a r t ie rs  cen trau x , possède la  plus grande im portance 
pour la  v i l l e .  Ce sera par la  que se d ir ig e ra  le  t r a f i c  lé g e r  
rap id e . Le t r a f i c  des marchandises empruntera la  voie longeant 
la  l i s i è r e  odtficentaie du q u a r tie r  in d u s t r ie l  du C entre. La 
tro isièm e voie longeant le  fleuve aura le  c a ra c tè re  d 'une  voie 
to u r is t iq u e  grâce à la  valeur de ses paysages.

Les voies de la  r iv e  d ro ite  ont une s ig n if ic a t io n  
d 'a u ta n t moindre de c e l le s  de le  r iv e  gauche que la  bande des 
q u a r t ie r s  centraux de la  v i l le  domine le s  q u a r t ie rs  du fau ­
bourg de Praga. Le fa isc e a u  des a r tè r e s  d ir ig e  de l 'S s t  vers 
l 'O u es t e s t  compose de l 'a r t è r e  la  plus mouvementée^ s itu e e  
en tre  le  groupe des q u a r tie rs  centraux  e t  le  groupe des quar­
t i e r s  sep ten trio n au x , de deux a r tè r e s  p a r a l lè le s  à c e lle - là fc t 
d 'une quatrièm e voie tra v e rsa n t la  p a r tie  m érid ionale de la  
v i l l e .  Four le s  besoins du t r a f i c  v idant des sec teu rs  plus 
eioognes des voies périphériques se ron t c réés  comme, par 
exemple, au tour des q u a r t ie rs  du Centre de la  V ille  et au tour 
des q u a r t ie r s  d«3 h a b ita tio n s  qui en ce re len t le  Centre de la  
V ille  de to u te s  p a r ts .  Grâce à sa s i tu a t io n  e t  son rang de 
c a p ita le  du pays, Varsovie se rs  egalement un noeud des communi­
ca tio n s  f e r ro v ia i r e s  de to u te s  s o r te s .  C e lle s -c i  s 'a p p u ie ro n t 
sur deux l ig n e s  d iam étra les d isposan t de quatre  gares. La tâche 
d 'a s su re r  la  l ia is o n  en tre  le s  q u a r t ie rs  de Grande Varsovie 
e t le s  l ie u x  hab ites  de l'ag g lo m éra tio n  Urbaine de Varsovie 
sera rem plie par un chemin de fe r  m é tro p o lita in  rapide*, qui 
dans le s  l im ite s  de l a  v i l l e  assu re ra  simultanément des
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moyens de tran sp o rt en masse convenables. Ce chemin de f e r
m étropoli ton se rs  conduit en p rin c ip e  b la  su rface  ou dans un

>seœi -  fo sse  en a ssu ran t 1 isolem ent des te r r a in s  v o is in s .
I l  ne psssere  dans un tunnel que dans le s  en, où un a u tre  par­
cours ne p ré se n te ra it  pas la  p o s s ib i l i té  d 'u n  isolem ent dpns 
une mesure s u f f is a n te .  Pour le s  besoins de la  communication
aerienne le  pl^n p rév o it t o i s  grands aerodrom es, en dehors/d'une sé r ié  de p e t i t s  aerodromes re se rv es  aux sp o r ts ./T erra ins v e r ts . L 'e c h e lle  de la  verdure dsno le  nouveau 
plan de Varsovie se d is tin g u e  par une t r è s  grande in te n s i té .  

Chaque unité  de l 'e s p a c e  es t pourvue selon ses beso ins.
La perdure devient une compagne inséparab le  de la  p lu p art des/voies de communiontion^, e l le  encerc le  une s é r ié  d e 'e sp aces ,/  ^dans le s q u e lle s  e l le  dev ien t le  fa c te u r  prédominant de l 'am e­
nagement. /Àu cen tre  de la  v i l l e ,  s co te  de p e t i t s  parcs i l  y a

•  % /  /des te r r a in s  couverts de verdure d une importance generale
poux la  v i l l e  e t  la  c a p ita le . « l 'e n d r o i t ,  où l 'e s c a rp e
s 'é lo ig n e  de la  V istu le  au 3ud du d e rn ie r pont du cen tre  de le

/ *v i l le ,  le  plan prévoit des te r r a in s  ré se rv es  rux sp o rts .
S n tie  le  fleuve e t l 'e s c a rp e ,  nu Nord de cet ensemble

/

rese rv e  aux sp o rts , on trouvera des emplacements pour des/ja rd in s , des te rra in ^  de jeux, des p av illo n s  de muses e t  
d 'e x p o s itio n s  e tc .  Par le s  parcs e t le s  p laces de l 'a x e  d i te  
saxonne e t  le s  ja rd in s  de l 'a x e  du ro i  S ta n is la s ,  a in s i  que 
par le  porc in té r ie u r  du q u a r t ie r  des Ico le3  S upérieures, la
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verdure de la  ternisse du fleuve se jo igne n la  verdure sép aran t 
le s  d iv ers  q u a r t ie rs  e la  l i c i t e  o cc id en ta le  du cen tre  de la  
v i l l e ,  l e s  q u a r tie rs  de le  v i l le  e t l e s  groupes de q u a r t ie r s  
sont is o le s  le s  où s âef c u ire ,  par de la rg e s  bander de t e r r a in s ,  
où l 'o n  p ro je tte  des „ard in s po tagers, des vergers, des p lan­
tâ t  ions de f le u r s  e t d 'a rb u s te s  ou des parcs e t dea i n s t a l l a ­
tio n s  sp o r tiv e s . Un se r e l i a n t  nu paysage des lieu x  b n o ite s  
de l'A gglom ération  Urbaine de Varsovie 1* verdure dee bandes 
s i tu é e s -e n tre  le s  q u a r tie rs  se fondra d 'une c^n iè re  harmonieuse 
dane le  paysage n a tu re l de la  rég ion .
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bases e t problèmes ju rid iq u e s
^ ^  LM. i w „  tn» —  xi» . «  , | ,  w

îe le  re co n s tru c tio n  de V arsovie.

Le problème de la  reco n s tru c tio n  de Varsovie d i f f è r e
X %essen tie llem en t de ce lu i de la  re co n s tru c tio n  d au tre s  grandes 

v i l le s  de 1 'Europe. Aussi bien le  volume des d év as ta tio n s , que
% % Xle s  fa u te s  e t le s  négligences commises jusqu a présent dans 

le  dourine des c o n s tru c t io n  nous ont amène p adopter la  thèse  
p r in c ip a le  su ivante: Varsovie d o it ê tre  non seulement recon­
s t r u i t e ,  mai* en meme temps transform ée. La r é a l i s a t io n  de 
c e tte  thèse dans tou te  son etendue demandait la  so lu tio n  
p réa lab le  d 'une se iie  de problèmes ju r id iq u e s  ne ten a t pas 
dans la  l é g is la t io n  re sp ec tiv e  en vigeux.yïïn de ces problèmes é t a i t  engendre par la  question du

/d ro it  de d ispose1̂  le s  te r ra  inc. la  r é a l i s a t io n  du nouveau plan 
nous oblige à changer la  manière de l 'u t i l i s a t i o n  des te r r a in s ,  
au ss i bien qu 'à  eugementer dans une trè s  grande mesure 
1 'etendue des te r ra in ^  d 'u t i l i t é  pub lique. Une ex p ro p ria tio n
contre  indem nisation en a rg e n t, sur le  base de l 'a n c ie n n e  lo i

/en v igueur, e x ig e ra it  des sommes énormes. A cote des dépenses
prod ig ieuses en tra in ee s  par le  re c o n s tru c tio n  e lle -rem e, c e tte  
opéra tion  financière*. s e r a i t  nettem ent i r r é a l i s a b le .  Par con­
fiée uent, le  lé g is la te u r  a p r is  1s d ec isio n  de re so rd ie  ce 
problème en tra n s fé ra n t le  p ro p rié té  de tous le s  te r r a in s  dans 
le s  l i c i t e s  de la  v i l le  ? la  Coimune de Varsovie (d e c re t- lo i  
du 26 octobre 1S45). Par c e t te  mesure, i l  t  r é a l i s é  dans le  
plus h*;ut degif/ le  demande de m ettre le s  te r r a in s  è la  d ispo-
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a i t io n  de l 'o e u v re  à accom plir, .« 'ancien p ro p r ie ta ire  garde
/  /  ^  %le  d ro it  de p ro p rié té  des batim ents e t  d au tre»  o b je ts  se tro u ­

vant sur le  te r r a in .  ?.n o u tre , i l  peut s o l l i c i t e r  que le  d ro it/de b a il emphytéotique ou l e  d ro it de c o n s tru ire  lu i  s o i t  a t t r i ­
bue con tre  une ren te  symbolique. La Commune e s t  tenue è a t t r i ­
buer ces d r o i ts ,  s i to u te f  is  l 'u t i r i s a t i o n  du te r ra in  en que- 
s t to c  per 1 ancien p ro p r ie ta ire  peut s accorder avec l 'a f f e c t a ­
tio n  de c e lii- ia  selon le  nouveau plan des c o n s tru c tio n s , tNns 
le  cas oppose, l e  p ro p r ie ta ire  d o it ob ten i un \3r i l  emphytéo­
tiq u e  ou le  d ro it  de c o n s tru ire  sur un a u tre  te r r a in  d 'une 
valeur u t i le  égale ou bien une indem nisation , oui sera eondef 
er. t i t r e s  de le  v i l l e ,  ^ 'im portance de l 'in d e m n isa tio n  d o it 
é ta lé s  la  valeur c a p i ta l is é e  de la  re n te  à payer d 'un  te r r a in  
d 'une valeur u t i l e  ég a la , e t ,  pour le s  batim en ts, la  valeur 
de ceu x -c i. A cote du monopole de la  p ro p rié té  dee te r ra in s

y*a Varsovie, reserve  à In Commune, un a u tre  moyen, qui accorde 
a la  Commune une voix decio ive dans le  domaine des c o n s tru c tio a  
c 'e s t  l ' i n s t i t u t i o n  du d r o i t  de c o n stru c tio n  in tro d u ite  par le  
d e c re t- lo i  du 26 octobre 1945. /B t* jt  on la  Commune comme pro­
p r ié ta i r e s  d 'u n  te r r a in  peuvent accorder le  d ro it  de c o n s tru ire  
sur ce t e r r a in ,  c 'e s t  à d ire  l e  d ro it d 'y  ex ig er de» bâtim ents 
dans une période qui ne peut pas ê tre  in fe r ie u re  à 30 ans e t
supérieure  à 30. A 1 'e x p ira tio n  du c o n tra t  le s  bâtim ents
•

passent con tre  indem nité a la  p ro p rié té  du p ro p r ie ta ire  du 
te r r a in .

% /Un *>utre problème exigeant un prompte so lu tio n  é t a i t  ta
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question  des dém olitions à opérer en ureasae e t  de le rêp a ra -  
„ /t io n  des batiment» ru in es  e t endommagea par s u ite  de la  g u erre . 

Aussi bien la  n é c e ss ite  de fo u rn ir  des locaux aux bureaux cen­
traux  e t  des h a b ita tio n s  à la population  s f f lu e n te  à la  cap i­
t a le ,  que la  n é c e ss ite  de sauver le s  co n s tru c tio n s  p a r t i e l l e ­
ment endommagea d'une nouvelle d é té r io ra t io n ,  ont p lace ceux, 
qui se ch«iige/ient de ces travaux, devant le  problème d i f f i c i l e  
de résoudre In question  d 'u n  arrangement avec le  p ro p r ie ta ire  
de 1*immeuble è rép a re r ou à 'dém olir dans le  cas ou ce p ro p rie ­
t a i r e  é t a i t  absen t ou bien ne v o u la it où ne pouvait pas proce- 
der aux travaux . C ette  question  a e te  r é g i t  p^r le  d e c re t- lo i  
du 26 octobre 1945 concernant la  dém olition e t la  ré p a ra tio n  
des batim ents d é t ru i ts  ou endommages par su ite  de la  guerre .
On batiment endommage, dont le p ro p r ie ta ir e  n entreprend pas 
la  ré p a ra tio n  dans un temps f ix e  à c e t e f f e t ,  peut ê tre  rep are  
p?r l 'E t a t ,  la  Commune, une in s t i tu t io n  pubblique, so c ia le  ou 
une coopera tive  d 'h a b i ta t io n , on bien encore par une a sso c ia ­
tio n  des lo c a ta ir e » .  On bâtim ent rép a ré  p*r l 'f f t a t  ou la  
Commune passe sous l 'a d m in is tr a t io n  de l 'E t a t  ou de la  Commune 
pour une période n ecessa ire  h ce que le s  f r a i s  de la  ré p a ra tio n  
j  inc lu s l e s  in te r e t s  (2$ p .a .)  so ien t co u v erts  per le  t e n te s ,  
to u te s  le s  dépenses r é s u l ta n t  de l 'e n t r e t i e n  de l'im m euble, 
l e s  m ensualités des chargea ré s u l te n t  des hypotheques e t  le s
impôts é ta n t  dédu its  des r e n te s ,  i . 'e d m in is trs tio n  d 'un  b n ti-

/ / / _ ment rep a ie  pr»r une des in s t i tu t io n ^  mentionnées c i -  dessus,
e s t  basée sur des p rinc ipe»  analogues avec la  d iffé re n c e ,

V
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q u 'e lle  ne peut pas dépasser la  dureO de 10 ans. Des b a t i ­
ments d é t r u i t s ,  n 'é ta n t  pas propre à e t r e  r e c o n s t ru i ts ,  
doivent e tre  démolis par le s  p ro p r ie ta ire s  dans un temps de-f /  /term ine. Dans le  cas oppose la  dém olition e s t  operee par 
l 'a u t o r i t e  re sp e c tiv e  le s  m atériaux passan t à la  p ro p rié té  -’u

« r r 'su je t de d ro i t  dont 1 organe a v a i t  execute la  dém olition .
Comme to u te  a u tre  v i l le  d'une c e r ta in e  importance e t 

au cours de son développement# Varsovie e s t  antouree d 'un  
c e r ta in  espace (appelé rég io n  de Varsovie ou rég ion  de la  ca­
p i t a le ) ,  qui s 'a t ta c h e  à la  v i l le  par de nombreux l ie n s  e t

/qui c o n s titu e  le  te r r a in  du développement a c tu e l e t fu tu r  
de l 'ag g lo m éra tio n  u rbaine. Aux etudes precedentes sur l e  
plan de 1 'amenagement de c e t espace, plan qui s e r a i t  e n t iè re ­
ment mis en concordance avec le  pian de Varsovie e t lu i  subor-

/  /donne, manquait une co o rd in a tio n  é t r o i t e  avec le s  in te n tio n s  
generales d 'o rd re  n a tio n a l, à leux to u rs  s i  im portantes pour
Varsovie e t sa rég io n  comme cen tre  névralg ique de l 'H ta t .

/  % /Le prob lèm e d une l ia i s o n  é t ro i te  e n tre  1 é lab o ra tio n  des 
plans v isan t l 'e s p a c e  de la  v i l le  d 'une p a r t  e t  c e lle  v isan t 
sa rég ion  e t  le  pa js tou t e n tie r  de 1 a u tre  a e te  ré so lu  par 
le  d e c re t- lo i  du 2 a v r i l  1946 sur l e  plan de l'amenagement

/ sn a tio n a l. Selon ce d e c re t- lo i  l e  plan n a tio n a l  détermina 
l 'a f f e c t a t i o n  des te r r a in s  aux besoins de d if fe re n ts  domaines 
de l'économ ie n a tio n a le  a in s i  qu'aux besoins de l a  cu ltu rer 'et de l ' i n s t r u c t i o n ,  de la  san té  e t  de la  ré c ré a tio n . Les 
plans régionaux e t  le s  plans locaux forment l e  développement 
des bases du plan n a tio n a l dans le  sens de le u r  lo c a l is a t io nsprog ressiv e . Les p re sc rip tio n s  dud it d e c r e t- lo i  déterm inant
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d 'une façon d e ta i l le e  l a  manière de procéder dans l 'é la b o r a t io n
des plans* Ces p re sc rip tio n s  se d is tin g u e n t par la  tendance à !/a ssu re r  l a  m atu rité  des jugements servan t de base a la  pronon- 
c ia t io n  des decisions d une aussi grande portée* B a u tre  p a r t ,  
l a  p o s s ib i l i té  de se prononcer au s u je t  du plan lui-même e t  
dans la  defense de ses in te r e ts  e s t  a ssu rée  a chaque c i to je n .  
L 'a u to r i te  supérieu re  competente en ce qui concerne l'am ena­
gement de l 'e sp a c e  e s t  co n s titu ée  par le  Bureau C entral 
d'Aménagement de l'B epace auprès du M in is tè re  de la  R econstru- 
ction* I l  lu i  sont subordonnes le s  B ire c tio n s  R égionales de 
l'Amenagement e t le §  o f f ic e s  locaux de 1 amenagement* En dehors
de l 'é la b o r a t io n  des p lan s, dans la  sphère d 'a c t i v i t é  de cha-

/  /  '   ̂cune de se a u to r i té s  e n tre  egalement la  r é a l i s a t io n  du co n trô le
des investissem en ts e t  des co n stru c tio n s en ta n t  q u 'i l  s 'a g i t  
de le u r  conform ité avec le s  p lans, de la  suspension des travaux  
executes d'une manière non- conforme aux plans a in s i  que de la  
decision  d 'un  ré tab lissem en t de l ' é t a t  p receden t. Les ra p p o rts  
en tre  l'amenagement de l 'e s p a c e  de la  v i l le  e t l'amenagement

h m

rég io na l ne sont pas encore é c la i r c is  en tan t q u 'i l  s 'a g i t  des/questions d 'o rg a n is a tio n . Le nouveau plan de Varsovie efet é la ­
boré par l e  Bureau de la  R econstruction  de l a  C ap ita le , organe 
a g issa n t auprès du P residen t de la  V ille*  La B ire c tio n  Régionale 
de l'Amenagement de l 'E sp ace  a ja n t son sièg e  a Varsovie dép lo ie  
son a c t iv i t é  dans la  Voivodie de V arsovie. Quoique ces deux

1 rorganes co llab o ran t e tro item en t, i l  fau t supposer q u 'à  l 'a v e n i r  
le u r ,fu s io n  en un seul organe pour l'amenagement de Varsovie
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/ se t  de sa rég io n , l a  r é a l i s a t io n  du plan r e s p e c t i f  é tan t con- 
f ie e  a une seu le  a u to r i té  a d m in is tra tiv e , responsab le  au ss i ki* 
bien de l a  v i l le  que de la  région itotimement l i e e  à c e l l e - l à .

®r.
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