VII. EKSPLOATACJA.

W wyniku przeprowadzonej akcji oddato Stowarzyszenie do uzytku ogétem 4321 miesz-
kari oraz 93 lokale sklepowe i biurowe w 11 miejscowosciach. Lokale mieszkalne posiadaja ra-
zem 10268 izb, lokale za$ sklepowe i biurowe 266 izb. Laczna powierzchnia uzytkowa wszyst-
kich wzniesionych lokali wynosi 209602 m*. Wykaz mieszkan z podzialem wedlug ich wielko-
$ci i rozmieszczenia podano w tablicy 1 i 2, a w stosunku procentowym na wykresie (rys. 92).
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Eksploatacja doméw prowadzona jest przez Zaklady Ubezpieczeri Spotecznych we wlas-
nym zarzadzie przez wynajem mieszkan za ustalonym zgéry czynszem.

Wynajem mieszkani kazdej serji poprzedzalo przeprowadzenie kalkulacji szczegétowej,
ktéra uwzgledniala:

Po stronie rozchodow:

1) amortyzacje i oprocentowanie wkladu wtasnego w budowe (koszty budowy wraz
z kosztami planéw, kierownictwa i wydatkéw administracyjnych Zaktadu), acznie
z oprocentowaniem w okresie budowy;

2) oprocentowanie kosztéw placu lacznie z kosztami uzbrojenia ulic;

3) rezerwe na remont i renowacje domu;

4) rezerwe na straty z powodu pustostoju mieszkari oraz niesciggalnego komornego;

5) koszty administracji i obslugi nieruchomosei.
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Po stronie dochodow:
1) wplywy z czynszow; '
2) dochody ze $wiadczen Parstwowego Funduszu Rozbudowy Miast.

Ustalony na podstawie obliczenn powyzszych wplyw z czynszow danej nieruchomqéci roz-
dzielany byl na poszczegélne mieszkania w zaleznosci od ich powierzchni, wyposazenia oraz
kondygnacji.

Pierwotnem zalozeniem byfo osiagniecie oprocentowania od wkiadéw wlasnych w wyso-
kosci 6 do 6,5% przy amortyzacji w okresie okoto 45 lat.

Pogarszajacy sie w zwiazku z kryzysem stan finansowy warstw pracowniczych zmusil
do stopniowego obnizania czynszéw; w szeregu wypadkéw doprowadzono je do granic czyn-
széw w domach budowanych przed wojna o komornem regulowanem ustawowo.

Ostateczna szczegétowa kalkulacja dochodowosci doméw zbudowanych przez Stowarzy-
szenie nie zostala przeprowadzona; stwierdzi¢ jednak mozna, iz podjeta akcja wplynela na
podwyzszenie dochodowosci kapitaléw ulokowanych w nieruchomos$ciach przez Zaklady Ub.
Spol. Ogélne wskazania daja tu liczby podane w Nr. 6 ,Przegladu Ubezpieczeri Spofecz-
nych' z r. 1934%); wykazuja one, iz przecigtna dochodowosé¢ lokat w nieruchomosciach zakla-
déw ubezpieczenia diugoterminowego wynosila:

wr 1928 1929 1930 1931 1932
3.2, 38  3.1% 44, 5.7

Zaznacza sie tu wyrazny wzrost dochodowosci od r. 1931, w ktorym rozpoczeto osia-
ga¢ dochody z akcji prowadzonej przy udziale Stowarzyszenia. Autor stwierdza jednak, iz na
wzrost dochodowosci w r. 1932 do 5,7% wplynela dochodowosé Spétki Brackiej w Tarnow-
skich Goérach, ktéra w akcji Stowarzyszenia udzialu nie brata.

Kazdorazowo przed ukoriczeniem budéw i ustaleniem czynszéw Zaklady przystepowaly
do wyboru kandydatéw na mieszkania na podstawie ,,Zasad wynajmu mieszkan" ustalonych
przez Rade Zarzgdzajaca Stowarzyszenia (patrz zalacznik Nr. 6). Przy opracowaniu tych za-
sad dazono do uprzywilejowania kandydatéw stabszych ekonomicznie, obarczonych rodzinami,
posiadajacych mieszkania nieodpowiednie; z drugiej jednak strony ze wzgledu na charakter
kapitaléw podlegajacych lokacie — do zapewnienia w granicach mozliwosci regularnosci oplat
czynszéw przez odpowiedni dobér lokatorow i gwarancje materjalne.

W I serji (rok 1931) ilos¢ zgloszeri na mieszkania w domach dla pracownikéw umysto-
wych prawie wszedzie przekraczala wielokrotnie ilo§é mieszkan, ktéremi Zaktady dysponowa-
ty (tablica 28). W domach dla pracownikéw fizycznych w niewielu tylko miejscowosciach zgto-
sifa sie dostateczna ilos¢ kandydatéw ze sfer, dla ktérych byly one przeznaczone, wobec czego
wolne mieszkania wynajeto pracownikom umystowym.

W Lodzi, Sosnowcu i Bedzinie ilo§¢ odpowiednich kandydatéw byla niewystarczajaca
i nie pokrywala ilosci dostarczonych lokali. Wynajmowanie mieszkari w Bedzinie napotykato
na trudnosci z powodu przewlekania sie przejecia przez miasto $ciekéw kanalizacyjnych.
W %odzi natomiast i Sosnowcu gléwnym motywem dyskwalifikacji zglaszajacych sie byla nie-
moznos¢ zlozenia przez nich kaucji, wzglednie oplacania czynszéw w oznaczonej wysokosci.
Tak wiec w osrodkach wybitnie przemystowych, jak f.6dZ i Zaglebie Dabrowskie, kryzys go-
spodarczy, zmniejszajac wysokos¢ zarobkéw i powodujac niepewnosé sytuacji na rynku pracy,
uniemozliwial wynajem mieszkari tym warstwom, ktére najbardziej sa dotknicte kleska mie-
szkaniowa. Z tych wigc powodéw wynajem mieszkan w serji I-ej zostal ukoriczony dopiero
w marcu 1932 r.

Wolnych mieszkarn w tym czasie pozostala stosunkowo niewielka ilo$¢ (2,5%), zgrupo-
wana w 3-ch miastach: Lodzi (19), Bedzinie (33) i Sosnowcu (12).

Wynajem mieszkari w domach Il-ej serji rozpoczal si¢ w sierpniu 1932 r. Do dnia 1-go
grudnia tegoz roku (tablica 29) bylo jeszcze niezajetych mieszkan 8,5%. Na niepomyslny re-
zultat wptynal stan w Lodzi i Gdyni.

*) Dr. T. Lechowicz .Lokaty inslytucyj ubezpieczer spolecznych w nieruchomodciach",
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O ile w r. 1931 w Lodzi poszukiwane byly przedewszysikiem mieszkania typu wieksze-
go, o tyle w nastepnym okresie pozostawaly niezajete w pierwszym rzedzie wlasnie wieksze
mieszkania, w wyniku coraz bardziej poglebiajacego sie kryzysu. Précz tego trudnosci wynaj-
mu wzmoglo jeszcze stosunkowo dos¢ pézne ukonczenie budynkéw w srodku ostatniego
kwartatu.

W Gdyni natomiast ostra konkurencje wywolaly domy Kasy Emerytalnej Pracownikow
PKP; w domach tych miaty by¢ odnajmowane mieszkania nietylko cztonkom Kasy, przyczem
czynsze zostaly wyznaczone niebywale niskie.

Stan wynajmu mieszkart po oddaniu do uzytku doméw Ill-ej serji, a wiec we wszyst-
kich budynkach wzniesionych przez Stowarzyszenie, w dniu 1 stycznia 1934 r. przedstawia

tablica 30. Ogélna ilos¢ wolnych lokali wynosita 2,117% *).

Stan taki mozna uznaé za zupelnie

zadawalniajacy. Z lokali sklepowych i biurowych byly niezajete w tym czasie 4 sklepy
w Gdyni i 3 w Bedzinie (na ogélna liczbe 92).
TABLICA 28.
Tlo§¢ mieszkan i zgloszern w domach I serji
Mieszkania o izbach Zgltoszen
L.p. Miejscowoéc N rac. panst
1 || 2 (2| 3| & |[Ragem% |2 Foipyen
fiz. |umyst, zawoddw
1 | Warszawa mieszkan 1] 25| — 4| 99| 74| 203
dom urz. zgloszen | — | 676 | — | 18 | 640 | 321 | 1655
2 | Warszawa mieszkan 9| 62| 94| 46 9| — | 220
dom rob. zgloszen || 135 | 74 | 108 7 45 | — | 367 | 187 | 143 37
3 | Gdynia mieszkari 2| —| —| —| 74| 24| 100
domy urz. | zgloszen | —| — | — | — | 86| 90 176
4 | Gdynia mieszkar 2| 20105 | 98 2| — | 227
domy rob. | zgloszen | — 122 163 | 11| — | 296
5 | Lwow mieszkan | — | 37 1| — | 56| 32| 126
domy urz. | zgloszen | — 102 | — | — 139 | 47 | 288
6 | Lwow mieszkan | 40 | 48 4| 32| — | — | 124
domy rob. | zgloszen | 88 | 69 | 34| 24| — | — | 215 || 121 | 51 43
T | Krakéow mieszkan | 2| 21 9| —|100 (| — | 132
domy urz. | zgloszen 128 190 — | 318 | — | 303 15
|
8 | Katowice mieszkan | — | 16 | 24 __1_5) 24 8 88
domy urz. | zgloszen || — | 12 304 180 | 61 | 557
9 | Sosnowiec mieszkar 3| —| 16| —| 9| 10| 125
domy urz, | zgloszen | 10| — 9 —{ 93| 59| 1M1
10 | Poznan mieszkan | — | 60| — | 98| — | — | 158
domy rob. | zgtoszen | — |496 | — |311 | — | — | 807 | 683 | 106 18
11 | Krol.-Huta mieszkad | — | — | 40| —| 30| —| 170
domy rob. | zgtoszen | — | — [175 | — | 108 | — | 143 | 153 | 90 38
*) W przewaznej czesci jest to wynikiem do$é znacznej ruchliwosci lokatoréw. W fodzi naprzyktad

w niektérych mieszkaniach zmienili sie lokatorzy juz 3-krotnie w ciagu okresu od 1931 do 1934,
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TABLICA 29.
Lokale niezajete w dniu 1.XIL1932 r.

Ogdlna ilosé N i e wymnaijete
Budowa Domy —_— - |
| mieszk. I sklepy mieszk. sklepy | Razem | Ogolem %
Warszawa urz. I s 202 17 == = o
rob. I s. 220 1 4 —_ 4
urz. Il s. 333 4 12 —— 12
755 22 16 2.06
Yodz urz. N 1 85 15 38 — 38
urz. , 2 | 108 - 14 = 14
urz. ,, 10 65 2 57 — 57
rob. ,, 11 50 — 7 — 7
rob. ,, 12 l
rob. ,, 13 182 1 12 — 12
rob. ,, 14 l
490 18 | 128 | 2510
Krakow urz. 1 s. 132 2 — = = o
Lwéw urz. I s. 125 1 6 — 6
urz. II s, 73 — 2 — 2
rob. I s. 124 - 1 — 1
rob. II s. 111 1 1 — 1
433 2 10 2.30
Poznan rob. I s. 158 2 — = - — _
Gdynia urz. I s 100 — 11" — 11
urz. 11 s. 88 1 — e -
rob. I s. 221 2 18 1 19
rob. II s. 279 10 117 5 122
694 13 | 152 | 2150
Bedzin urz. 1 s. 161 10 11 2 13
rob. II s. 20 e 1 — 1
181 10 14 1.33
Sosnowiec rob. I s. 310 2 i
rob. II s. 124 2 11 — 11
urz. 1 s. 125 2 = = —_
559 6 17 3.01
Katowice I, Ia, II 240 — 1 — 1 1 L —
Kr.-Huta I s 70 = o 25 _
I1 & 169 1 — —_ —
239 1 = —
Razem 3881 76 329 9 338
Przecietnie 8.54

*) odbudowa po wybuchu,
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TABLICA s0.
Lokale niezajete w dniu 1.1.1934 r.

Ogolna Mie_szkaﬁ niezajetych
Miejscowosé ilog¢ 1 | 1) ‘ 2 ‘ 2} [ 3 i 34 } 4 ‘ 4} Razem
mieszkan !
i z b o w y c h
Warszawa 931 .- — — 3 — — — — 3
Lodz 490 1 = 1 26 8 — 5 — 41
Poznan 158 — 2 — 2 | — — — —
Torun 164 — — — il = — — _ =
Gdynia 694 1 3 - 9 1 — - = 14
Lwow ! 433 — - — — = = 3 = 3
Krakow 238 — — - 1 1 — — — 2
Sosnowiec 545 3 | = 2 5 4 1 — —_ 15
Bedzin 180 1 | 1 — - 1 5 — — 8
Katowice 249 —_ = — = — — — — =
Kodltrs, © || 330 | — |l = || = =i = | = i | — {
Razem 4321 6 ‘ 6 3 46 15 6 9 — 91

Sposéb uzytkowania mieszkan w wielu wypadkach nieodpowiadal zalozeniom, przyjetym
przy ukladaniu programu i opracowaniu typow.

Przedewszystkiem nastapilo duze przesuniecie kategoryj mieszkarncéw w stosunku do prze-
widywar, jak to wykazuje ponizsze zestawienie:

Ogélna iloéé | llogé mieszkan
Miejscowosé mieszkan zajetych przez 4
robotniczych robotnikéw
Warszawa 553 142 26.0
fLodz 2917 22 T:9
Bedzin 118 8 6.8
Sosnowiec 310 53 17.0
Gdynia 506 125 25.0
Krél-Huta 239 114 63.0
Poznan 158 116 74.0
Lwow 235 160 75.0
Razem 2416 740 30.7

Jak juz uprzednio zaznaczono, warstwy robotnicze okazaly si¢ za stabe finansowo na to,
by mogly podolaé ciezarom zwigzanym z wynajeciem mieszkania i oplaceniem komornego.
Brak wyczerpujacej statystyki, ilustrujacej wysoko§é zarobkéw lokatoréw doméw wzniesio-
nych przez Stowarzyszenie, nie pozwala na $cisle sprecyzowanie zamoznosci obecnych uzyt-
kownikéw tych najmniejszych mieszkan. Sprawe te jedynie do pewnego stopnia moga oswie-
tli¢ dane odnoszace si¢ do wynajmu mieszkari w domach robotniczych, wzniesionych w serii
I-ej w Poznaniu. Domy te, przeznaczone dla pracownikéw fizycznych, posiadaly mieszkania
wieksze, t. . 114 1 214 izbowe. Uznano bowiem, iz jest to na stosunki poznaniskie norma mie-
szkalna, nizej ktérej schodzi¢ nie nalezy.
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Na ogélna ilogé 158 mieszkan zglosilo si¢ 807 reflektantow (rok 1931). Podzial kandy-
datéw wedtug sposobu zarobkowania podaje nastepujace zestawienie:

Robotnikow 245
Rzemieslnikow 438
Pracownikéw wolnych zawodéw i urz. prywat. 42
Urzednikéw zatrudn. w inst. publicznych 64
Emerytow i rentjerow 18

Tak wiec ze sfer pracownikow fizycznych bylo zglaszajacych sie 683, czyli 84,637%.
Zamozno§é reflektantéw wedlug wysoko$ci podanego dochodu miesiecznego ilustrujg na-
stepujace liczby i sporzadzony na ich podstawie wykres (rys. 93).

£ , P 2 } : 1 :
Wysokosé dochodu —“?”b ’fi_,”‘“'““; ;w
Y el ecE i tosunku %-wym
miagiacEnegn be‘:w:&?egzych “:ﬂ: 2guélnej iloéZi
do 100 zh 14 1.74
, 200 216 26.76
i OB 330 40.89
. 400 164 { 20.33
» 900 83 ' 10.28
100 200 300 400 500 zt o i
dochdd miesieczny 807 100.00
|

Rys. 93.

Z posréd zglaszajacych sie nie moglo zlozyé wymaganej kaucji 237 kandydatéw. Licz-
ba ta pokrywa si¢ prawie dokladnie z iloscia zarabiajacych do 100 i 200 zi. Mozna-
by zatem zaryzykowaé z pewnemi zastrzezeniami twierdzenie, iz w r. 1931 w Poznaniu, a wiec
na terenie Wojewodztwa posiadajacego ludnosé przodujaca w Polsce pod wzgledem gospodar-
nosci i oszczednosci, — rodziny pracownicze, zarabiajace do 200 z}. miesiecznie, nie dyspono-
waly oszczednodciami, siggajacemi 6-krotnego komornego, a wiec kwota wahajaca sie okolo
300 zi. ).

Jak wida¢ z zalaczonych tablic, mieszkania w domach robotniczych zostaly przecietnie
w 70% zajete przez pracownikéw umystowych. Poziom kultury mieszkaniowej lokatoréw, ich
sposéb zycia, ilos¢ i jakos¢ posiadanych mebli nie moga sig dostosowaé do ram takiego mie-
szkania. Stad tez w wielu wypadkach rodzi si¢ specyficzny stosunek tych lokatoréw do mie-
szkania, stosunek nacechowany niechecia, wyplywajaca z poczucia pewnego rodzaju degrada-
cji pod wzgledem mieszkaniowym. Ludzie ci, nie mogac sie¢ wygodnie wedtug dawnych ich
przyzwyczajeri pomiesci¢ z rodzing i ze swym dobytkiem w zbyt szczuplem mieszkaniu, wi-
dzg same jego strony ujemne i nie chca, czy tez nie potrafia odpowiednio oceni¢ stron do-
datnich (slorice, powietrze). W konsekwencji obchodzenie si¢ z mieszkaniem jest w tych wy-
padkach niedbale i niestaranne. Précz tego wynika caly szereg pretensyj, ktére, wyprowadzo-
ne z subjektywnych zalozen, nie moga by¢ w wigkszosci wypadkéw zaspokojone w ramach
mieszkania znormalizowanego dla innego typu uzytkownikéw.

Tego rodzaju nieporozumienia spotyka sie jednak nietylko w wypadku, gdy mieszka-
nie tak zwane robotnicze zajete jest przez pracownika umystowego.

Trudnoséci przystosowania si¢ lokatoréw do typowych mieszkar i naodwrét dostosowa-
nie typowych mieszkari do wymogéw ich mieszkancéw wynikaja z braku bardziej wyréwnane-

') Wedlug danych na dzieri | stycznia 1934 pracownicy fizyczni w tych domach stanowili 74% ogélu
lokatorow. W Warszawie wérod reflektujacych nma mieszkania w domach robotniczych pracownicy fizyczni sta-
nowili 50% kandydatéw. W dn. 1.1.1934 ta kategorja lokatoréw stanowila w domach robotniczych 26%; ana-
logicznie dla Lwowa wsréd zglaszajacych sie bylo 56,5% robotnikéw, a w dn. 1.1.34 zamieszkatych przez pra-
cownikéw fizycznych bylo 75% mieszkaf. Odnoéne liczby dla Kr.-Huty sq 55% i 63%,
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go poziomu stopy zyciowej, a co za lem idzie i kultury mieszkaniowej wsréd tych, ktorzy stali
si¢ uzytkownikami doméw wzniesionych przez Stowarzyszenie. Dla zobrazowania wytworzo-
nej sytuacji przyloczono ponizej stan, istniejacy w jednym z doméw urzedniczych, oddanych
do uzytku przez Stowarzyszenie w Warszawie. Na 167 rodzin budzet 115 rodzin opieral sie
na zarobkach glownego lokatora (glowy rodziny). W 52 wypadkach zarobkowali i inni czton-
kowie rodziny. Przecietny dochéd miesigczny gltéwnego lokatora wynosit 468 zi., wykazujac
duze wahanie, bo od 133 do 1016 z1.*). Charakterystycznem jest, ze w obu skrajnych wypad-
kach (najnizszy i najwyzszy zarobek) rodzina sktadala sie z 3-ch oséb, przyczem stala obstu-
ge posiadala nie najlepiej sytuowana rodzina, lecz rodzina. bedaca w najgorszych warunkach

materjalnych. Nastepujace zestawienie blizej ilustruje podzial lokatoréw wg. wysokosci ich
budzetu miesiecznego:

Wysokosé miesiecznego | Ilosé lokatoréow
zarobku w zlotych ‘ wyrazona w % **)
do 200 2
od 200 do 300 20

, 300 , 400 23
, 400 , 500 - 16
,» 500 , 600 19

ponad 600 20

Uzupelnienie tego obrazu stanowi jeszcze zestawienie, podajace liczebnos¢ rodzin.

Tloéé czlonkéw rodziny Ilo§é rodzin

-1 N =

23
76
52
11

- N W=

Na takiem tle jasno wystepuja trudnosci wytworzenia typowych mieszkan, zwlaszcza
przy zalozeniu niewielkiej rozpietosci w ich zrézniczkowaniu. Kazda norma jest odpowiedni-
kiem pewnej przecigtnej potrzeby. W wypadku wige, gdy w praktycznem ujeciu nie znajduje
sie¢ takiego réwnowaznika, musi powsta¢ konflikt miedzy norma, jako teoretycznem rozwia-
zaniem, a zastosowaniem jej, jako praktyka.

Samo pojecie matego mieszkania przekresla wszelkie wybujalosci przyzwyczajeri mie-
szkaniowych. Skutkiem szczuplej powierzchni zmusza ono do przyjecia pewnych schematéw
w uzytkowaniu. Odchylenia od tych schematéw niszcza przewaznie racjonalnosé mieszkania
tak, ze w rezultacie otrzymuje sie zamiast wyzszych form mieszkalnych ich karykature. Za
przyklad niech postuzy mieszkanie pokazane na rys. 94.

Dla umozliwienia najbardziej pelnego wyzyskania jedynego pomieszczenia mieszkalnego
rozbito je na dwie czesci, wydzielajac w ten sposéb przestrzer przeznaczona na odpoczy-
nek. Wymiary wneki sypialnej zostaly tak ustalone, by moina w niej bylo pomiesci¢ dwa

*) W rodzinach, w ktérych zarobkowali i inni czlonkowie, przecigtny dochéd miesigezny, plynacy

z tych dodatkowych zaroblow wynosit 228 zlotych.
**) Na 172 lokale mieszkalne ofrzymano dane o wysokoéci zarobkéw od 167 lokatorow.
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tézka, czy tapczany, w sposob pokazany na rysunku. Dla umozliwienia lem lepszego wydzie-
lenia tej czesci mieszkania od reszty pokoju zostal umocowany juz w czasie bud.owy pret me-
talowy z kétkami, pozwalajacy na zawieszenie zastony. Tymeczasem, jak to stwierdzono pod-
czas ogledzin mieszkan juz zajetych (Komisja rekolaudacyjna), w 90 wypadkach na 100, l'c'.)z‘-
ka zostaly ustawione w sposéb przyjety dla pokojéw sypialnych w mieszkaniach v?flelopoko;o-
wych (patrz rys. 95). W tych warunkach przewidziany schemat podziatu funkcyjnego prze-
strzeni mieszkalnej stracil swéj sens. Co wiecej w kilku wypadkach lokatorzy zgtaszali zada-
nie usuniecia preta metalowego dla umocowania zastony, jako bezsensownego i szpecacego
mieszkanie",

Inny przykiad, wziety z mieszkari wigkszych o dwuch i trzech pokojach z centralnem
ogrzewaniem. Maly pokéj sypialny o powierzchni okoto 15 m*, rys. 96.

Rys. 94. Rys. 95. Rys, 96.

Jak widaé z rysunku, rozmieszczenie okien i drzwi mialo na celu pozostawienie mozli-
wie duzych nieprzerwanych partji scian dla ustawienia wzdiuz nich mebli. Lokatorzy natomiast
najchetniej rozmieszczali meble (szafy, tualetki) pod katem (na rys. oznaczono linjami prze-
rywanemi) w naroznikach, zmniejszajac i tak szczupte rozmiary wolnej powierzchni pokoju.

Koniecznosé stosowania pewnego schematu uzytkowania odnosi sie nietylko do sposobu
rozmieszczenia mebli, lecz w wyiszym jeszcze stopniu do ich iloci. Tymczasem wigcej niz
polowa mieszkan jest przeladowana sprzetami *). Sprzety czesciowo zupelnie nieuzywane,
zbedne lub posiadajace niewspoimierne z ich uzytkowa wartoscia wymiary zagracajg do
tego stopnia mieszkanie, ze w pokojach pozostaja jedynie waskie przesmyki wolnej przestrze-
ni, laczace si¢ w skomplikowany system przejsé. Sciany sa do wysokosci 2 mtr, a nie rzadko
i wyzej, szczelnie zastawione meblami. W tych warunkach nie ma mowy o jakiem$§ swobod-
niejszem poruszaniu sie w mieszkaniu, ktore staje sie w ten sposob, zwlaszcza dla dzieci, for-
malnem wiezieniem.

Niekiedy meble ustawione sa w bezposredniem sasiedztwie pieca, z pozostawieniem je-
dynie ciasnego dostepu do paleniska. Prawidlowy ruch powietrza przy ogrzewaniu piecowem
jest wtedy niezmiernie utrudniony, a poniewaz przewietrzanie mieszkan pozostawia bardzo
czesto wiele do Zyczenia, wigc nic dziwnego, ze zwlaszcza w pierwszym roku zamieszkania,
gdy mury nie mogly jeszcze wyschnaé, nastepuje zawilgotnienie scian **). Jakkolwiek wypadki
zawilgocenia pomieszczen mialy charakter sporadyczny i przejsciowy, to jednak nalezy zwré-
ci¢ na nie uwage ze wzgledu na waznosé tej sprawy dla pierwszych lat eksploatacji i konser-
wacji mieszkan. Poza przedstawiona wyzej przyczyna (przeladowanie mieszkari meblami)
wchodza tu w gre jeszcze nastepujgce momenty:

Przy obliczaniu wielkosci piecow, obstugujacych dwa pokoje, brano pod uwage laczna
strate ciepla obu pomieszczeri i uwzgledniano normalng wydajno$é¢ pieca. W praktyce jed-

*) Charaklerystycznym cobjawem jest, ze iloéé sprzetow nie jest proporcjonalna do wielkosci mieszkan.
W wiekszych mieszkaniach spotyka sie ich naogél mniej.

**)  Zaobserwowano wypadki pckrywania si¢ ple¢nia $cian w pokojach polozonych na Ii IT pietrze, nawel
cd streny poludniowej.
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nak skutkiem przedzielenia pieca $ciana wydajnosé¢ powierzchni wyslajacej na poszezegolne
pokoje nie byla proporcjonalna do ich strat ciepla. Dlatego tez czestym byl objaw niedogrze-
wania ktéregos z pomieszczen *).

Niedostateczne ogrzanie pomieszczenia przy wilgotnych jeszcze murach wywolywalo wy-
stepowanie tej wilgoci na $cianach, zwlaszcza, iz mieszkancy, chroniac sie przed stratami cie-
pla, uszczelniali okna i nieotwierali ich prawie calkiem w miesigcach zimowych, a przez to
sprowadzali przewietrzanie pokojéw do minimum. Wentylacja za$ oparta na ciagu natural-
nym, prowadzona kanalami w murach jeszcze niecatkowicie osuszonych, zawodzita w tych
warunkach bardzo czesto.

Mate kuchnie wymagaja specjalnego sposobu uzytkowania, innego niz dawne o znacz-
nych rozmiarach. Wszelkie prania, powtarzajace si¢ stale w krétkich odstepach czasu, sa tu-
taj wykluczone. Gdy wiec w rodzinie posiadajacej male dzieci pranie w kuchni odbywato sie
niemal codziennie i, co wigeej, w tejze kuchni suszono prang bielizne, objawy zawilgocenia
Scian musialy wystapi¢. Niezaleznie od tego w czasie gotowania positku nawet sprawnie dzia-
tajacy wentylator (bez popedu mechanicznego) nie jest w stanie dos§é szybko usuwaé oparéw
z przygotowywanych potraw. Radykalnie moze spetnia¢ te funkcje jedynie otwarte okno. Tutaj
powstawala pewna trudnosé. Poniewaz (z wyjatkiem mieszkan galerjowych) okna kuchenne
otwieraly si¢ na calej swej wysokosci na zawiasach osadzonych pionowo (jak w normalnych
oknach pokojowych), przeto otwarcie, a nawet uchylenie okna w matej kuchni narazato w zi-
mie osobe pracujgca przy rozgrzanym trzonie kuchennym na gwaltowne ozigbienie. W oba-
wie zatem o zdrowie okno nie bywa otwierane w czasie pracy w kuchni **).

Jeszcze inng przyczynag bylo przemarzanie $cian. Sciany szczytowe zewnetrzne péinocne
lub pétnocno - zachodnie, wykonane zgodnie z przepisami z cegly dziurawki o grubosci 41
cm, okazaly si¢ w pewnych warunkach (otwarta przestrzer, wystawienie scian na silne wiatry)
niedostatecznie zabezpieczajace przed przemarzaniem. Zbytnie ochladzanie sie tych scian wy-
wolywalo kondensowanie sie na nich pary wodnej, zwlaszcza w naroznikach, przy podiodze
i pod sufitem ***).

Mieszkania oddane do uzytku przez Stowarzyszenie zaopatrzone byly w instalacje w stop-
niu, ktéry mozna okresli¢ w naszych warunkach, jako wiecej niz przecigtny. Dla oceny kultu-
ry mieszkaniowej warstw zajmujacych te mieszkania powaznym wskaznikiem jest sposéb
uzywania i konserwacji tych urzadzen. Nie nalezy zapominaé, iz niewykorzystanie instalacyj
bylo nieraz wywotane gwaltownem kurczeniem sie¢ dochodéw uzytkownikow. I tak byly wy-
padki, ze lokator nie uzywal ze wzgledow oszczednosciowych instalacji gazowej (zdjecie licz:
nika) nawet tam, gdzie lazienki obslugiwane byly piecykami gazowemi. W paru wypadkach
nieuzytkowana byla nawet instalacja o$wietlenia elektrycznego. Naogél mieszkania z lazienka
byly bardziej poszukiwane, mimo nieco wyzszych kosztéw komornego, w jakim stopniu jed-
nak byly one wykorzystywane dla kapieli, trudno jest stwierdzi¢. Pewne swiatlo na te sprawg
moze rzuci¢ obserwacja eksploatacji lazienek nieindywidualnych. Lazienki ogélne byty dwuch
typéow. Jeden to normalna tazienka na poddaszu, sasiadujaca z pralnia ogélna. Tak jak
pralnia obstugiwala ona mieszkania zgrupowane przy jednej klatce schodowej. Inny typ sta-
nowily tazienki o charakterze kapieliska, zajmujace specjalne wieksze pomieszczenia, wypo-
sazone w szereg wanien i natryskéw. I jeden i drugi typ byl pod bezposrednim zarzadem
administracji, dlatego tez mozliwe bylo zebranie danych o intensywnosci wykorzystywania tych
urzadzen przez lokatorow. -

*) Gospodarka opalcwa bylo przedmiotem czestych zazalen i pretensyj zglaszanych do administracji.
Mieszkaticy przyzwyczajeni do norm zuZycia opalu w starych mieszkaniach nie mogli pogodzi¢ sie¢ z konieczno-
§cia wigkszego zuzycia paliwa w pierwszych latach do czasu catkowitego wysuszenia muréw, Kurczenie sig
domowych budzetéw zmuszalo naturalnie do wprowadzenia oszczednoéci i na opale. Naogél w miejscowcsciach,
w kiorych wegiel jest tanszy (Gérny Slask, Zaglebie Dabrowskie, Krakow), wypadki wystepowaria wilgcei na
scianach byly niezmiernie rzadkie.

**) Okazuje sie zatem, iz w kuchniach malych konieczne jest stosowanie albo specjalnie silnej wentylacji,
albo odrgbnego lypu okien.

***) Objawy te po ostatecznem wyschnigciu muréw prawdopodobnie ustapia. Jednak w pierwszych
latach uniemozliwialy normalna eksploalacje mieszkania i zmuszaly Zaklady celem uniknigcia stral, wynikaja-
cych z niemoznoéci wynajecia takich lckali, do dodatkowego ocieplenia $cian.
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Wedtug tych danych lokatorzy wszedzie chelnie uz’ywali' lazie’nE(i pc!d([asznlc i}c(:'eimj-
tralizowane, dostepne z tej samej klatki schodowej, ktéra obslugnfva:la i lﬁh mieszkam'al. W tag{
dym razie nigdy nie wplywaly do Stowarzyszenia zazalenia admmlstracu.z po'woclu ilosei tych
tazienek *). Urzadzone natomiast kapielska ogélne z wannami i natrys.kaml, ktorych 1108(3 usta-
lono na podstawie norm przyjetych dla tego rodzaju urzadzed w osxedlacl? na zac!:gclz:e.kbw{:—
ty prawie nieczynne. Nalezy zaznaczy¢, ze kapieliska te pod wzgledem miejscowosci, w %o-
rych je zainstalowano (Sosnowiec, Bedzin), posiadaja tego rodzaju zak'{afly publiczne w nie-
dostateczne] ilosci i pozbawione sa rzek lub stawéw przydatnych do kapieli.

W stosunku do uzywania pralni mechanicznych daje sie zauwazy¢ Fluia rezerwa ze stro-
ny lokatoréw. Przelamanie jednak tej nieufno$ci nie powinno przedstawlaé‘wlqkszych' trucln(?-
sci przy zachowaniu taktyki, idacej po linji obnizenia oplat za pranie, a zwwkszpjma
rygbréw zabraniajacych wykonywania tej czynnosci w mieszkaniach. Jest. to 0 tyle wazne,
e przy wiekszych skupieniach ludnosci w duzych blokach mieszkalnych ]edymfa zmecl}}afuzn-
wanie pralni umozliwi wykorzenienie zwyczaju prania w mieszkaniach, zwyczaju odblja]ac:e-
go sie w fatalny sposéb na konserwacji budynkéw i ogélnych warunkach higjeny i kultury mie-
szkania.

Jest jeszcze jeden czynnik wplywajacy w sposéb wybitny na poziom kultury mieszka-
niowej. Jest nim mianowicie gestos¢ zaludnienia mieszkania. W rozdziale traktujacym o tere-
nach podane byly obszernie przestanki, jakiemi w tym wzgledzie postugiwalo sie Stowarzy-
szenie. W jesieni 1933 roku, a wiec juz po oddaniu do uzytku wszystkich wzniesionych przez
Stowarzyszenie budynkéw, zebrano pewng ilo§¢ danych ilustrujacych stan faktyczny.

Likwidacja Stowarzyszenia nie pozwolila, niestety, na zgromadzenie kompliéfl:lego mater-
jalu. Lecz nawet ten niekompletny materjal jest tak pokazny, iz pozwala w zwiazku Z po-
przednio podanemi zestawieniami na wyprowadzenie pewnych wnioskéw natury ogélnej.

Dwa byly momenty podsuwane z wielu stron Stowarzyszeniu przy ustalaniu wytycznych
programowych: 1) znaczna ilos¢ dzieci, zwtaszcza w rodzinach robotniczych i 2) korzystanie
z reguly ze stalej stuzby w rodzinach pracownikéw umystowych. Oba te momenty wplynely
w sposéb zdecydowany na ksztaltowanie typéow mieszkan.

Dwie zalgczone tablice (31 i 32) podaja stan zaludnienia mieszkarn w domach Stowarzy-
szenia w jesieni 1933 roku.

Z zestawien tych mozna wysnué nastepujace wnioski:

1) Jezeli przyja¢, ze ilo§¢ mieszkan odpowiada ilosci rodzin **), to na jedna rodzing wy-
pada przecigtnie mniej niz jedno dziecko.

2) Dla oceny ilosci statej stuzby w mieszkaniach zajmowanych przez pracownikéw umy-
sfowych przyjmujemy, iz pracownicy fizyczni nie zatrudniaja stuzby.

Z tablicy 31 wynika, ze w Warszawie, Lodzi i Lwowie na okolo 1400 **) lokali mieszkal-
nych wypada 379 oséb stuzby, czyli ze na 3,7 lokali przypada 1 osoba statej obstugi.

Nawet przy ostroinem traktowaniu zebranego materjatu nalezy stwierdzié¢ duza rozhiez-
nos¢ migdzy pierwotnemi, opartemi na sugestjach z przeszlosci, zalozeniami, a osiagnietemi
wynikami.

Wreszcie w tablicy 32 zebrane sa liczby mieszkaricow, przypadajace na 1 mieszkanie i na

1 izbe, skad mozna wyprowadzié jako norme zaludnienia jednej izby w domach wzniesio-
nych przez Stowarzyszenie 1,5 osoby.

*) Dane o iloéci lazienek tego typu patrz rozdzial o instalacjach.

**) Stuszno$¢ takiego zalozenia potwierdza ilo§é osob doreslych wypadajgcych na 1 mieszkanie.

***) Demy urzednicze w Warszawie i Lwowie: iloéé zajetych lokali 202 + 172 + 198 (tabl. 31). Domy
tak zwane robotnicze: Warszawa 553 lokale w 74% zajete przez pracownikéw umystowych, w Lodzi 392 lokale
zajgte w 929 przez pracownikéw umystowych i we Lwowie 232 lokale zajete przez te kategorje mieszkancow
w 25%. Czyli ilo$é rodzin pracownikéw umyslowych w tych domach — 553 X 0,74 + 392 X 092 + 232 X 0,25,
co razem z poprzedniemi daje 1399, okraglo 1400 lokali zajetych przez pracownikéw umyslowych.
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TABLICA 31,

Stan zaludnienia mieszkan.

L I . 3 T, S I TR T T | S e
Tlogé logé Liczba mieszkancoéw
Miejscowoé§é | mieszkan izb . '_
zajetych™) zajetych dorostych dzieci stuzby 41:2;-?—6

Warszawa urz. . . ... 202 | 639 522 195 101 818

., urz. rob. .. ... 333 | 593 786 260 37 1083

i rob. . . ... 220 i 436 494 207 30 731
Lodz urz. rob. . . ... 392 | 940 855 281 46 1182
Lwow urz. .. ... 198 | 517 437 140 81 658

; rob. .. ... 232 ( 371 516 229 11 756

D a n e n i e z u p e 1 n e:

Sosnowiec urz. . . . . . 125 | 370 343 | 88 i) 431
Katowice wurz. . .... 249 ‘ 787 657%") 173 why 830
Poznan rob. . 158 ‘ 335 ) e ac) 652
Krél-Huta rob. . . .. . 239 I 537 )| ey iy 800
Warszawa urz. .. ... 172 [ 400 489 73 562

-

*) W rubryce 2-ej podano ilodci mieszkan zajetych w chwili przeprowadzania obliczen (jesien 1933 r.).

‘i}

***) Brak danych szczegolowych,

Obejmuje wszystkich mieszkancow w wieku ponad 14 lat.

TABLICA 32

Liczba oséb przypadajaca na 1 mieszkanie

na 1| mieszkanie przypada oséb na 1 izbe

Miejscowo§e¢: ‘ | przypada
dorostych dzieci stuzby razem ‘0s6b

|

Warszawa I s, urz. . 2.58 0.97 0.5 l' 4.05 1.28
s [ s.rob. . 2.25 0.94 0.14 ! 3.33 1.68
" Il s urz .. 2.36 0.78 0.11 | 3.25 1.83
; m s urz. . . 2.83 0.42 } 3.25 1.41
Lodz ILiMlas s 2.18 0.72 0.12 \ 3.02 1.26
Lwow Tills. urz. 221 0.71 0.41 i 3.33 1.27
i Iill s. rob. 2.22 0.99 0.05 ! 3.26 2.04
Sosnowiec I s. urz. . . 2.74%) 0.70 — 3.44 1.16
Katowice urz. . . ... 2.64%) 0.69 S 3.33 1.06
Pozpari | s. rob. *¥). — = — 4.12 1.95
Krél-Huta rob. *¥). . . — — — 3.35 1.49

")
tt]

Wliczone wszystkie osoby w wieku powyzej 14 lat,
Brak danych szczegolowych,
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W sprawozdaniu niniejszem zostaly wykazane, a nawel wyraznie podkreslone, rozne bra-
ki i niedociagniecia, czy tez wreszcie niepowodzenia, ktére towarzyszyly akcji Stowarzy-
szenia.

Trzeba stwierdzié, ze w walce z temi rozlicznemi trudnosciami nie spotkalo si¢ Stowa-
rzyszenie, naogél biorac, nietylko z poparciem, ale bodaj z bezstronnem stanowiskiem zarow-
no prasy codziennej, jak i sfer fachowych.

Pomimo to kazdy nieuprzedzony obserwator musi uznaé¢, ze wynik osiagniety przez
Stowarzyszenie stanowi w dziedzinie budownictwa malych mieszkari dorobek powainy.

Jezeli chodzi o rezultat koncowy $mialo mozna poréwnaé prace Stowarzyszenia z dzia-
talnosciag przodujacych u nas w tym wzgledzie instytucyj, takich jak Warszawska Spotdziel-
nia Mieszkaniowa lub Fundusz Kwaterunku Wojskowego.
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