Checac okresli¢ scisle stosunek kosztu placu nieuzbrojonego do kosztow inwestycyj oraz
stosunek kosztu placu wyposazonego juz we wszelkie inwestycje do kosztéw budowy, trzeba
ograniczy¢ sie jedynie do tej czesci posesji, ktéra zostala wykorzystana. Nalezy przytem za-
znaczyé, #ze otrzymane wyniki nie beda miarodajne dla pozostalych czesci placu. Jakkolwiek
bowiem dwie pozostale partje sa ksztaltem swym i usytuowaniem bardzo podobne do juz za-
budowanej, a zatem moga by¢ w tym samym stopniu wyzyskane, pomimo to zaréwno bez-
wzgledna wysokosé¢, jak i wzajemna zaleino$é¢ kosztow inwestycyjnych i budowlanych moze
odbiega¢ od ustalonych w latach 1930 — 1932. Réwniez i koszt samego placu musi powiekszyc
sie przez narastajace procenty od sum wylozonych na kupno placu.

Powierzchnia zabudowanej czeéci placu wynosi brutto 11505 m*, netto zas 8742 m®

Koszt samego placu, obliczony proporcjonalnie do sumy wyptaconej za catkowity teren,
wyniést 180,821.95 zl., natomiast po dodaniu kwot wydatkowanych na instalacje i urzadzenie
ulic kwota ta wzrasta do sumy 372,070.14 zi.

Nastepujagce zestawienie podaje poréwnanie ceny 1 m* obliczonego przy roznych zalo-
zeniach!

Cena 1 m? bez inwestycyj Cena 1 m? z inwestycjami
28 zL
Plac brutto . 15.72 32.34
Plac netto 20.68 42.56

Poniewaz pelne koszty budowlane wynosily zl. 3,036,638, zatem koszt placu uzbrojone-
go stanowi 12,25% kosztéw budowy, a 10,92% kosztéw wraz z kosztem placu.

Jak silne istnieja tendencje do rézniczkowania blokéw budowlanych na mozliwie male
indywidualne jednostki hipoteczne, mozna stwierdzi¢ na przykladzie lwowskim.

W wypadku tym, nie tyle ze strony Zakladu bedacego wlascicielem, ile ze strony wladz
miejskich wywierany byl specjalny nacisk na traktowanie poszczegoélnych budynkéw, a nawet
oddzielnych partyj doméw, jako odrebnych nieruchomosci. Wyrazilo sie to wymaganiem usta-
wiania osobnych licznikéw wodomiarowych niemal dla kazdej klatki schodowej. Tendencje te,
lub raczej przyzwyczajenia, znajduja tez swoéj wyraz w systemie projektowania sieci ulicz-
nych, dazacych do poszatkowania terenéw budowlanych w ten sposéb, by umozliwié tworzenie
niewielkich hipotecznie wydzielonych nieruchomosci.

Gdynia (I serja).

Motywy, ktére sklonily Stowarzyszenie do rozbicia akcji budowlanej w Gdyni na kilka
terenéw, byly te same jak we Lwowie. Pozatem mogly byé¢ brane pod uwage wylacznie tereny
objete realizowanym planem inwestycyjnym miejskim. Temu warunkowi odpowiadaly jedynie
parcele prywatne, panistwowe bowiem grunta nie byly jeszcze zupelnie dojrzate do budowy.
Ceny za$§ gruntéw prywatnych, nabywanych nawet z pierwszej reki, t. j. od rolnikéw Kaszu-
béw, wobec gwaltownego w tym czasie rozwoju miasta, byly wysokie.

Przyczyny te sprawily, iz wbrew przypuszczeniom uzyskanie odpowiednich planéw dla
akcji budowlanej zakreslonej dla Gdyni o szerokich ramach (domy w Gdyni mogly pomiescié
ok. 10% calej ludnosci miasta) bylo trudniejsze, niz w innych miastach.

Oba place pod budowg I serji wybrano w poludniowej dzielnicy miasta.

Teren 1. Plac nabyty dla doméw robotniczych lezy przy ul. Swietojariskiej, bedacej
jedna z gléwnych arterji komunikacyjnych. Od tej ulicy wznosi sie ku wschodowi, przecho-
dzac poza granicami parceli we wzgorze.

Posesja ma ksztalt dwuch potaczonych nieréwnych co do wielkosci czworobokéw, uje-
tych od zachodu, péinocy i wschodu ulicami, za§ od potudnia sasiadujacych wzdtuz linji lama-
nej z prywatnemi parcelami. Nalezy wyjasni¢ skad powstata ta niezbyt wygodna figura placu.
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Jak juz wspomniano, Stowarzyszenie mialo do dyspozycji jedynie tereny prywatne. Oma-
wiany plac stanowi czes¢ wiekszego kompleksu, ktéry zostal podzielony na szereg dzialek bu-
dowlanych o wymiarach wynoszacych $rednio 2033 m. Kilka z tych dziatek od ul. Swigtojan-
skiej zostalo juz dawniej sprzedanych. Jak-
kolwiek nie zostaly one jeszcze zabudowa-
ne, pertraktacje zmierzajace do nabyecia ich
przez Stowarzyszenie celem otrzymania ra-
cjonalnej figury placu nie moglty dojsé do
skutku wobec wygérowanych zadan obec:
nych wlascicieli. A wiec istniejgca defor-
macja parceli budowlane] jest wynikiem
prywatnej polityki lub, scislej méwiac, spe-
kulacji terenowej, ktorej gmina nie jest
w moznosci przeciwstawié¢ sie wobec bra-
ku wlasnych odpowiednich terenéw.

Chcac scharakteryzowaé ksztalt pla-
cu, nalezy oddzielnie rozpatrywa¢ wiekszy
prostokat i dolaczony do niego znacznie
mniejszy czworobok.

Wymiary bokéw prostokata sa 61,85 m
1 82,73 m, co daje stosunek 1 :1,33, Dtuz-
szy bok odchylony jest od kierunku pot-
noc-potudnie o okoto 30". Wymiary bo-
kéw malego czworoboku wynosza 29,00
i 28,55 m, tak, iz figura ta stanowi prawie
regularny kwadrat.

UL Swigtojariska o szerokosci 22 m wykazuje na diugosci parceli nieznaczne nachylenie
1,15%. Dwie inne ulice maja charakter wylacznie mieszkalny, przyczem prostopadia do Swie-
tojanskiej o szerokosci 12 m posiada znaczny spadek blisko 45% (do ul. Swigtojanskiej) ).
Wszystkie ulice sa urzadzone, tereny przylegajace do tych dwuch ulic sa obecnie jeszcze nie-
zabudowane. Komunikacja ze $rédmiesciem bardzo dogodna. Odleglosé placu od srodka mia-
sta wynosi okoto 20 minut pieszo. Ul. Swietojaniska przechodzi linja autobusowa. Nierucho-
mos$¢ posiada pelne uposazenie w instalacje. Jedynie niewykorzystana jest instalacja” gazo-
wa w zwiazku z unieruchomieniem gazowni po wybuchu, ktéry nastapil w jesieni roku 1931.

Rys 1.

W projekcie regulacii miasta przewidziano dla tej strefy zabudowanie zwarte obrzezne
o 4 kondygnacjach. Zastosowany system zabudowy odbiega nieco od tej zasady, wprowadza-
jac wewnatrz blok poprzeczny oraz przerwy szerokosci 11 i 14 m miedzy domami dla uzyska-
nia lepszego przewietrzania wewnetrznego dziedzirica i moznosci podzialu na oddzielne parcele.

Budynki sytuowane diuzszemi bokami w kierunku pétnocno-poludniowym sa typu nor-
malnego dwutraktowego z klatkami schodowemi, za§ budynki skierowane prostopodle do po-
przednich, a wigc posiadajace oswietlenie zblizone do péinocnego i poludniowego, wykonano
jako galerjowe. Wybrany sposéb zabudowy pozwolil na do$é znaczne wykorzystanie placu —
bo dochodzace do 44%, — pozostawiajac jednoczesnie duza przestrzern wewnetrznego dzie-
dzinca. Odleglos¢é miedzy budynkami wynosi 38 m, co przy wysokosci budynkéw o 4 kondy-
gnacjach mieszkalnych réwnajacej si¢ srednio 18,5 m daje stosunek wysokosci doméw do
szerokosci odstepéw miedzy niemi 305" Liczba ta jednak niezbyt $cisle ilustruje stopieri za-
cienienia dziedzirica, albowiem wobec pochylosci terenu budynki nie stoja na jednym poziomie.
W kazdym razie dziedziniec nie posiada partji, ktoreby przez jakas czesé¢ dnia nie byly na-
§wietlone promieniami stonecznemi.

1) Juz w czasie budowy regulacja tej ulicy ulegla zmianie przez podniesienie jej u zbiegu z ulica row-
nolegla do Swietojaniskiej o blisko 1,5 m. z czem wiazala sie koniecznoéé podniesienia calego terenu parceli,
a wigc i budynkéw w naroZniku pélaocno-wschodnim.
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Catkowita powierzchnia placu wynosi 5893 m*. Polowa powierzchni otaczajacych ulic
réwna sie 2509 m* przy ogoélnej dlugosci 258,23 m. Na 1 m* placu wypada zatem 0,43 m® i 0,044
mb ulic. Powierzchnia parceli samej niezabudowana, wyzyskana na komunikacje¢ miedzy bu-
dynkami, zielerice i t. p., wynosi 3313 m®.

Przy teoretycznej ilosci mieszkanicéw wynoszacej 834 osoéb przypada na 1 osobe 4 m’
terenu niezabudowanego, za$ gestosé zaludnienia na 1 ha dochodzi do 980 mieszkaricow.

O ileby okoliczne tereny zostaly zabudowane zgodnie z planem regulacyjnym, to naleza-
toby wnioskowaé, ze powyzsze dane co do gestosci zaludnienia moga byé uwazane za miaro-
dajne dla terenéw ciagnacych sie wzdluz ulicy Swigtojariskiej.

Cena 1 m? placu wraz z pelnem uzbrojeniem wynosita 53,49 zl., z czego na sam teren wy-
pada 36,17 zi., zas§ na oplaty adjacentowe 17,32 zl., czyli ie te ostatnie stanowia 47,97 ceny
placu. Suma wydana na plac wraz z pelnem uzbrojeniem wyraza si¢ kwota zt. 315,190.

Wobec tego, iz koszta budowy wyniosty 2,563,260 zl. przeto koszt terenu stanowi 12,307
wydatkéw poniesionych na sama budowe i 10,95% catkowitego kosztu budynkéw wraz z placem.

Zaklad Poznanski wywieral specjalny nacisk na moznos¢ podzialu nieruchomosci na od-
dzielne numery hipoteczne. Uczyniono temu zado$é przez odpowiednie rozmieszczenie przejsé
i dojazdéw, tak, iz teoretycznie istnieje mozliwo$é rozparcelowania catego osiedla na kilka
odregbnych partyj.

Teren 2. Tereny pod domy urzed-
nicze leza przy bogato zaloZonej 33 m
szerokosci alei Marszatka Pilsudskiego,
ktéra, przechodzac potudniowymi stokami
Kamiennej Géry, ma stanowié polaczenie
potudniowej dzielnicy miasta z plaza. Przy
tejze alei, w niewielkiej odleglosci od oma-
wianego placu, ma powstaé¢ park miejski.

Zwazywszy dalej, iz odleglos¢ od
glownej ulicy komunikacyjno-handlowej,
jaka jest Swietojanska, dochodzi do 60 m,
a na dojécie do $rodka miasta potrzeba
zaledwie 15—18 minut nalezy uzna¢, iz sy-
tuowanie tych doméw jest wyjatkowo ko-

rzystne.
Parcela stanowi prawie regularny
Rys. 8. prostokat o stosunku bokéw 1:52, zaj-

mujacy naroznik alei Pilsudskiego i ul. Ci-
chej, zaprojektowanej o szerokosci 8 m z obustronnemi przedogrédkami po 5 m. Teren pla-
ski przy regulacji zostal podniesiony, co pociagnelo za soba koniecznos$é podsypania placu.
Obecnie urzadzona aleja Pilsudskiego posiada nieznaczny spadek ok. 1,4%. Plac nieduzy,
zawierajacy 4506 m*, sytuowany jest dluzszym bokiem ze wschodu na zachéd.

Jakkolwiek i dla tej dzielnicy przewidziane bylo zabudowanie zwarte obrzezne, to jed-
nak uzyskano zgode wladz budowlanych na zastosowanie systemu zabudowy rzedowej od-
dzielnemi blokami. Budynki te sytuowane sa réwnolegle do alei Pilsudskiego, a zatem posia-
daja oéwietlenia dtuzszych bokéw potudniowe i pélnocne. Odrazu nalezy zaznaczyé, ze celem
uniknigcia niekorzystnego oswietlenia pokojéw mieszkalnych lokale zostaly w ten sposéb za-
projektowane, iz od strony pétnocnej rozmieszczono jedynie ubikacje pomocnicze.

Powierzchnia zabudowana placu wynosi 2042 m? co procentowo do calosci parceli wy-
raza sie 45,5%. Powierzchnia pozostawiona na dojazdy, dziedzince it. p. dochodzi do 2464 m®
Wysokosé budynkéw o 4 kondygnacjach mieszkalnych wynom 15 m, co przy odstepie budyn-

kéow réwnym 22 m daje stosunek tych dwéch wymiaréw -1?
Powierzchnia potowy przylegtych ulic wynosi 1825 m? a dlugos¢ 138,17 m. Zestawiajac
te wielkosci z powierzchnig parceli otrzymujemy na 1 m* placu 0,41 m* i 0,031 mb ulic.
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Jezeli przyja¢ ilos¢ mieszkaricow, obliczona teoretycznie, na 558 osob, to na 1 osobe przy-
padnie 4,42 m* przestrzeni niezabudowanej, gestosé¢ zas zaludnienia wyniesie 880 oséb na
1 ha ).

Cena jednostkowa placu wraz z uzbrojeniem réwna sie zt. 53,48; kwota ta sktada sie z ce-
ny samego placu zi. 41,05 i kosztéw adjacentowych w wysokosci zt. 12,43 za 1 m* Caltkowity
koszt placu z urzadzeniem wyniést 241,000 =zt

Poréownujac z kosztami budowy wynoszacemi zl. 1,794,581, otrzymamy, iz koszt placu
stanowit 13,43% wydatkéow poniesionych na budowe i 11,847% tychze wydatkéw wraz z ceng
placu *). '

Poznan (I serja).

Magistrat m. Poznania zaoferowal po niskiej cenie pod budowe tereny urzadzone, potlo-
zone na zachodnich peryferjach miasta w bezposredniem sasiedztwie z dzielnica mieszkalna
o charakterze robotniczym.

Teren ptaski, wysoko polozony, su-
chy, grunt o znacznej wytrzymatosci. Na-
byty plac ma forme regularnego prostoka-
ta ofoczonego z czterech stron ulicami.

- . . 1
Stosunek bokéw wyraza si¢ cyfra ;5 przy
dtugosci bokow 80 m i 144 m.

Sytuowanie parceli jest nadzwyczaj
dogodne. Dtuisze fronty ulic odchylaja
sie jedynie nieznacznie od kierunku poi-
nocno-poludniowego.

Wszystkie te dane stwarzaly dosko-
nale warunki do racjonalnego szeregowego
zabudowania placu budynkami skiadajace-
mi si¢ z elementéw typowych.

W 1 serji wyzyskano jedynie poltowe
parceli, Poniewaz w zwigzku ze zredu-
kowaniem w nastepnych latach kredytow
zamierzone pierwotnie zabudowanie reszty
placu nie doszto do skutku, przeto omé-
wiona bedzie w tem miejscu jedynie ta
‘czes¢ placu, na ktérej wzniesiono budynki.

Powierzchnia placu zabudowanego
w 1 serji, zblizonego bardzo do kwadratu
(stosunek bokéw 1 :1,1), wynosi 5825 m®
Z tego pod budynki przypada 2296 m® co
daje stopien wyzyskania placu réwny
39,4%. Przy odstepie miedzy budynka-
mi 2235 m i wysokosci $redniej do-
méw 15 m otrzymujemy charakterystyke zacienienia dziedzincow wewngtrznych wyrazona cy-

fra T}fg- Warunki te sa znacznie korzystniejsze dla czesci placu zabudowanej jedynie ob-

rzeznie od ulicy nowoprojektowanej i alei Przybyszewskiego, Niska bowiem cena terenu po-
wolila na utworzenie na dlugosci 25 m duzego wewneglrznego zielerica przez skrécenie we-
wnetrznego bloku. Précz tego w planie regulacyjnym przewidziane jest w sgsiedztwie zaloze-
nie zielerica publicznego.

1) Poréwna¢ z wynikami osiggnietemi ma ul. $wigtojanslkiej.
2) W obliczeniu kosztéw budowy nie wzigto pod uwage dodatkowych kosztow wyniklych wskutek kata-
strofy, ktéra pociagnal za soba wybuch gazu w jesieni 1931 roku.
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Tereny otaczajace, jakkolwiek urzadzone, sa obecnie niezabudowane. Powierzchnia nie-
zabudowana przypadajaca na komunikacje wewnatrz parceli, zielerice i t. p., wynosi 3529 m*,
co w odniesieniu do ilosci mieszkaricow 586 oséb daje 6,02 m* na osobe.

Z trzech ulic otaczajacych plac jedynie 12-to metrowej szerokosci ulica nowoprojekto-
wana od wschodu ma charakter ulicy mieszkalnej. Linja zabudowy jest tutaj obustronnie cof-
nieta 0 5 m od linji regulacyjnej dla wytworzenia przedogrédkow.

Arterja komunikacyjna, laczaca teren ten z miastem, jest ulica Szamarzewskiego o sze-
rokosci 20 m. Szeroka na 40 m aleja Przybyszewskiego ma w przyszlosci spelnia¢ role arterji
obwodowej.

Zrozumiala jest rzecza, ze przy tak znacznych rozmiarach ulic ostateczne wykornczenie
nawierzchni i chodnikéw wobec niezabudowania jeszcze przyleglych terenéw bylo niemozliwe.
Miasto poprzestalo jedynie na zalozeniu instalacyj ulicznych i kraweznikow.

Powierzchnia polowy ulic otaczajacych plac wynosi 2912 m* dlugosé za$ ich 225 m. Po-
rownujac te dane z powierzchnia parceli, otrzymujemy na 1 m?* placu 0,5 m* i 0,039 mb. ulic.

Gestosé zaludnienia wynosi na 1 ha 670 oséb. Moze jedyna ujemna strong tych terenéw
jest dos¢ znaczne oddalenie od linji tramwajowej, wynoszace okolo 15 minut pieszo.

Jak zaznaczono, cena placu byla niewysoka. Catkowity koszt wyniést 58,550 zl., czyli, ze
za 1 m* zi. 10,05.

Wobec kosztu budynkéw réwnajacego sigzt. 1,681,813 cena placu stanowi 3,48% kosztu
budowy i 3,36% kosztu budowy wraz z placem.

Dla zado$éuczynienia zgdaniu Zakladu, by mozliwy byl podzial nieruchomosci na wy-
dzielone hipotecznie parcele, zastosowano specjalne szerokie przejazdy — bramy od ulicy no-
woprojektowanej i alei Przybyszewskiego.

Sosnowiec.

Podobnie jak we Lwowie i Gdyni prowadzilo Stowarzyszenie budowe w Sosnowcu na
iwuch oddzielnych terenach. Przeslanki sklaniajace do takiego rozwigzania zadania byly zu-
pelnie te same, co w tamtych dwuch miastach.

Wybrane tereny leza na dwuch przeciwnych kradcach miasta; domy dla pracownikéw
fizycznych na péinocno - wschodnim, dla pracownikéw umystowych na poludniowo-zachodnim.
Zgodnie z wybitnie robotniczym charakterem miasta 1 z wysokoscia zapotrzebowania na mie-
szkania najmniejsze, domy urzednicze zajmuja plac znacznie mniejszy niz robotnicze.

Oba tereny mialy byé poczatkowo zabudowane calkowicie w dwuch serjach. Zamierzenie
to przeprowadzono jedynie na placu przeznaczonym pod domy robotnicze.

Budowa 2-ej serji doméw urzedniczych zostala odwolana w ostatniej chwili, niemal
w przeddzien ogloszenia przetargu na roboty budowlane. Jednym z gléwnych motywéw pod-
noszonych przez Zaktad w Krél.-Hucie, ktéry jest wlascicielem tych budowli, byla obawa
przed przesyceniem rynku mieszkaniami. Tak wigc parcela nalezaca do doméw urzedniczych
zostata zabudowana jedynie w polowie. Reszta placu ma byé¢ przeznaczona narazie na
ogrodki dziatkowe dla lokatoréw.

Omawiajac ten plac, wzieto pod uwage sytuacje, jaka wytworzytaby sie, gdyby parcela zo-
stala w calosci wykorzystana w mysl opracowanego projektu. Zabudowa bowiem w I-ej serji,
jedynie faktycznie wykonana, byla ze wzgledu zaréwno na potozenie placu, jak i jego wymia-
ry tak scisle zwigzana z calkowitem zabudowaniem, iz rozpatrywana oddzielnie dalaby falszy-
wy obraz zamierzen.

Teren 1 (I serja). Plac wybrany dla doméw urzedniczych w Sosnowcu wykazuje
pewna cechg odrézniajaca go od wszystkich innych, ktére byly objete akcja Stowarzyszenia,
Stanowiac nieregularny o stosunkowo duzej powierzchni trapez, posiada z trzech stron sasia-
dow, a tylko wzdluz jednego boku ulice. Wplyneta na to prawdopodobnie okolicznosé, iz teren
ten polozony w nowej dzielnicy, stabo jeszcze zabudowanej, nie byl przedmiotem szczegoto-
wego opracowania przez biuro regulacyjne miejskie.
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Teren piasczysty, niepodkopany, o znacznej nosnosci, prawie plaski, dosé nisko polozo-
ny, jednak calkowicie suchy, jest stosunkowo, jak na sosnowieckie warunki, dosé¢ oddalony oa
wigkszych zaktadéw przemystowych. W niewielkiem oddaleniu w kierunku péin. - wsch. pro-
jektowane jest zaloZenie parku publicznego. Sasiednie tereny, z wyjatkiem czesciowo zabu-
dowanej parceli od zachodu, sa niezabudowane. Warunki zatem zdrowotne sa naogél dobre,
ujemna natomiast strong jest sasiedztwo linji kolejowej przebiegajacej wzdiuz potudn.-za-
chodniej granicy placu.

Ul. Jagielloniska, jedyna przylegajaca do placu, taczy sie w odleglosci okoto 65 m, li-
czac od krarca parceli, z ulica Prezydenta Moscickiego, ktéra stanowi komunikacje z miastem.
Odleglos¢ od s$rédmiescia (dworzec kolejowy) wynosi okoto 20 minut pieszo. Komunikaciji
mechanicznej z centrum miasta nie ma. Plac jest zaopatrzony w wodociag, kanalizacje i elek-
trycznos¢ (gazu w Sosnowcu niema).

Ul. Jagielloniska o przewidzianej sze-
rokosci 14 m zostala urzadzona na dlugo-
§ci od ul. Prezydenta Moscickiego do kori-
ca parceli w polowie szerokosci.

Jak juz zaznaczono, parcela tworzy
czworobok zblizony do trapezu, ktérego
przekatna sytuowana jest mniejwigce]j
w kierunku pélnoc-potudnie.

Bok réwnolegly do ul. Jagiellonskiej
o kierunku z pétnoco-wschodu na polud-
nio-zachéd, posiada diugosé 120,40 m; dwa
boki prostopadie do niego maja diugosc
109 i 83,9 m. Stosunek zatem najkrétszego

do najdiuzszego boku réwna sie %‘ Te-

ren wykazuje nieznaczny spadek w kie-
runku potudniowego naroznika. Nachylenie
podtuznego profilu ulicy jest nieznaczne,
dochodzace do 0,5%.

Powierzchnia placu brutto wynosita
12713 m* a po wylaczeniu pod ulice pasa
gruntu szerokosci 7 m wzdluz powstajacej
ulicy Jagielloniskiej otrzymano powierzch-
nie netto 11870 m*®. Réznica miedzy po-
wierzchnig brutto i netto, wynoszaca 843 m* pokrywa si¢ wigc w tym wypadku z wielkoscia
polowy przylegtej ulicy, dlugosé za$ frontu od ulicy Jagiellonskiej (120, 40 m) stanowi catko-
wita dlugos¢ frontéw ulicznych posesji. Na jeden wigc m* powierzchni placu netto wypada
0,071 m* i 0,010 mb. ulicy. (Dla czesci zabudowanej odpowiednio cyfry beda 0,062 m*
i 0,009 mb).

Plac zostal zabudowany oddzielnemi budynkami prostopadiemi do ulicy. Jedynie w na-
rozniku pélnocnym przewidziano jeden dom diugosci 31 m, réwnolegly do ulicy, jako nawia-
zanie sie do obrzeznej zabudowy sasiada. Ten sam kierunek otrzymalo parterowe pomieszcze-
nie dla pralni mechanicznej (serja II, niewykonana), stanowiace zakoriczenie jednego z blo-
kéw. Ten rodzaj zabudowy, pozwalajacy na zajecie pod budynki o zasadniczo 4 kondygna-
cjach mieszkalnych powierzchni 3591 m? czyli na wyzyskanie terenu w 30,25%, okazal sig
w danych warunkach najkorzystniejszym. Zgeszczenie bowiem budynkéw przy zachowaniu
ich wysokosci bylo niemozliwe bez zbytniego zacienienia wewnetrznych dziedzincow. Po-
wiekszenie natomiast powierzchni zabudowanej wraz ze zmniejszeniem ilosci kondygnacyj mie-
szkalnych dawato gorszy efekt kubatury uiytkowej i kosztéw, zwlaszcza iz teren budowlany
pozwalal na obciazenie go bez trudnosci wyzszemi budowlami. Précz tego uznano zbytnie za-
geszczenie budynkéw specjalnie w Sosnowcu, gdzie warunki higjeniczne sa tak niekorzystne,
za niewskazane. '

Rys. 10
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Zaznaczy¢ nalezy, iz ze wzgledu na sasiedztwo z linja kolejowa musiano pozostawi¢ wol-
ny pas gruntu wzdluz najdluzszej granicy poludniowo - zachodniej.

Stopieri zacienienia podwérzy przy dosé znacznych, bo przekraczajacych 90 m, dlugo-
$ciach budynkéw, daje liczbe if}33 przy wysokosci doméw 16,10 m i szerokosci odstepow
24,59 m.

Powierzchnia pozostala na wewnetrzne dziedzirice wyniosta 8279 m* co daje na 1 mie-
szkarica okoto 8,7 m®. Gesto$é natomiast zaludnienia wypada na 1 ha — 751 os6b, oceniajac
teoretyczna ilo$é mieszkancéw w catkowitej zabudowanej wedlug projektu Stowarzyszenia
posesji na 952 os6b ).

Wobec tego, iz dzielnica, w klorej lezy omawiana parcela, dopiero powstaje i nie po-
siada jeszcze skrystalizowanego charakteru, przeto trudno jest wnioskowaé¢ o ile osiagnigte
wyniki moga byé dla niej miarodajne.

W nastepujacem zestawieniu podane sa cyfry ilustrujace warunki wytworzone na skutek
zaniechania budowy w II serji. Cyiry te wyprowadzono dla czesci placu juz zabudowanej oraz
obok nich wprowadzono wielkoéci wyliczone poprzednio dla calej parceli.

na 1 m? powierzchni llosé
]E'Ig::”u P(Ew- D}]‘fg' placu ulic by mi::i_ m? Ea Osléi:i
netto ulie ulic — = | _En-. Zabudow. kaficow 0S50 Q._ na 1a
Fiserja « & = . 8437 525 75 0.062 | 0009 ! 274 647 947 720

Catosé¢ placu. . || 11470 843 120.4 | 0071 | 0.010 | 30.25 952 8.70 751

Koszt catego placu wyniést zt. 270.489.45, czyli ze cena 1 m* gruntu brutto réwnala sie
zt. 21.28, zas netto zt. 22.79. Koszty uzbrojenia parceli w wysokosci zt. 38.831.41 nie obciazaja
placu, zostaly bowiem wykonane przez gmine z pozyczki inwestycyjnej Zaktadu w Krol.-
Hucie, oprocentowanej na 7% i sptacanej w ciagu lat 15 w formie zwrolu oplat za wode
i kanal.

Koszt dotychczas wyzyskanej czgséci terenu, obliczony na podstawie powyzej wyprowa-
dzonej ceny jednostkowej, wynosi zl. 179.447. Ogélny koszt budynkéw stanowil sume zi.
1.979.997. Koszt placu zatem doszedl do wysokosci 9.06% kosztow budowy i 8.31% ogélnych
kosztéw budowy wraz z placem.

Teren 2 (I ilIl serja). Tereny pod domy robotnicze, nabyte od Tow. Gérni-
czego Przemystowego Hr. Renard, leza na pélnocnym kraricu miasta przy szosie laczacej So-
snowiec z Bedzinem. Od szosy tej oddziela je pas gruntu szerokosci okolo 240 m. Przy kupnie
placu liczono na to, iz wzniesione budynki dadza poczatek nowej dzielnicy mieszkalnej, ktéra
sita faktu Jostosuje si¢ w swej zabudowie do systemu propagowanego przez Stowarzyszenie,
ktére w ten sposéb przyczyni sie¢ do uzdrowienia fatalnych stosunkéw budowlanych, panuja-
cych na terenie Sosnowca. Wystarczy poréwnaé rozplanowanie osiedla, wzniesionego przez
Stowarzyszenie, z rozciagajaca si¢ od potudnia chaotycznie zabudowana dzielnica robotnicza,
by zrozumie¢, jak wielkim krokiem naprzéd byla akcja zakladu w miejscowych warunkach.

Ze wzgledu jednak na to, iz tereny sasiadujace z wzniesionem osiedlem posiadaja bar-
dzo bogate zloza weglowe, nalezy sie liczy¢ z niemoinoscia zabudowania ich jeszcze przez
diuzszy czas. '

Plac tworzy prawie zupelnie reguiarny prostokat. Boki jego diuzsze, wynoszace okoto
200 m, biegna z niewielkiem odchyleniem z péinocy na potudnie, boki parceli pozostaja do
siebie w stosunku, jak 1 :2.

1) Wedtug danych Magistratu, Sosnowiec liczyl w dniu 10 styeznia 1930 roku okolo 108000 mieszkaficow
rozmieszczonych ma 30,5 km?, czyli $rednia gesto$¢ zaludnienia wynosita okolo 35 csob. Magistrat jednak zazna-
czyl, iz liczba ta w érodmieséciu dochodzi do 3000.
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Grunt czesciowo skalisty i niepodkopany, o $redniej wytrzymatosci.

Teren lekko pochyly, opadajacy ku wschodowi. Szerokie na 15 m ulice, biegnace wzdluz
dluzszych bokéw parceli, wykazuja jedynie nieznaczne spadki, natomiast profile podiuzne
dwuch innych ulic szerokosci 12 m, ograniczajacych plac od pélnocy i poludnia, posiadaja
spadki przekraczajace 59%.

Komunikacja z miastem odby-
wa sie obecnie ulica Lwowska, ktora
w odleglosci okoto 100 m od posesji
zakladu taczy sie z ulica Sucha, stano-
wigca przecznice szosy Bedzinskiej.
Szosa Bedzinskgq przechodzi tramwaj
miedzymiastowy, obstugujacy Sosno-
wiec, Bedzin i sasiednie osady. Zna-
czenie pozostalych ulic jest dzisiaj lo-
kalne. Graja one raczej role ulic do-
jazdowych do poszczegélnych domoéw
i stanowia uzupelnienie drég wewnatrz
parceli. Wszystkie tez one zostaly
urzadzone czeséciowo, otrzymujac jed-
nostronne chodniki i jezdnie.

Réwnolegle z urzadzeniem ulic
zostaly wykonane potrzebne dla osie-
dla instalacje, t. j. wodocigg, kanali-
zacja i elektryczno§é, Doéé znaczne
wymiary placu oraz dogodne potoze-
nie w stosunku do stron $wiata pozwo-
lito przeprowadzi¢ system zabudowy
rzedowy, blokami o 4 kondygnacjach
mieszkalnych. Wysokosé budynkow
jest 14,5 m, odleglos¢ natomiast mie-
dzy niemi 25.48 m. Stopieri zatem za-
cienienia dziedzinicéw, wyrazony sto-
sunkiem wysokosci domow do ich roz-

stawienia, rowna sie l_';!_éi Otrzymane

wyniki sa co do naswietlenia dziedzin-
céw zupelnie zadawalajace nawet mimo tego, iz wobec pochylosci terenu domy sa spigtrzone
w stosunku do siebie,

Powierzchnia placu wynosita 20187 m® z czego zajeto pod ulice 2548.50 m®. Plac zatem
netto zawiera 17638.50 m®. Polowa powierzchni przylegltych ulic réwna sig 3759.2 a* dlugosc
zas taczna 600 mb. Na 1 m® placu wypada wiec 0.21 m® i 0.034 mb. Pod budynki zajeto
6019.77 m*; procent zabudowania wynosi 34.1%. Terenéw wewngtrznych niezabudowanych
pozostawiono pod zielerice, dojazdy i t. p. 11618.73 m*.

Teoretyczna liczba mieszkancow w calem osiedlu dochodzi 1543 osob Na jednego wiec
mieszkarica przypada 7,53 m®. Gesto$¢ za§ zaludnienia przy wyzej przyjetych zalozeniach sig-
ga 721 oséb na 1 ha.

Koszt placu wyniést z. 115,310.23, cena zatem 1 m* brutto jest zi. 5.71, za$ netto z1. 6.54.

Wyjatkowo niska cena placu tlomaczy sig tem, ze w momencie kupna bylto to faktycznie
pole orne. Dla uprzystepnienia tych terenéw, ktére ze wzgledu na swe warunki sytuacyjne
i zdrowotne byly przeznaczone na dzielnice robotnicza, magistrat m. Sosnowca zobowiazal sig
ponie$§¢ do$é znaczne ciezary inwestycyjne, zaciagajac na ten cel pozyczke od zakladu.

Stad tez stosunek kosztéw placu do kosztéow budowy i ogélnych kosztéw budowy wraz
z placem jest wyjatkowo korzystny, wynoszac 2,26% i 2,21%.

Rys 11,



Bedzin (Iill serja).

Akcja budowlana na terenie Bedzina obejmowata domy zaréwno dla pracownikéw umy-
stowych, jak i fizycznych, Wzglad na zblizenie mieszkar do warsztatéw pracy przysztych lo-
katoréw nie moégl odgrywaé w tamtejszych warunkach powazniejszej roli, wobec wielkiego
rozrzucenia zaréwno biur, jak i zakladéw przemystowych. Czynnikiem daleko waZniejszym,
niemal decydujgcym byla bliskosé linji komuni-
kacji mechanicznej. To sklonito do polaczenia
na jednej parceli obu kategoryj domow.

Nabyto plac stanowiacy wlasnosé¢ Magi-
stratu m. Bedzina, potozony naprzeciw dworca
kolejowego (po przeciwnej stronie toréow kole-
jowych). Wysoka cena placu, dajaca obraz trud-
nosci zdobycia odpowiednich terenéw, zmusita
do intensywniejszego niz w Sosnowcu wyzyska-
nia placu, Teren skalisty, wzniesiony o pare
metréw ponad tory i zabudowania dworca ko-
lejowego, nachylony jest w kierunku poludnio-
wo zachodnim, Skalisto$é gruntu pociggata za
sobg pewne utrudnienia w fundamentowaniuy,
gléownie ze wzgledu na bardzo niejednolity
uklad i stopieri zwietrzenia skal.

Plac stanowi czworobok nieforemny, wy-
dtuzony w kierunku péinoc-potudnie, otoczony
z 3 stron ulicami. Stosunek najkrétszego boku

do najdiuzszego jest 1_;,5’ przyczem najdiuzszy

Rys. 12.

wymiar réowna si¢ 94 m. Gléwna ulica Sienkie-
wicza, biegngca rownolegle do linji kolejowej,
posiada jednostronne zabudowanie przy szerokosci 13 m. Nachylenie jej dochodzi do 2.85%.

Przy zbiegu tej ulicy z ulica Diuga regulacja miejska zazadala wytworzenia rozszerze-
nia ze wzgledéow komunikacyjnych, poniewaz ulica Diuga posiada spadek 4.85%. Poza tym
wyjatkiem szerokosci ulic naogétl niewielkie. Powierzchnia polowy ulic przylegajacych — 2200
m*, a dlugosé ogélna 247 mb. W przeliczeniu na 1| m* powierzchni placu wypada 0.35 m*
i 0.04 mb ulic, '

Parcele zabudowano dwoma réwnoleglemi do ulicy Sienkiewicza domami w kierunku
péinoc-potudnie, zwigzanemi od strony ul. Dlugiej parterowym budynkiem, mieszczacym skle-
py i w suterenie pralnie mechaniczna. Procz tego dwa krotkie poprzeczne budynki stanowia
nawigzanie si¢ do istniejacej (od ul. Diugiej) i przewidywanej (od ul. nowoprojektowanej)
zabudowy 'obrzeznej sasiednich parcel. .

Domy posiadajg 5 kondygnacyj mieszkalnych.

Procent zabudowy wynosi 44.5%. Wobec wysokosci doméw réwnej 18 m. i odstepow
miedzy niemi 24.60 m otrzymuje sie¢ liczbe charakteryzujaca stopieri zacienienia dziedziricow
%ﬁ- Budynki pbsiadaja instalacje elektryczna, wodociagowa i kanalizacyjna. Kanalizacja do
czasu przeprowadzenia przez miasto kanalu ulicznego jest miejscowa. Wszystkie ulice posia-
daja chodniki i jezdnie.

Laczna powierzchnia dziedzificow wewnetrznych wynosi 3440 m*, na jednego zatem
mieszkarica (ogélna teoretyczna ilo§¢ mieszkancow 740 oséb) wypada 4.65 m*. Gestosé zalu-
dnienia daje 880 mieszkaricow na 1 ha.

Widaé z powyzszych danych, iz uzyskane wyniki zabudowy pod wzgledem higjeny sa
gorsze, niz w sasiednim Sosnowcu. Punkt ciezkosci zostal przeniesiony w tym wypadku na
wygode polaczeri komunikacyjnych nietylko ze $rodmiesciem Bedzina, lecz i calym okregiem
gorniczo-przemystowym.

W bezposredniem niemal sasiedztwie znajduje si¢ zaréwno stacja kolejowa, jak i przy-
stanek tramwaju miedzymiastowego.
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Parcele zawierajacaq brutto 7071.6 m*® nabyto od Magistratu m. Bedzina za sume z}
219.801.32 (w co wliczono juz wydatki dodatkowe, zwiazane z nabyciem nieruchomosci) *).
Poniewaz czesé placu w ilosci 863.7 m* odstapiono miastu pod ulice, Magistrat m. Bedzina
zobowiazal sie przy kupnie do przeprowadzenia instalacji wodociagowej i kanalizacyjnej, oraz
urzadzenia chodnika i jezdni na nowoprojektowanej ulicy.

Koszt robét budowlanych wyniést zt. 2.915.627. Dzieki zatem intensywnemu wyzyskaniu
terenu zdolano sprowadzié¢ udzial kosztéw placu w kosztach budowy do 7.54% i 7.01% tych
ostatnich, liczonych lacznie z kosztem placu.

Warszawa 3 (Il serja).

Dla doméw II serji wybrano tereny na Woli przy ul. Bema, chodzilo bowiem o zasileni
malemi mieszkaniami tej wybitnie robotniczej dzielnicy.

UL. BEMA

Rys. 13.

Teren jest prawie plaski, ul. Bema posiada spadek okoto 0.26%, ul. Ludwiki 1.25%.

Grunt piasczysty wykazal w pewnej partji na giebokosci 5 m ponizej spodu przewidy-
wanych fundamentéw niegrube zloza torfowe, charakterystyczne dla tej dzielnicy.

Warunki komunikacyjne bardzo dogodne, uposazenie placu kompletne.

Co do wielkosci plac ten ustepuje jedynie terenom w Lodzi i Lwowie. Stanowi on niere-
gularny wielobok przeciety ze wschodu na zachéd ulica Ludwiki. Ulica ta, jakkolwiek dosé sze-
roka (151 18 m), ma obecnie, t. j. do czasu polaczenia jej przez ul. Klonowicza z projektowang
ulica Siedmiogrodzka, raczej charakter ulicy wewnetrzne;j.

Gléwng ulica komunikacyjna jest, taczaca sie¢ w odlegtosci okoto 150 m z ul. Wolska,
ulica Bema.

Parcela sasiaduje od wschodu na nieznacznym odcinku z domami fundacji Wawelberga,
od potudnia z przedzalnig ,,Wola", od pélnocy ze szkola miejska. Sasiedztwo to, a zwlaszcza
fantastycznie powycinana linja zabudowy szkoly miejskiej, pociagalo za soba specjalne trud-
noéci w rozwigzaniu zabudowania placu.

*) Wrydatki te podniosly cene kupna o blisko 15%.
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Z jednej strony nalezalo wytworzyé¢ dosé duze wolne otwarte przestrzenie pod zielerice,
by czesciowo bodaj zneutralizowaé niekorzystne wplywy sasiednich zakladéw przemystowych,
z drugiej zas trzeba bylo nawiazaé sie do sasiadéw i pozastaniaé¢ szczerbata linje ich nagich
muréw, nie zamykajac jednoczesnie na glucho malenkich powycinanych w nich podworek-
$wietlikéw. Tem nalezy tlomaczyé deformacje, jakiej ulegl od granicy polnocnej i poludniowo
wschodniej przejrzysty pozatem system zabudowy rzedowe;j.

Jakkolwiek w projekcie przewidywano sposéb zabudowy i drugiej czeéci posesji, jednak
wobec dos$é nieregularnego ksztattu parceli i skomplikowanej sytuacji w miejscu zetknigcia sie
jej ze szkola miejskg przy ul. Siedmiogrodzkiej, nie mozna uznaé, ze podane rozwigzanie rze-
czywiscie przesadzi bodaj w ogélnych zarysach te sprawe. Dlatego przy zestawianiu danych
dla czesci zabudowanej przeprowadzono rozgraniczenie migdzy nia, a partja niezabudowana
w linji prostej od ul. Ludwiki do ul. Siedmiogrodzkiej, traktujac odcinek gruntu przy tej osta-
tniej jako przestrzen wolna. .Zalozenie to nie posiada zreszta wigkszego wplywu na Sscistosé
przedstawionych wynikéw,

Wobec bardzo nieregularnej formy placu celowem jest raczej poréwnanie nie bokow
figury posesji, lecz diugosci najmniejszego i najwigkszego frontu ulicy. Wielkosci te daja sto-
sunek 1:2,7 '),

Catkowita powierzchnia placu wynoszaca 20535.96 m® zostala zredukowana po odjeciu
paséw gruntu pod ulice (1637.75 m®) do 18898.21 m* Z tego zabudowano partje od ulicy Be-
ma po obu stronach ul. Ludwiki o lacznej powierzchni netto 10327.52 m®.

Pod budynki zajeto 3750.00 m?, tak, ze stopierl wyzyskania placu wynosi w tej czesci
36.31 ?).

Budynki posiadaja 4 i 5 kondygnacyj, przy wysokosci 17.30 m. Rozstawienie doméw prze-

1 o
145" Nalezy
zaznaczy¢, ze dlugosci budynkéw nie sa znaczne i wahaja
sie od 25 do 55 m,

Na jednego mieszkarica wypada powierzchni nieza-
budowanej, zamknietej migdzy budynkami, 6.34 m*, Na
1 ha wypada 735 oséb, (Teoretycznie ustalona ilo§é mie-
szkaricow na 1038 osob pokrywa sie prawie z faktyczng
iloscia lokatoréw),

Potowa powierzchni ulic, przypadajaca na omawiana
czes$é parceli, wynosi 3794.00 m?, dlugoéé zas 291.02 mb.
Na 1 m* placu wypada zatem 0.37 m*® i 0.028 mb. ulic.

Cena jednostkowa brutto zi. 33.56, netto zi. 34.70.
Koszt czeséci zubudowanej placu zi, 358.430. Stanowi to,
przy ogélnych kosztach budowy zi 3.256.000, 11.01%
tych kosztéw i 9.92% tychze kosztéw wraz z kosztem
placu.

kracza 25 m, tak ze stosunek wysokosci do odlegltosci wzajemnej doméw wynosi

Gdynia (II serja).

Teren 3. Plac lezy, podobnie jak tereny pod bu-
dowe w I serji, w potudniowej dzielnicy miasta, jednak po
zachodniej stronie toru kolejowego. Stanowi on czworo-
bok zblizony do trapezu znacznie wydluzonego w kierun-

Rys. 14. ku péinoc-potudnie, przyczem dtugosci bokéw charakte-

' ryzuja si¢ stosunkiem 1:2,85. Z trzech stron otoczony

jest ulicami, z poludniowej za$, najwezszej, przylega do sasiada. Lezy w dzielnicy mieszkal-

nej, ciggnacej si¢ miedzy torem kolejowym, a lesistemi pagérkami wzdiuz Szosy Gdarskiej,

glownej arterji komunikacyjnej, spetniajacej w obrebie miasta rolg podobna do roli ulicy Swie-
tojanskiej.

') W danym szezegblnym wypadku stosunek powyizezy nie charakteryzuje uksztaltowania placu w spo-
s6b doslateczny. Zostal jedynie wprowadzony ze wzgledow formalnych.
%) Dla calosci parceli projektowano podniesienie tej liczby do 40%.

48



