INZ. FRANCISZEK JAKUBIK.

Regulacya miast i miasteczek w odniesieniu do obowiazujacych
obecnie ustaw: ekspropryacyjnej,komasacyjnej i budowlane;j.

Nie o regnlacyi miasteczel, czy miast
naszych w Galicyi pod wzgledem technicz-
nym, t. j. sporzadzaniu planu regulacyjnego
dla miasta chee tumowic, ale przedewszysl-
kiem o wprowadzenie danego — gotowego
juz planu regulacyjnego miasteczka — (za-
twierdzonego przez wszystkie instancye), —
wprowadzenie planu takicgo w 7ycie, przez
dolyczgeg wiadze.

Ustawodawstwo bowiem nasze lyle mia
brakow w ustawach majacych na celu wpro-
wadzenie w czyn nie juz planu regulacyj-
nego, ale obowigzujacej ustawy budowlanej,
tyle sprzecznosci negujgeych zbawienny sku-
tek jednej, wprost $miesznie nieraz prak-
tykowana inlerprelacye ustawy drugiej, ze
kto mial sposobno$¢ zetknal sie z tem
wszystkiem choé raz w praktyce, ten musi

zgdaé reformy, by przepisy roznych, na fe-

renie dzialania publicznego spotykajacych
sie ustaw, wzajemnie si¢ wspieraly, a nie
jak obecnie nieraz akcye ufrudniaty!

Oto przyktad:

W miasteczku X po pozarze, wnie$li
pogorzelcy : Joel Leib 1 Beila Salamonowie
podanie wraz z planami o konsens na bu-
dowe kamieniczki murowanej majgeej sta-
ngé na ich frontowej parceli budowlane]
przy ulicy giownej.

Rozprawa lkonsensowa wedlug proce-
deru przewidzianego w ustawie sie odbyla,
Salamonowie konsens otrzymali, w 8 dni
tenze stat sie prawomocnym, cheg budo-

wae — i wedtng zatwierdzonych plandow wy-
brali fundamenta pod Sciang boczng od sy-
siada, klora wedlug ustawy z dnia 15. maja
1907 dz u. kr. Nr. 56, 1 konsensu, ma przy-
peraé do granicy sasiadow : Sliwinskich.
By tych oslalnich, nie dotknigtych po-
srem, wiee majacych wigcej wolne rece do
picniactwa i ostawionego naszego ,prowi-
zoryum* nie draznié, odstepujg nawet Sala-

monowie przy Dbraniu fundamentéw — do-
browolnie - kilkanaScie centymetrow od

granicznego ptotu Sliwinskich.

Muruja nastepnie $ciang ,do sznura®,
wige jeszeze i 1 owdzie pare cm. dalej od
granicy i gdy ze $ciang swojg sq juz wyiej
plotu Sliwinskich, ktory to ptot wynuurowa-
na $ciana ma zaslapic, stary od spodu zbul-
wiaty ptot graniczny obsunyt sig w stabszych
miejscach ku $§cianie Salamonow, a lem sa-
mem nachylit do Sliwinskich.

Sliwinscy robig sgdowe ~prowizo-
ryum®,... liczna komisya z obu stron z ad-
wokatami robi wizye lokalng, poczem
(bez wezwania, a nastepnie przestuchania
wydajgeej konsens wiladzy, przegladnigeia
choéby dotyezgcego protokolu  spisanego
w gminie ze stronami przy rozprawie kon-
sensowej, mimo, zc pozwani i obrona na
nig si¢ powolywali) — wyrokujgcy sedzia
skazat Salamonow na 40 koron grzywny.

Lecz ,Salamonowy*® wyrok tego sedzie-
go nie bedzie epilogiem sprawy, a przynaj-
mniej nie musi byé!



W rok, dwa, trzy, dziesie¢, zechcg zno-
wu Sliwifiscy w miejscu starej lepianki,
~willowo*, czolem do ulicy stojgcej, posta-
wi¢ kamieniczke murowang przy linii regu-
lacyjnej ulicy i w danych warunkach zmu-
szeni bedg dobudowaé sig zwarcie do $ciany
Salamonow, ktorzy bedac teraz pod dachem,
a pamigtni choéby przegranego prowizoryum,
juz przy rozprawie konsensowej za 6w po-
zostawiony kiedy$ dobrowolnie kilkanascie
cm szeroki paseczek obok swej $ciany, po-
stawig nic do przyjecia wprost cene kupna
dla Sliwinskich, albo — znajac moe obho-
wigzujgecych uslaw, wogoble na sprzedaz sie
nie zgodza.

Energiczniejsza Zwierzchno$¢ gminna,
agdyby tu w dodatku w gr¢ wchodzit radny,
lub choeby przyjaciel radnego, — rzadziej,
aby zado$¢ uczynié przepisom ustawy, —
znajge zresztg dawny konsens Salamonow,
wedtug ktorego ci mieli si¢ dobudowaé prze-
ciez Scisle do granicy sgsiedniej, Iaczge
obecng rozprawe konsensowg z tamtg przed
laty, — nakaze Sliwinskim $ciane graniczng,
stawiaé tuz przy $cianie Salamonow.

(i ostatni jednak — przypusémy — na-
straszy¢ sig¢ nie dali; bo zaledwie Sliwinscy
zaczeli budowe, Salamonowie robig spor
owtasnos$é — 90, technicznych znaw-
cow sgdowych — (mimo niedoktadnosci
i tak matej podziatki 1 : 2880 obowigzujg-
cych hipotecznych map sgdowych) — znaj-
dzie w jaki§ sposoh ow 15 czy 20 cm sze-
roki paseczek wzdluz $Sciany ,powodow
nalezacy do ,powodow®, 1 sedzia wyro-
kujacy nowg budowe ,pozwanych® wedtug
paragrafu; o 6w pasek nalezacy hipotecznie
do ,powodéw*, odsungé¢ kaze. I niema na
to rady!

Szukanie w dalszych instancyach dla
nas korzystnego roztrzygnigcia jest niepewne,
a kosztowne, a rozciggajace si¢ na miesigce
przynajmniej, jezeli nie lata cate!

Predzej przyjdzie ,koza do woza“ t. j.
przy energicznej Zwierzchno$ci gminnej, Sa-
lamonowie z jakg$ zupelnie inng proshg
przyjda do gminy, czy gmina sama tak po-
trafi zale$¢ ,za skore* czysto policyjno-sani-
tarnymi represyami, w tym wypadku pie-
miaczom Salamonom, Ze ci — ZazZWyczaj
za sutem wynagrodzeniem ze strony Sliwin-
skich — wreszcie si¢ zgodzg !
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Ale czyz takim, lub podobnym sposo-
bem ma si¢ dopiero przemycaé obowigzu-
jaca ustawe budowlang?

Pot biedy jeszeze przy odbudowie spa-
lonego miasta ! — gdzie wszystko bez dachu,
wstrzymywane konsensem: sgsiad z sgsiademn
godzi sig, bo nie czas im na pieniactwo ;
ale prosz¢ mi przeprowadzi¢c przy ulicy
glownej, choéhy w rynku: system zwar-
tego budowania sie — (przepisany
w § 56. wspomnianej ustawy) — przy po-
wolnej, dziesigtki lat trwajacej przebudowie
miasteczka z domow drewnianych — (zwy-
czajnic czolem do [ronlu, a okapami do
sasiada stojaeych, gdzie dwa takie sgsiednice
okapy tworzg migdzy Sclanami dzinrg . zw.
;miedzuech* od 1-go metra do 2-ch, nie-
rzadko i 5 m szeroki, zaleznie od tego, czy
pas taki wolny tworzy tylko skap sasiednich
okapéw, czy daje rownoezesnie boczne
$wiatto i wejscie dla w mowic bedacyeh
sasindow, zazwyezaj: przejscie, przegon, wjazd
dla nich na podworze, a bardzo czgsto: ser-
witut hipotekowany, lub 30 letnim nzywa-
niem w razie sporu wedlug prawa przyzna-
ny serwitut: przechodu, przegonu i prze-

jazdu dla wielu jeszeze inuych w Srodku

wigkszego bloku budowlanego beztaduie
rozrzuconych samoistnych zabudowan, klo-
rych mieszkaney jedynie tylko takimi wigk-
szymi miedzuchami doslajg si¢ do siebie) —
powtarzam : jak przeprowadzi¢c mozna wia-
$ciwie zwarte Dbudowanie si¢ od {rontn
w warunkach jak wyzej ito przy powolnem
przebudowaniu si¢ ulicy z drewnianych do-
moéw na kamienice murowane

Jeden nie zgadzajgcy sig pieniacz, mato-
miasteczkowa palestra, 2zyjaca w */,-cich
czesciach z glupoty i zytki procesowej na-
szego chlopa, mieszezanina i zyda, stang tu —
(skutkiem niejasnych okreSlen i nie wspo-
magania sig¢ wzajemnie ustaw i wiadz) —
jak nie w ten, to w inny sposob technikowi
na przeszkodzie, a jako biegli w kunszcie,
potrafiy sofisteryg wszedzie zrobi¢ .,z igly
widly“ i sad staje po stronie niby poszko-
dowanych, nie pomny, ze zazwyczaj matem
ustepstwem ze strony ,powodow*, dopelni-
Toby sie przepisow takze ustawy budowlanej,
mato znanej tym sferom, i jak z ich postg-
powania wnosi¢ mozna, tak jakby wecale
nieobowigzujgce;.
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Celem zatem moznosci stosowania usta-
wy budowlanej, winna ustawa ekspro-
pryacyjna dawaé mozno$é znoszenia
tego rodzaju serwitutow, stanowig-
cych zasadniczg przeszkode

Temal szeroki, a w skutkach wdzigczny
dla sekeyi prawno-technicznej, kloraby umia-
ta rozliczne wypadki mogace si¢ wydarzyé
w praktyce ujaé w przepisy dajgce prawo
ekspropryacyi, wykluezajgee moznosé wybie-
gow, a z drugiej strony nie krzywdzace in-
teresowanych.

Wigcniezhednajest ustawa dajgcainimoz-
no$ézabudowania potowy swojego miedzucha,
mimo, z¢ niebudujgey sasiad na swojej poto-
wie bedzie mial wezszy przechod, przegon, czy
przejazd, czy wreszeie $wiatto, ktore — (choéhy
za poniesieniem kosztow przez strong hudu-
jaca sie) — nieraz bardzo tatwo daloby sig
uzyskaé przez zrobicnie z innej strony okna.

Wigee w innym wypadku: winna byé
mozno$¢ zmuszenia wiascicieli jakiego$ in-
nego poblizkiego miedzucha wolnego, do
dania przejazdu (n. b. za wynagrodzeniem),
tracgeym wijazd przez nows budowle.

Wiec w innej sytuacyi, potrzebna bedzie
moznos¢ otwarcia czasowo nowego przejazdu
za wynagrodzeniem, choéby przez sad usta-
lonem, ale w jakiejs krotkiej, pewnej co do
postepowania drodze; moznos$¢ czasowego
przejazdu na tak dingo, zanim powstanic
dajmy na to przewidziana, a planem regula-
cyjnym objeta ulica przez) $rodek zbyt sze-
rokiego, prostokatnego bloku pomyslana, da-
jaca dostep 1 front dla budowli, porozrznca-
nych w $rodku bloku, ktora {o ulica kiedy$
wszystkie te wijazdy i serwituty w lwicj
czescl zastgpi, czynige je zbytecznynu.

Odnosne paragrafy ustaw budowlanych
powinny szczegdtowiej traktowaé przypadki,
gdzie dla wzgledow technicznych plyngcych
z ustawy i ducha ustawy budowlanej, wy-
wlaszezenie jest konieczne; przez to dopet-
nityby niejako ow podstawowy co do moz-
nosci ekspropryacyi: 363 paragraf!), zasa-

Y Paragral ow 365. brzmi: ,Jezeli .dobro
ogblne* tego wymaga, musi czlonek panstwa za sto-
sownem  wynagrodzeniem, bez szkody, whsnoscé
swojy dla danej sprawy odstypic¢=. W oryginale nic-
mieckim: .Wenn es das allgemeine Beste erheiselit,
muss ein Mitglied des Staates gegen eine angenes-
sene Schadlosbaltung selbst das vollslindige Eigen-
thum ciner Sache abtretens,

dniczej ustawy cywilnej, jak to uczynity pod
lym wzgledem, opierajace si¢ rownieZz na
nim ustawy: drogowa, kolejowa, a przede-
wszystkiem wodna, gdzie, jezeli juz nic sa-
ma uslawa, to dopclniajgee ja rozporzydze-
nia ministeryalne, dajg  wigksza swobodg
dzialania dla technika w odniesieniu do
prywatnej wlasnosci.

7 praktyki i obscrwacyi wiasnej, mogthy
przeciez kazdy inzynier dziesigtki przyto-
czyé przyktadow wprost $micsznie-ukosnice
do linii frontu, lub w rozmaitych tamancach
pobudowanych $cian od sgsiada, ktory nie
budujae si¢ rownocze$nie, nic tylko zepsut
dany budynck, ale zaszkodzit rowniez sobie,
ho w nastepstwie samm hedzie zmuszony sto-
sowaé sie do tych anormalnos$ci.

Ustawa wiec budowlana winna
zadaé¢, a tem samem pomagaé do
zmiany ksztattu granic parcel budo-
wlanych sgsiadow, celem moznosci
prawidtowego i korzystnego zabu-
dowania tych parcel.

Trudnosei tu duze, ale tylko w wiek-
kszych miastach i to w $rodmiesciu, gdzie
parcele budowlane sg bardzo drogie, wy-
rownanie w zabudowanej cze$ci miasta ntru-
dnione, a osiggniety skutek problematyczny, —
szezegolnie przy wiekszych parcelach, gdzie
ostre katy mozna wyzyskaé architektonicznie,
a straci¢ w korytarzach, obszernych klatkach
schodowych, czy podreczniejszych ubika-
cyach,

Ale w miastach powiatowych 1 ruia-
steczkach, szcezegolnie przy odbudowie po
poZarze, gdzie nicraz z calych dzielnic po-
zostaje kupa gruzow, a tylko tu i owdzie
resztki przepalonych matowartosciowych mu-
row parterowego domku, — gdzie tworzy sie
nowe ulice na parcelach gruntowych, — wy-
rownanie takie powinno byé poparte ustaws,
ho tu i lam w $cisle ograniczonych ulicami
blokach jest fatwe, a przynosi dla wszyst-
Kich niczaprzeczenie widoczne korzyéei.

Zajmg sig teraz blizszem rozpatrzeniem
samej ustawy budowlanej, jej genezy
1 wykonywania jej w praktyce, a w trakeie’
rozwazania wykaze luki, ktore w ustawo-
dawstwic odnosnem nalezaloby wypelnié.

W gorgezkowej akeyi sporzadzania planu
regulacyjnego dla odbudowy spalonego mia-



sta, nieraz werfujge i komentujge ohowigzu-
jace ustawy budowlane, przychodzito mi na
mysl, kto wtadciwie byl redaktorem, tworeg
takiej ustawy n. p. dla tych wigkszych 134
miasteczek, zazwycezaj z siedzibg slarostwa,
a co najmniej sadu

Ze Wydzial krajowy wnosi, Sejm nchwa-
la, a cesarz zalwierdza, to kazdy wie, ale
kto Wydzialowi krajowemu, ktéry deparla-
ment, a w nim ktory oddziat, ezy binro wy-
gotowuje 1 jakiemi sitami fachowymi caty
ow memoryat?

Czy sprawy te — (przynajmniej w ostat-
nich latach, odkgd do biura techniczno-dro-
gowego Wrydzialn krajowego przyczepiono
jak kopciuszka : regulacye miast(spalonych)
zawadzajg o Diuro techniczne, czy lylko co
najwyzej idg do biura prawniczego ktorcgos
dopartamentu, czy g¢gdzieindziej i tam usta-
wy te budowlane sporzadzane, czy akcepto-
wane zostaty?

Takie pytanie gwaltem mi si¢ nieraz
nasuwa, bo juz w mojej praktyce widziatem,
7e nie wszystkie rekursy przeciw planowi
regulacyjnemu, sporzadzonemu przez podpi-
sanego, rekursy zalatwiane przez Wydziat
krajowy, dochodzitly do biura techniczno-
drogowego!

Ustawy te sg przecieZz co chwila uzu-
pelniane, — widze to z debal i wnioskow
w sejmie — widzg to chocéhy z tego, ze
ustawa z dnia 4. kwietnia 1889 Dz. u. kr.
nr. 31 obowigzywata jako$ 132 tych wie-
kszych miasteczek, a w ostatniem wydaniu
.Przepisow budowlanych® wydanych w r.
1908, widze tych miasteczek juz 154.

Tak samo w tresci jej w dalszym ciggu,
dostrzegam zasadnicze zmiany tak pod wzgle-
dem prawnym, jak i technicznym, co wszyst-
ko na to wychodzi, Zze ustawa ta ulega cig-
glym poprawkom.

Moze to moje subjektywne zapatrywanie,
ale w kazdym razie ugruntowane niniejszem
rozirzgsaniem sprawy, gdy powiem:

a) e ustawe dla miasta Lwowa i Kra-
kowa wygotowali fachowi (techniczno-pra-
wni) referenci tych miast, ktére to przepisy
przedyskutowane nastgpnie w rozmaitych
izbach i towarzystwach reprezentacyjno-fa-
chowych — (Izba inzynierska, Towarzystwo
politechniczne), poprawione i uzupeinione
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poszty dopiero dalszym szimlem do uchwat
i polecenia do sankeyi;

D) ze ustawa dla 29 wigkszych miast,
powstata przez okrojenie (co do wymagan)
tamtych dwaoch;

¢) 7e analogicznie ustawa dla owych
134 wigkszych miasteczek, powstala przez
okrojenie poprzedniej.

Na toby wskazywal zupetnie ten sam
ulktad wszystkich tych ustaw, zasadzajacy
sig na lej samej prawie ilosei paragrafow
i to tak dla Tavowa, jak i dla ostatniej,
dajmy na to: Drabinianki pod Rzeszowem,

jak rowniez na tej — trzeba przyzna¢ pla-
nowej — degradacyi wymagan technicznych

Lwowa, dla 29 wiekszych miast, a nastepnie
dla 154 wigkszych miasteczek, wreszcie dla
reszty miasteczek 1 wsi!

Tak, czy siak nalezaloby tworzy¢ takie
ustawy — (jakkolwick winno to hy¢ w mia-
rodajnych organizacyach  przedyskutowa-
ne) — byltoby jeszeze dla sprawy same] pot
hiedy, a nawet obowigzujace ustawy obecnie,
wystarczatyby zbieda, gdyby refereuci, tworcy,
sejm, tworzac i uzupekniajac je, pomysleli, po-
starali sie byli, mieli gwarancye spodziewang,
Scistoéci wykonywania ustaw tych
w praktyce!

Bo bolesne i $mieszne, ze wcigZ sie
zmienia te ustawy budowlane, uzupelnia,
poprawia, a ani pomysly, skontroluja, w ja-
kie mierze sa one wykonywane w Zyciu,
w praktyce do danej chwili!

I dopokad kazde z miasteczek takich
nie bedzie mie¢ inzyniera, czy budow-
niczego miejskiego, jak ma teraz leka-
rza, weterynarza miejskiego; dopokad inzy-
nier ten miejski — (majgcy prawo wolnej
praktyki (jak n. p. geometra, lekarz, lub
weterynarz miejski) — nie bedzie odpo-
wiedzialny, podporzagdkowany nie Zwierz-
chnosci gminnej, ale przez Wydziat powia-
towy, a jeszcze skuteczniej — praktyczniej
wprost Wydziatowi krajowemu, t. j.
ad hoc ustanowionemu referentowi Wydziatu
krajowego z kilku wyszkolonymi w tych
sprawach inzynierami, — to szkoda papieru
na ustawy, ktorych nikt w gminie takiego
powiatowego miasteczka, ani nie rozumie,
ani tez o stosowanin ich nie mys$li, a zreszty
nie potrzebuje.
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Z vpraktyki bowiem mojej widzg, 7Ze
nawet wolno - praktykujacy bhudowniczowie,
czy koncesyonowani przez Namiestnictwo
majstrzy murarscy, robige plany po tych
miasteczkach, weale, albo mato co zwazaja
na rzeczowe, ogniochronne, zdrowolne za-
budowanie parceli i kierujg si¢ tu raczej
wolg wiasciciela — (nie raz ztg z nieSwia-
domosci lylko) — ktory chee jak najmnicj-
szym koszlem zahudowaé jak najwigeej swo-
jej powierzchni bez zwigzku, a czgsto ze
szkodg dla sgsiada.

Plan zresztqg na dom, kamienice, we-
dtug hrzmicnia obecnie obowigzujacej usta-
wy, nie niusi robi¢ koncesyonowany ajster
murarski, czy budowniczy, lecz wogoéle moze
robi¢ klokolwiek; nadto plany le nie sg ba-
dane, opiniowance i w wykonaniu konfrolo-
wane przez fachowy techniczny organ giminy,
odpowiedzialny przed fachowg wiadzg wyz-
szg -— (Wydziat krajowy) — jak n. p. lekarz
okregowy przed Wydzialem krajowym i fi-
zykieny.

Organ taki winien mie¢ prawo: ,veta“,
w krotkiej drodze, po zatatwieniu ktorego to
.veta“ przez wiadze kontrolng, bytby konsens
dopiero prawomocny, a wiec wykonalny.

Takze niedopilnowanie, rozimyslne prze-
oczenie przez inzyniera miejskiego dostoso-
wania si¢ budowli do planu regulacyjnego,
przez wydanie konsensu na budowe wbrew
planowi regulacyjnemu, czy ustawie hudo-
wlanej 1 je] duchowi, winnoby podlegaé
kontroli wiadzy wyzszej.

Piszgc to wszystko nie twierdzg, zeby
w Zwierzchnoéciach gminnych nie bylo, jak
sig¢ to mowi ani jednego sprawiedliwego !
Duzo robi {u zlego — w miasteczkach po-
wiatowych — nie§wiadomosé, brak rzeczo-
wego pouczenia, interpretowania ducha usta-
wy, wykazania dobrych skutkow tejze pod
wzgledem estetycznym, sanitarno-ogniowym.

W miastach znowu wigkszych, Zwierz-
chno$¢ gminna bedac jedyng instancya dla
swego budowniczego, nie liczy sig¢ z jego
opinig, zwlaszcza, e wyiZsze wtladze
(Wydziat krajowy) nie lustrujg z u-
rzgdu peryodycznie czynnos$ci ma-
gistratow z zakresu omawianej
sprawy.

Jezeli wiec Zwierzchno$ci gmiinne nie
hedg ustawowo zmuszone przyjaé in-

zynicrow, wzglednie budowniczych,
odpowiedzialnych za swoje opinie
przed wyzsza kontrolng wtladzg ta-
chowa, ktéoraby w wypadkach na-
gtych odrazu, a zawsze peryodycznie
sprawy bhudowlane — (konsens, sto-
sowanie sig do obowigzujgcego
planu regulacyjnecgo) — w kraju
kontrolowata, — to na nic najlepsze
ustawy, najidealniejsze plany regulacyjne, bo
w tych obecnych warunkach plany beda le-
zaly bezuzytecznie, a w miedcic bgda sig
dokonywaly rozboje budowlane, uprawnione
konsensem; w wigkszosci wypadkoéw z nie-
swiadomosci, a nierzadko ze ztej woli, infrygi
lub interesu.

Nieznajaey tych stosunkow, nie cheialby
wierzyé, jak mato t¢ ustawg budowlang
znajy w praktyce Zwierzchnosci gminne,
a nieraz nawet specyalne komisye z radnych,
nierzadko z prawnikéw ztoZone.

Znam jedno z miast powiatowych, gdzie
do niedawna wszystkic rekursy budowlanc
odsytano do starostwa n. h. wbrew ustawic.
Starostwo nie majgc inzyniera panstwowego
w iejscu, zalatwialo jednak te rekursy,
1 dopiero dalszy rekurs na orzeczenie sta-
rostwa do namiestnictwa wniesiony, otworzyt
wszystkim oczy: starostwu, gminie, adwo-
katonw

Brak fachowego organu technicznego
w gminie, brak nad tym peryodycznej kon-
troli wiladzy wyiszej powoduja, Ze nieraz
Zwierzchno$¢ gminna, wydaniem jednego
konsensu nicharmoniujgcego z planem regu-

‘lacyjnym catego miasta, psuje za jednym

zamachem to, co nieraz dziesigtki lat skru-
pulatnie przestrzegajac, chroniono!

Niech to znowu przyktad z natury
wziglty, wyjasni lepiej:

Jak zalgczony rysunek nr. 1 wskazuje, —
(ktory przedstawia glowny gosciniec przy
wejscin do pewnego miasta) — potrafita
Zwierzchnoé¢ gminna — latami wstecz —
unormowac pigkng szeroko$¢ dla calej tej
ulicy, bo okoto 24 m dla odlegloéci kamie-
nic, — przewaznie willowo w ogrédkach
stojgeych, a 13 m szerokoéci dla gosdcinca
wraz z chodnikami.

Caty ten kilkadziesiecioletni dorobek
zepsuto od wschodniej strony dopiero przed
kilku laty: konsensem na pigirows monu-



mentalng?’) kamienicg na rysunku literg 4
oznaczong, ktorej front wysunieto w linig
parkanéw, przez co tem samem przesunigto
dawng linie regulacyjng calego bloku z linii
a—>b, do c—d.

W $lad zatem juz, pobudowano nowe
kamienice: B, C.

Niepowetowany biad w A, przeboleli
ojcowie miasta z czasem; wytlomaczyli so-
bie to zresztg, ze tak, czy siak linii regunla-
cyjnej parkanow nie przekroczyli, wice ko-
munikacyi z tej slrony
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przeistoczenie domu mieszkalnego na sklepy
we froncie: i—j.

W taki to sposob ulica pryncypalna
majaca na calej dilugosci 24 m szerokosci
($wiatla), przy wjezdzie do rynku, gdzie
skutkiem zbiegu ruchu powinnabyé szersza,
ma 13 m, a w ostatku tylko 8 m szero-
kosci.

Zeby juz wyzyska¢ zalaczony rysunek
nr. 1 objasnie, ze przy przebudowie — (w pol-
nocnej polaci rynkn) — diugich, starych,

\ parterowych kamienic

nie $cieéniono, zato z
prawej strony posta-
nowiono za wszelky
ceng przy odbudowie
ruder parterowych D
i E, utrzymaé linie re-
gulacyjng; e—f osta-
tecznie: g—Ah.

Kiedy znowu wla-
sciciel rudery parte-
rowej: D. zdotal prze-
mycié¢ konsens dla swej
odbudowy w linii g—h,
skonsternowani radcy
murem staneli juZ przy
utrzymaniu tej linii re-
gulacyjnej: g—Ah.

I rzeczywiscie przez
kilka lat trzymano wia-
Sciciela walacej sie ru-
dery E w szachu: nie
dajac mu konsensu ani
na zmiang dachu i po-
bicia go blachg, ani na
olwarcie drzwi i okien
w linii: i—j — (kto-
rych dotgd zupelnie z
tej strony nie bylo) —
paktujgc z nim réwno-
czesnie o wykupno partyi: gh—ji.

Sprytny wilasciciel przeczekal na inng
Zwierzchno$¢ gminng,... wnioést znowu po-
danie o konsens,.. przyjechat do rozprawy
konsensowej nawet gospodarz dotyczacego
goscinca: inzynier,... Pilaci umyli rece, bo
byl przeciez znawca techniczny... i zezwolo-
no na gruntowng popraweg kompletnej ru-
dery, wybicie drzwi, okien, a tem samem

1y Chee przez to wyrazi¢ bardzo porzgdne bu-
dowanie, wiec dingotrwatosé.

z zajezdnemi sieniami,
przedzielonych migdzy
soba . zw. ,miedzu-
chami®, z ktérych érod-
kowe ubikacye czerpig
swiatlo 1 powietrze, a
ktore sq zarazem wy-
chodkami dla partyi,
zaraz przy przebudo-
wie pierwszej takigj
rudery, porobiono kar-
dynalne ghipstwa te~
chniczne, ktore w na-
stepstwie przebudowy
innych ruder msci¢ si¢
beda i wywolywaé no-
we trudnosci.

Poniewaz w ostat-
nim zdaje mi si¢ dzie-
sigtku lat wreszcie zdo-
byto sig na ustawe, czy
rozporzgdzenie mini-
steryalne, Zze kamie-
nicy, domu, nie wolno
hipotecznie dzieli¢?!) na
parcele, tylko sporzg-
dza¢ ,zapis“ w ideal-
nych czesciach, sprytny
wiasciciel zaraz zna-
lazt sposéb na sposob: najpierw zburzyt
ruderg, nastepnie plac podzielil katastralnie
na parcele B, C, F, rozsprzedat i w ten spo-
s6b z jednego nutworzyt trzy ciata hipoteczne,
na ktérych stoja juz dwie pigtrowe kamie-
niczki: B, C.

Nie chodzi mi tu jednak w tym wy-

padku o wymiar (wielko$¢) tych kamieni-

) Zarzadzenie to, jak z dalszego cilggu widag,
nie zapobiega rozdrabnianin samych parcel budo-
wlanych.
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czek, ale o sposob ich wybudowania, gdzie
wilasciciel kamieniczki pictrowej € w- linii
L—K od sgsiada dal w pigtrze i parterze po
kilka okien !

Poniewaz za$ wiasciciele innych ruder,
aby wyzyska¢ jak najkorzystniej swoje place
bhudowlane, potworza przy przebudowie —
najprawdopodobniej w sposoly zaznaczony
na planic kreskami — parami wspolne pod-
worza i pobudujg rowniez pigtrowki, kamie-
niczka pigtrowa € bedzie czerpaé powietrze
i $wiatto z okoto 40 cm szerokiego podwo-
rza, bo wiasciciel rudery G, przesunie przy
nowej budowie — piglrowa graniczng $cia-
ne: m—n ku zachodowi, jeszcze o polowe
swojego ,miedzucha® t. j. o 60 cm.

Podobne bledy w kazdem miasteczku, —
mimo ustaw 1 wydawania konsensow —
mnozy sie w dziesigtki.

Odpowic kto$: Alez to przecie w kaz-
dej dziedzinie zZycia spotecznego, w hygienie
naszych miasteczek, w szkolnictwie, choéby
w pokrewnej dziedzinie: budowy i konser-
wacyi drog i kolei znajdziesz rownieZ nie-
domagania, btedy i naduzycia, — bo nawet
kasyerzy, na ktérych wybiera si¢ przecicz
ludzi o znanej 'nieposzlakowanej warto$ci,
tu i owdzie naduzyli zanfanial.. Zgodal,.
Ale w tych innych dykasteryach — przez
peryodyczng kontrol¢ — znam przynajmniej
kazdoczesny stan rzeczy: wahania si¢ na-
przéd i wsteez; — stad mam mozno$é zapo-
biegania 1 przez odpowiednie zarzadzenia,
przeciwdziatania epidemii naduzy¢!

Kontrola zreszta przypomina ludziom
odpowiedzialnoé¢, bo nie wszyscy spelniajg
swoje ohowigzki uczciwie, z ctycznych po-
budeck.

Dla hygieny miasteczka jest najpierw

lekarz miejski, wzglednie okrggowy, nastep-.

nie fizyk powiatowy it d... wreszcie pro-
tomedyk, ktéry jak sam widzialem, od czasu
do czasu osobiscie lustruje miasta.

Dla kazdej gminy, gdzie istniejg Kotka
rolnicze, Kasy reifteizenowskie, istniejg kra-
jowi instruktorzy, lustratorzy, ba nawet jak
broni¢ od ognia pouczaja wedrowni nauczy-
ciele, a wiedz¢ zawodows strazy pozarnej
miasteczek 1 wsi naszych i sprawno$é ich
sikawek kontroluja pervodycznie fachowcey!

Tylko do stosowania w czynie ustawy
hudowlanej, propagowania znajomosci jej,

gminnych: budowania w

jako lez Scistego przestrzegania zalwierdzo-

nych przez. Wydzial krajowy planow regu-
lacyjuych miast, nie zrobito si¢ nie i dalej
prawic nic si¢ nie robi! '

Bo kiedyz Powiat, Wydziat krajowy,
dowiaduje si¢, ze ten, $rednig 24 m wyno-
szacy szeroko$é pryncypalnej ulicy zwezit
do 8-dmiu melrow?, Ze Ow przy stawianiu
piglrowej kamienicy zrobit sobie 40 ¢ sze-
rokic podworko, z ktorego czerpie §wiatto
i powietrze?

Wobec braku odnos$nej kontroli,
Wydziat powiatowy i Wydzial kra-
jowy dowiadujgsie tylko wtedy, gdy
strona prywatna: sgsiad, wniesie
rekurs! ,

Stad i Zwierzchno$ci gminne wydadzg
konsens na najhorendalniejszg budowe,... na
najniewlasciwszy podzial i zabudowanic par-
celi, jezeli tylko pewne sg zezwolenia sgsia-
dow, a tem samem, Ze nie bedzie rekursul!;
to jest przewaznie dla tej pierwszej wiadzy
miarodajne! :

Zreszty nieswiadomo$é, nicumicjgtnose
moznosci dobrego zalatwicnia sprawy, klora
tu w znacznej czesei wypadkow ma miejsce,—
niezrozumienic samej ustawy, a tem mnicj
jej ducha, —wprawdzie wedlug prawa nieu-
walnia od odpowiedzialnoSei prawncj, ale
znowu wedlug naszej spolecznej elyki: nie-
Swiadomosé ztego, nie robi grzechu!

I tn moralng odpowiedzialno$é za zte
stosowanie ustaw budowlanych musza przy-
jaé wyizsze wihadze, ktore wydawszy ustawe,
powinny poucza¢, zadaé, kontrolowa¢, a po-
tem dopiero za rozmys$lne naduzycia pocig-
gac do odpowiedzialnosci!

A pospiech w zasadniczej zmianie poste-
powania przy wydawaniu konsensow budo-
wlanych, jest ogromnie wskazany, bo z powo-
du coraz wigkszego brakn i drozyzny drze-
wa, tudziez z powodu uchwal Rad
srédmie-
scin tylko doméw murowanych,—
jezeli zasadnicza reforma wezas nie przyjdzie,
sprawy budowlane i regulacya na-
szych miasteczek tak sig zabagnig,

ze nie dadza si¢ naprawié¢ — hez
kosztownego walenia murow ca-
tych dzielnic — nawel po zywioto-

wym pozarze!



Chlop nasz, mieszezanin, jest pod wzgle-
dem budewnictwa, zmiany na jego podwo-
rzu, strasznie konserwatywny, ale jak w do-
bro¢ zmiany uwierzy, staje si¢ propagatorein,
a nawet przesadnym zwolennikiem sprawy.

Niechg¢lnie i pod przymusem iylko
opuszezal kurne chaty, a dzi$ stawia wyso-
kie izhy, daje rozmiary drzwi i okien ponad
wymagang ustawowo cyfre.

~Tak samo do $cistego wykonywania
ustawy budowlanej i stosowania sig do obo-
wigzunjacego planu regulacyjnego, winno sie
zmuszaé, a juz nawet to samo pokolenie —
widzae dobroczynne skutki zarzgdzen, sanio
wspoldziatae zacznie. '

Przyktad tego mamy na miasteczkach
odbudownjgcych si¢ po pozarze, z wspol-
ndziatem delegowanego inzyniera, gdzie —
po zywiotowej kalastrofie pozaru — odrazu
w rok, dwa, powstaje w oczach mieszkan-
coOw  regularne, szeroko-uliczne, S$wietlne,
nowe-miasto, a powstaje z Zywym wspol-
udzialem 1 widoezng naoczng pracg inzZynie-
ra, postugujgcego sie sporzadzonym . przy
ich wspoludziale, z nimi 1)1‘7e(1v91(utowanvm
planem regulacyjnym!

Stgd wida¢ che¢ u takiego miasteczka
dalszej akeyl w myvsl planu regulacyjnego,
stad ustawicznie prosby do Wydziatu krajo-
wego o dalsza, przynajmniej chwilowg po-
moc dla zapoezgtkowania nowej ulicy, we
wskazanej w planie regulacyjnym niwelecic.

Wiec wniosek:

Dopokad miasteczko kazde, lu])
dwa, trzy razem, nie ma inzyniera,
czy budowniczego odpowiedzial-
nego, jak wyzej powiedziano, — wi-
nien utworzy¢ Wydzial krajowy —
na ten czas przejsciowy: — krajowe
biuro regulacyjne miast, kiorego in-
zynierzy — w tym kierunku wyszko-
leni, — w lecie sporzgdzaliby plany
regulacyjne, a w zimie jako in-
struktorzy pouczali wmiasteczkach
ewentualnie wsiach, Magistraty,
Zwierzchnos$ci gminne, komisye hu-
dowlane: objasniali ustawe budo-
wlang i wskazywali programowe --
(hawet w braku jeszcze szczegoto-
wego planu regulacyjnego) zabu-
dowywanie si¢ (murowanie) mia-
stecezka, Wykonywanic zas ustawy

‘ani te — nie

juz i tu, tnge p. b

syna,
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budowlanej, $ciste trzymanie sig
zatwierdzonych przez Wydzial kra-
jowy, obowiazuljacych juz planow
regulacyjnych, kontrolujy — procz
lego — peryodycznie, referenci-

technicy.

Wprowadzenie  w  czyn  powyiszego
whniosku, poprawitohy — sgdz¢ — z gruntu
omawiane sprawy, a lem sanient przerwato
dolychezasowy chaos.

Ten caly dotychezasowy chaos, madrzej-
sz¢ Zwicrzchno$ei gminne widzy, mniej roz-
(ropne nie widzg wogole nic i dlatego —
w dotychezasowyceh  warunkach, ani tamle,
spieszyg S1¢ ze Sporza-
dzeniem planu regulacyjnego, do
ktorcgo ohowigzuje § 19 ustawy bhudo-
wlanej z dnia 15. kwietnia 1907 r. dz. u. kr.
w. 56, ktory coraz czeSciej przypominajg
urgensy Wydziatu krajowego!

I ja nie dziwig sie temu, bo jak stojg
sprawy dzisiaj — plan taki regnlacyjny, co
do spadkow, rozszerzenia, sprostowania ulic,
kreowania nowych ulic i placow, — prawie
nieznacznie, bez efektu moze tylko poprawi¢
istniejacy stan rzeczy, jaki data sama natura
i nieraz selki lat ustality. Na racyonalne na-
prawienie ztego, — nieraz matej partyi w pla-
nie — cate dziesiatki lat czekaé trzeba, w kto-
rym to czasie, coraz to nowe trudnosci, co-
raz to beda komplikowaé sprawe.

7eby byé zrozumianym, pozwole sobie
wzige znown przyktad z kraju:

W Przemys$lanach do czesci spalonej —
(na zalgczonym nr. 2rys. literami a, b, ¢,d, e
oznaczonej) — pl/yplela péinocno- wechod—
nia pota¢ rynku: h, ¢, j, k: kamienice mu-
rowane, k, j, /, ¢: domki drewniane.

Linie regulacjne spalonej czeSci siegajq
147/2 1 p. b, 147.

Sama linia regulacyjna glupstwo : mozna
postawi¢ w narozu przy ,c“ i przy studni
W migjsen n. p. uf¢ granitowe cho¢by ka-
mienie, no i te doczekajg sig wymarcm tych
dlewmdnych domow.

Rajcy wmiejscy, zwyczajnie z ojca na

zreszty tradycya 1moga wiedzie¢, ze
fronty przysztych murowanych domoéw, majq
leze¢ w linii ¢—/f i jezeli burmistrza (czesto

.przychodniego : doktora, rejenta) zecheg ob-

jaénieé, a ten zechce, to linia ¢c—f przy odbu-
dowie domu na p. b. 147, zachowana by¢ moze.
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Ale 1 w danym (tatwym przypadku),
powstaje trudnos¢: parcela bowiem 147
w katastrze cala, a w hipotece idealnie roz-
dzielona migdzy :

a) Kreindle Honig /,:

b) Markusa Kupferschmida /;;

¢} Estere Kupferschmid !/,, w naturze
tworzy dwa oddzielne domy, z ktorych dom
blizej rynku zajmuje Honigowa, a dalszy od
rynku Kupfersechmidowie.

Zatoimy, ze¢ idealni wspoluicy, rozdzie-
lili si¢ takZze katastralnie, a 1moga, Do na
p. b. 147 stoja dwa oddzielne doiny.

Dom Kupferschmidow przyjmijmy,ze jest

a i w trybunale administracyjnym przegraja
sprawe, to prosz¢ mi powiedzie¢; kto ma
Kupterschmidom zaptaci¢ za ten plac?

Odpowiedz : Gmina kupi go dia Honi-
gowej!

Ale Honigowa mogtaby mie¢ dom nowo
zmurowany: 100 lat na niego czekaé, kapi-
tat dajmy na to 1000 koron — (bo tak kazg
sobie placi¢ nawet takie male place) — 100
lat bez procentu, a takich interesow, ener-
giczna, znajgca ducha ustawy Zwierzchnosdc
gminna — (majaca juz dajmy na to odpo-
wiedzialnego przed Wydziatlem krajowym
inzyniera miejskiego) — taka Zwierzchno$é

i
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gorszy i gdy ci po pewnyin czasie, zamienié go
bedg chcieli na murowany, to przypusémy,
ze gmina kaze im postawi¢ nowy dom we
froncie linii regulacyjnej, to sprawa mimo
to si¢ bagni, bo powstal dom dziwolag,
a w dodatku murowany.

Przypu$¢my w danym wypadku, mg-
drzejszego, patrzacego dalej burmistrza, ktory
nie da Kupferschmidom zupetnie konsensu,
twierdzgce, ze to za mata w glab parcela na
racyonalne zabudowanie sie, przypusémy,
ze petenci nie znajdg drog do uzyskania
konsensu, nawet za innego burmistrza, na-
wet rekurujgc przez wszystkie instancye,

gminna nie moze, ale musi mie¢ przez diugi
szereg lat, bo moze 7z gorg pol wieku, co
chwila taki, dtugie lata nierentujgcy sie in-
teres! :
Ktora gmina zechce, ktora choéby cheia-
la bedzie mogta pozwoli¢ sobie na te w kro-
cie tysigcy mogace is¢ wklady?! .
Ale Kupferschmidowie — zmienmy za-
tozenie, — przegrawszy we wszystkich in-
stancyach, chege -dokuczyé catej regulacyi,
tak si¢ zawzigli, Ze nie chca gminie sprzedaé
owej pozostajgcej im resztki miedzy linig
regulacyjng, a Honigows: niech darmo plac
stoi, bgdg uprawia¢, a do Honigowej — ,ich
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to rady!

niech nie przyjedzic. I niema na

Obecna ustawa ckspropryacyjna jest tak
co do tych przypadkow nicwyrazna, Ze na
10-sigeciu komisarzy-prawnikow, moze jeden
zrozumie rzecz i da sig przekonaé, ze ekspro-
pryacya rozcigga sig tez poza linig regula-
cyjng 1 na len niebudowlany, a do racyonal-
nej uprawy niezdatny kawalek; dziewigciu
zrozumie¢ nie chee, interpretuje gotg gre stow
w paragrafach 1 pozostawia wlascicielowi
wazki taki pasek od frontu, przez co ten,
lata cate moze byé niczabudowany i utrud-
nia¢ sysiadowi, jak tu Honigowej, pobudo-
wania si¢ od frontu.

Wiec znowu wniosek:

Wyspecyalizowaé i jasn o posta-
wié¢ ustaweg wywlaszczajgceyg i dla
tych celow, podajge minimum obu
wymiarow moggcej si¢ zabudowa¢
jeszcze parceli (75 m minimum
front; gieboko$¢ mintmum 12 m:
9 —10m na budynek, a3 — 2 m na
podworze).

Na mniejsze za$, choé¢by we froncie le-
zace parcele — w miedcie — winna by¢ moz-
no$¢ jakiej§ skroconej ekspropryacyi!

Bo na takie zawite, petne formalistyki
postepowanie jak obecnie,znowu Honigowa,
chege sie stawiac¢, nie bedzie si¢ mogta do-
czekaé i predzej znajdzie drogg do uzyska-
nia konsensu na dom murowany na swojej
parceli, niz si¢ doczeka moznosci stawiania
przy froncie.

Nie chee dalszemi — mozliwemi w prak-
tyce — kombinacyami meczy¢ umystu cier-
pliwych stuchaczy, tem bardziej, Ze cheg pro-
si¢ 0 uwage w dalszym ciggu rozumowania!

"~ Tyle klopotow mozliwych, mogg daé
dwa obok siebie niewinnie stojgce domki
drewniane i to bez zwigzku do catosci!
A ilez dopiero przeroznych kombinacyi, wy-
biegow, warcholstwa sgsiadéw, da regulo-
wanie calej tej partyi: ¢, h, g, f, jakby lo
inzynier sporzadzajacy planregulacyjny chciat
widziec?

Kto mi w dziesigtkach lat — bez inzy-
niera miejskiego — dopilnuje tak postano-
wionej regulacyi, a nie inaczej

Ale postawmy program dla tej
partyi: c—h—g—f:
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Syluacya, szezuplo$c bloku budowlane-
go, Srednio 45 m  szerokiego (¢g—f), nie ze-
zwalajg na $rodkowq ulicg rownolegly do:
¢g—N. Frontowe wiec kamienice od rynku
(zmody(ikowane) zostawiamy, a tylne mu-
rowane, kiedy$ w dziesigtkach lal po zwa-
leniu sig ich, przesuniemy do liniifrontowe;j:
[—e. Na ich gruzach i czgéci wolnego placu
gminnego: j—k, potworzymy odpowiednic
parami biegngce podworza dla kamienic od
rynku i nowo pobudowanych we froncie [—c.

W mys$l wiec takiego programu, zazna-
czam w planie regnlacyjnym i uchwalach:
tych szes¢ domkow drewnianych ,do wy-
marcia“!

Przypuszczamy, Ze gmina ma pienigdze
i w czasie niszczenia poszezegdlnych. tych
domow drewnianych, skupila oproéznione
grunta! I teraz musi czeka¢, az Markusowi
Sparerowi (p. b. 145) wihascicielowi dwoch —
zupetnie murami ogniowymi oddzielonych —

kamienic, bez najmniejszych podworzy,
zacznie si¢ wali¢ murowana kamienica —
wezmy latwiejszy przypadek: — ta dalsza

od rynku.

Wtedy Sparer, nie dostaje konsensu na
nowy budynek na tem samem miejscu, tylko
nabywszy od gminy p. b. 147, na niej i na
przegradzajagcym go placu, buduje nowsg ka-
mienice we wschodnim froncie, a grunt z pod
zdemolowanego domu dzieli na 2 podwérza,
jedno dla nowo postawionej kamienicy,
a drugie dla starej od rynku!

Gorsza zaraz wypadiaby kombinacya,
gdyby temu Markusowi Sparerowi zwalita
sig najpierw ta od rynku frontowa kamie-
nica, lub gdy takie dwie przytykajace do
siebie bez podworzy kamienice — (jak obok
na planie) — nalezg niechby tylko do dwoch
réznych wilascicieli!

Doda¢ tu zaraz muszeg, ze zupelna pe-
wno$¢ przeprowadzenia zaloZonego powyzej
programu, bylaby dopiero wtedy, gdy zmie-
niona ustawa wywlaszczajgca, —
okreslajaca minimnm dla parceli budowla-
nej frontowej, — da mozno$¢é wywtasz-
czenia — (dla poparcia planu regu-
lacyjnego (programu), uchwalonego
przez gming i zatwierdzonego przez wyzsze
wiladze) — takze $rodkowej, ale bez
frontu, cho¢bhy nawet wigkszej par-
celi (jak tu p. b. 148/1)! _

34
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Ustawe  przypusémy mamy, Kreindle
wige Honig (1), czy Pleflera (3) wywlhaszezy¢
tez mozemy, ale tymczasem Pfleffer ,nie
w ciemi¢ bity* nim mu si¢ dach ze staro$ci
zawali, kupuje cichaczem donm Altmana (4),
Grossmana (3) i Teicha (6).

Domy te wszystkie wraz 7 jego w cza-
sie — niszczejg, a on w sumie ma przy
troncie teraz sam 15 X 15 = 225 m? pigknej
parceli budowlanej!

(o7 z naszym programem zrobienia
podworzy w srodku bloku ? Zaradzi sig i w tym
wypadku, Ze bedzie znowu mozno$é prze-
prowadzenia raz uchwalonego i zatwierdzo-
nego planu regulacyjnego, ze wzgledu na
racyonalne zabudowanie sig¢ danej partyi, to
interesowani, nowe obejscie wymysly!

A ilezby to znowu szykan, niszczenia
jednoslel, robienia interesow, pociggngé mo-
glo za sobg postawicnie takich jak wyzej
programow !

Bledne koo wigc przy tworzeniu ustaw;
nad lem wszystkiem winni sie dobrze usta-
wodawcy, — z silng pomocg technikéw —
zastanowi¢, aby w przykladach jak wyzej dac
mo’nosé poruszania sie technikowi.

Tymi czescig w praktyce zaobserwowa-
nymi, a zawsze jednak mozliwymi przykia-
dami, chcialem wykazaé¢, ze plan regula-
cyjny, takiego wiekami bezladnie
zabudowanego miasteczka—bez po-
zaru — jest tak, jak niemozliwy; bo
pomingwszy juz — (twierdzg najwazniej-
sze zadanie regulacyi miasta): — ra-
cyonalne, programowe pod wzgle-
dem ogniowym, sanitarnym, takzZe
ze wzgledu na sgsiada korzystne
zabudowanie sie blokow, pomingwszy
lo wszystko najwazniejsze, popatrzmy na ten
widocezny dla oka efekt, jaki winien daé plan
regulacyjny!

Pomine sproslowanie irozszerzenie ulic,
na ktére — bez pozaru.— 100 lat trzebaby
czekad, ale wezme zmniejszenie nieraz na-
potykanych: 8-§mio, 9-cio, 10-cio ?/y-towych
spadkow, dos¢ czestych nawet na bardzo
ruchliwych arteryach!

Nie przynadzwyczajnych polepszeniach
spadku, ale juz przy przejécin z 8%, na 6Y%,,
mogg przyjs¢ 11/, metrowe nasypy, a 1 me-
trowe wykopy; w niespalonem miescie jedni
dziesigtki lal beda chodzi¢ do nowa posta-

wionych, w nowej niwelecie domow po 17/,
melra wysokich prowizoryeznych schodach,
a drudzy po lakichze — (wycigtych chyba
w chodniku) — schodach na dok.

Bo przeciez go$cinca nie mozna dotad
rekonstruowaé, dopokad przynajmniej znacz-
ng czes¢ — (1 to przedewszystkiem w kry-
teryach stojgcych) domow nie przebuduje
si¢ do nowej niwelety.

Wezmy tylko 0'5 m nasypu, to i ten —
(ze wzgledu na zatozone zwykle w terenie
podlogi domoéw) — moze si¢ okaza¢ niewy-
konalnym!

Tak wiec dopiero pozar — to
.W nieszcze$Scin szcezescie® dla na-
szych miasteczek, moze dopiero da¢

racyonalny plan regulacyjny nie
tylko prostych, szerokich $wiell-

nych ulie, ale co najwazniejsze ira-
cyonalnego zabudowania si¢ pod
kazdym wzgledem poszczegolnych
blokow budowlanych.

I tylko troszke da¢ — ustawowo —
wladzy regulnjycemu inzynierowi?), troszke
rozszerzy¢, wyspecyalizowaé ustawe o wy-
wlaszczeniu, stworzy¢ ad hoc ustawe koma-
sacyjna, — wyrazniej, a nie tak lakonicznie
wypisa¢ sig¢ w ustawach budowlanych, boe
to dla uzytku nie technikow,—to juz przy uzu-
petnieniu obecnie obowigzujacych ustaw, —
jak wyzej oméwiono — da sie duzo zrobié
w takiem spalonem miescie!

Odpadajg tu skrupuly ze spadkami,
a wiasciwie z nasypami i ‘wykopami; do
beztadnie — w $rodku wigkszych blokow
budowlanych — potozonych placow bez
frontu, mozna doj$¢ nowo kreowanemi uli-
cami, ostatecznie }at)wiej tu przeprowadzié
komasacyg Dblokn, a juz co najwazniejsze,
7¢ mniej pieniactwa, kazdy do zgody skorszy,
bo inaczej nie buduje, a na rekursy czasu
niema! Mowig to z praktyki!

W pigein miastach przezemnie regulo-
wanych, nie mijelismy — (z wyjgtkiem re-
kurséw przeciw ktorej z ulic, celem nchro-

) Jak obecnie rzeczy stoja, to delegowany do
regulacyi spalonego miasta inzynier, ma tylko
glos doradczy, z ktérym, szczegblnie przy
wydawaniu konsensu, Zwierzchnos$¢
gminnanicpotrzebuje sig zupetnie liczyé.
Duzo spryltu, energii, znajomosci duszy chiopa izyda
lrzeba mie¢, aby przy takim stanie rzeczy ujaé kie-
rownictwo wszystkicgo w swoje rece.



nienia swojej parceli od zajecia, ktore to
rekursy wycofano prawie wszystkie) — re-
kursu budowlanego juz do 2-giej instancyi;—
najwigkszych pieniaczy, godzi sie polubownie!

Nowella do ustawy komasacy j-
nejl. j. ustawowa mozebno$é sko-
masowaniai mniejszych blokow bu-
dowlanych w danej gminie, jest mo-
ze najwazniejsza, bo najpolrzeb-
niejsza ze wszystkiego!

Dotad radze sobie w wypadkach lakiego
koniecznego skoimaso-
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Gdyby ten drobinowy wiasciciel, chciat
wyzyska¢ wspolwlascicieli 1 psul  sprawe
dla nich korzystna, to ci majg radg: wysta-
wiajg caly realno$¢ na licytacye, $ciggnie
si¢ 1/, roku, rok, a swojego dopng, bo kupig
takq drobine; — wladciciel jej w porozu-
mieniu z resztg bruzdzi¢ moze i do koma-
sacyi niedopuscié.

A ot wezmy nasz przyktad na za-
taczonym rys. (nr. 2):

Przyjmuje, ze blok ¢, f, g, h zupelnie
jestspalony i wszystkie

wania, zapisem wszyst-
kich interesowanych
na sgd polubowny,
rozumie sig¢ naprzod,
Ze na majacy sie¢ w na-
stgpstwie wygotowad
plan komasacyjny, e-
wentualnie przesunig-
cie z jednego miejsca,
na inne, podpisani go-
dza sie bezodwolanial..,
Jest to w takiem
miasteczku dla ohcego
cztowieka trudna rzecz
talt sprawg pokiero-
wag¢, aby podpisani nie
mogli w nastepstwie
znalez¢ wybiegu !
Jeden ,drobinowy*
wtlasciciel, bo posiada-

nsga: Gfy

‘g g »wn,:-(uhl.f?..

~—7 t

8316 4
cze$ct) calej realnosci,
n. p. matoletni, w Ame-
ryce, nie wzigty na pa-
pier, wyszukany w na-
stepstwie przez nieza-
dowolonych z koma-

jacy ,idealnie*

pozostate mury tylko
do rozebrania!

Wszyscy na sad po-
lubowny dla skomaso-
wania  prawdopodo-
bnie zgodzg sie, z wy-
jatkiem Tennenbaumo-
wej wilascicielki p. b.
144/4, bo ta wie, Ze la-
kiej parceli hudowla-
nej nie zostawi sie przy
rynku; — moze dostac
15—20 razy wigkszg
parcele budowlang na
gminnym placu przy ¢,
czy f, ale ona z tego
sklepu w rynku zyla,
wige na sad polubo-
wny dobrowolnie sig
nie zgodzi i cata spra-
wa upadnie! -

Plan taki polubo-
wnego skomasowania
wigkszej partyi udato
mi sie przeprowadzi¢
miedzy innemi takze
i w Brzesku.

Rysunek nr. 3 uwi-

sacyl wspotwlascicieli,
najzwyklejszem ,prowizoryum* — (mimo,
. S 8309 . .

ze posiadajacy 8316 t. j. prawie catosé,
dawszy podpisy, urzedownie nie remonstru-
ja) — wali calg mozolnie przemedytowang
prac¢! — I niema na to rady!

) Parodya!.. rzeczywiscie w hipotlece w Le-
zajsku widzialem takie idealne czeSei w wykazie
za$ LLwh 36 na calo$¢ sumowaly si¢ utamki nawet

371
 rodzaju: TR ERE -
W rodza)ui: “516,656

docznia jak bylo (u-
liczka kreta a, b, ¢, d, e i parcele z nig
zwigzane), a jak jest (nowo pobudowane ka-
mienice zaznaczono kreskowaniem) i przed-
stawia dosadnie korzysci!

Zniesiono wiec do zalozenia sig miasla
diagonalnie biegngcg kreta wazka uliczke:
a, b, c, d, e, ktorg zastgpuja w ogolnie re-
gulacyjnym planie nowo potworzone ulice.

Specyalnie juz przy projektowaniu pla-
nu komasacyjnego — (dla obdzielenia fron-

tem wszystkich na zapis polubownej koma-

*
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sacyi, migdzy liniami 4, B; C, D, I, I wzig-
tych wiascicieli) musiano dodatkowo
utworzyé przecznicg G—IH; musiano — (po
catej dtugiej historyi kiopotliwych petrakia-
cyi) — kupié¢ od mieszezanina (1) p. gr. 226,
gdyz ten na zapis polubowny nie przystal.

Z komasacyibyli wszyscy zadowoleni!;
gmina nie miata juz klopotu z wykupnem
pod ulice p. b. 150/1, 15072, 345, 167 i t. d.,
ho wiasciciele tych parcel otrzymali w pla-
nie komasacyjnym nowo potworzone parc.
bud. nr. 1, 2, 3, 5 i t. d.; resztujgcymi parc.
hadowl. nr. 14, 15 i 16. obdzielita gmina
wydziedziczonych w innej czgéci miasta.

Z sytuacyi pierwotnej na Rys. 3 przed-
stawionej, wida¢ chyba dosadnie, Ze pobu-
dowanie sig sgsiadow do nowo obowigzu-
jacych linii regulacyjnych, mozliwe byto
tylko przez komasacyg!

Wiec nowy wniosek:

Postara¢ sie¢ koniecznie o :no-
welle do obowigzujgcej ustawyko-
masacyjnej, ktoraby dawata usta-
wowg mozno$é zmuszenia mniej-
szos$ci do przymusowego skomaso-
wania poszczegélnych — (ograni-
czonych dookota wulicami, wiegc
stanowigcych dla siebie pewng or-
ganiczng calo$¢) — blokow budo-
wlanych.

Jasne wiec chyba, ze energiczng,
planowg akcye winny wtadze kra-
jowe podejmowaé przedewszyst-
kiem w spalonem mie$cie i tej na-
stgpnie nie spuszczaé¢ juz z oka.

Tu powina powstac akcya w
sprawie na szerszg skalegl:
jowe biuro regulacyjne i miliono-
we bezprocentowe fundusze, gdyz to
co rzad:tu i owdzie kapnie, jest prawie ni-
czeni,

lej

Ujmuje sie wody, rzeki, ktore robig
szkody tylko malteryalne, a nie dopatruje sig
doniostosci zlego, ktére wprost godzi w egzy-
stencye ludzkie!

Prosze cierpliwie spojrzeé na dotgczong
sytuacye (Rys. nr. 2) na dom Chaima Alt-
mana (4)! Widzialem z ulicy po dachach, ze
tam w $rodku stoi osobny dom i dtuzszy
czas nie wiedziatem, kioredy tam dostaé sig
do $rodka, bo z doslgpnej od potnocy stro-

cate kra-. = L . . .
. zej okre$li¢ cyfrowo (wymiarami),

ny, niema drzwi; dopiero przewodnik prze-
prowadzit mnie sienig ‘Pfefferow (3) do tej
istnej nory.

To maty okaz, a takich w Galicyi: mi-
lion! To tez nic dziw, ze w tych dzielnicach
jednej rumianej lwarzy, nawet u dziecka nic
widaé, a starsi zdaja sig¢ byé wszyscy gruz-
licznil... Kraj winien i t¢ zapoznang
sprawe ujagé w swojerece!

W samej za$ ustawie budowlanej —
(przechodze pobieznie tylko ustawe dla 154
wiekszych miasteczek) nalezatoby
wprowadzi¢ chocby nastepujgce
uzupeinienia!

W paragrafach :

§ 9
,Linia regulacyjna i poziom*

...,wyjednanie sobie u Zwierzchnosci

‘| gminnej — oznaczenia linii regulacyjnej i po-

ziomu*, winno dotyczy¢ nie tylko, jak w tym
§-fie: . ,nowych budynkow«, ale i starych
gruntowniej sie rekonstruujgcych—
(n. p. po pozarze) — gdzie przez obciecie,
czy powigkszenie budynku, moze juzi nowo
zyekonstruowany dom stanaé w linii regu-
lacyjnej, a przez podniesienie, czy obniZenie
podiog i t. d. stanie tem samem w poziomie
.zmienionej niwelety.

§ 6.
~Wywlaszczenie®
..owg ,cze$¢ grunfu®, ktorg ,wiasciciel
winien odstapié¢ za wynagrodzeniem ma-
jacemu sie z budowlg przysungé do linii
regulacyjnej“, nalezaloby ,owg cze$é, bli-

aby unikng¢ nieporozumienia.
Doda¢ tu osobno ustepy stresz-
czone u mnie w konkluzyach:

a) na stronicy:
czenie miedzucha,

o-tej referatu wywtlasz-
serwitutn $wiatla i t. d.:
b) na stronicy: 6-tej.. zmiana parcel
sgsiadow, 1. p. z katéw bardzo ostrych, na
zblizone do prostych i t. d.;
¢) na stronicy : 22-iej... dopuszczalnosé
wywiaszezenia $rodkowej, nie majgcej frontu
parceli budowlanej, czy gruntowej, gdy tego

wymaga progran planu rcgulacylncgo dla
danego Dbloku.



§ 8.
,Komisyjne badanie plandw*

~zagwarantowaé¢ wpltyw na tok
lych bardzo waznych spraw delegowanemu
do odbhudowy miasta — (n. p. po pozarze) —
przez wiadz¢ wyzszg inzyniero wi, ze ten
.e0 ipso“, jest cztonkiem komisyi,
ktérej czynnosé okreslajy paragrat  8-my
I nast¢gpne, ma tu decydujgey glos i ewen-
lualne : ,veto“.

§ 18,
JLabudowanie znaczniejszego ohszaru®

..umiesci¢ ustep, ze budujgcy nowy
dom na parceli gruntowej, lub na parceli
budowlanej, ale do frontu nowo tworzacej
si¢ ulicy, winien czes¢ z tych parcel?),
ktoreby przypadaty pod tworzqcg si¢, lub
w przyszlosei majaca sie utworzye ulice,...
odstgpic¢ darmo.

§ 30.
,JKominy*"

..nalezaloby w tej i w innych ustawach
budowlanych poprawi¢ — chyba drukarski
bigd — by ,wszelkie drzewo* bylo ,najmniej
o 15 e¢m oddalone od zewnetrznego
obwodu komina, zamiast, jak w usta-
wach od wewngtrznego.

§ 49.
,Mur ogniochronny*

..wstawié, ze grubo$é¢ tego muro musi
wynosié¢ 30 cm, t. j. diugosc jednej cegly.

§ 56
§ 20.
.Budynki przy ulicach i placach publicznych®

...jasniej tu traktowae owo ogniochronne
zwarte zabudowanie przy froncie. Czy w przy-
czotkowej $cianie, od ktorej do granicy, czy
Sciany sgsiada pozostawiono ustawowo wy-
magang 6-5cio metrowg wolng przestrzen,
mogg by¢ drzwi, czy okna, winno byé¢ do-
ktadnie powiedziane.

1Y Wielka to trudno$é rzeczowego ujecia spra-
wy, bo wlasciciel znowu — zanim przystapi do
zgloszenia o konsens na budowe¢ — moze podzieli¢
przediem w Kkalastrze dany parcelg na mniejsze
parcele budowlane.

ya
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Sadzg, z¢ — chochy tylko ze wzgledow
ogniowych — nie! Drzwi wybije wtlasciciel
wtedy, gdy tu dostawi pokoj i tem samem
przerwany front wypetni. Tak samo taki
przyczotek winien sie¢ konezyé: murem ognio-
chronnym (a nie okapem).

Tak samo brak cyfry co do odste-
pu okicn oficyn jednej realnosci, od
oficyn drugiej realno$ci — (muru ogniochron-
nego, ewentualnie tez frontu) — przy takich
bardzo wyzkich parcelach sgsiadow, daje
w praktyce wiele dowolnosci urggajgcej hy-
gienie i bezpieczenstwu od ognia.

§ 59.
,Chodniki“
..paragrafem tym objg¢ 1 nowe

chodniki w zrekonstruowaé majacej si¢
ulicy, ewentualnie w nowolworzacej si¢ uli-
cy. Dodaé, ze kwote przypadajacy wedlug
ilogci m?® majgcego nlozy¢ sie chodnika przed
frontem budujgcego, moze — (po ustalenin
cyfr przez Rade gminng co do szerokosci
chodnika i kosztu 1 m?) — Zwierzchnos¢
gminna kaza¢ sklada¢ na swoje
rece!

Pozgdanem byloby przy takich usta-
wach budowlanych — dla oryentacyi Zwierz-
chnosci gminnej — doda¢ pare¢ chara-
kterystycznych typow zabudowan
w roznych przypadkach, na ktorych
szkicowo (rysunkiem) wykazaé, gdzie
moga by¢ okna, drzwi, a gdzie wi-
nien byé zwarty mur z murem ognio-
chronnym, bez zadnych otworow,
z ktorej strony skap, a z ktorej mur ognio-
chronny.

Wszystko to szematycznie — w 10%-
nych kombinacyach — na rysunkach za-

znaczone, obja$nialoby laikom wiele rze-
czy, ktorych wyezytaé z paragrafow nie sg
w stanie.

Poprawki powyzsze, wciggna¢ analo-
gicznie 1 w ustawe dla 29 miast wiekszych,
a po czesei takze miasteczek i wsi.

Zbyt moze obrazowo traktowalem te
sprawy, ale: wiernie, tak, jak sig je
w praktyce spotyka; — pewng dorywezos$é
referatu, niesciste moze jpogrupowanie przed-
miotu, niech usprawiedliwi brak czasa y re-
ferenta, ktory widzac nadarzajacy sig¢ spo-
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sobno$¢ dyskusyvi nad tak Zywotng, wazng
sprawg, jak regulacya miast naszych, po-
zwala sobie dolgezye swoje skromne uwagi
bo chciatby regulacye te zrobi¢ aktualng —
widzie¢ jg w czynie, a nie jak si¢ to mowi
na papicrze t j. w ustawach, urgensach
wiadz wyzszych do nizszyeh i sumitowaniu
si¢ i spraszaniun nizszych do wyizszych, ho

to wszystko jest przewaznic: zalalwianiem
Jkawatkow* !

Wyzyskanie tej nadarzajgcej si¢ obeenej
sposobnosci, usprawiedliwione jest lem bar-
dzicj, 7ze w Zjezdzie biorg udzial technicy
wszystkich zaborow, analogia wige poru-
szonych tu spraw w innych dzielnicach Pol-
ski, moze niejedng naprawe ulatwic.
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