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Ubiegty XIX wiek, zwhaszcza za$ ostatnie jego dziesieciole-
cia, zaznaczyly sie niezwykle szybkim wzrostem miast. Przyczyn
zjawiska tego jest wiele, najgtowniejszg wszakze jest niewatpliwie
rozwoj wielkiego przemystu fabrycznego, ktory dzieki szybkim po-
stepom techniki zagarnat catkowita niemal wytwérczos¢ i, skupia-
jac sie w wiekszych Srodowiskach, przyciggat ku nim rok rocznie
tysigce i krocie zgdnych pracy rgk roboczych.

Ogodlna ludno$¢é miast w Europie liczacych 100000 lub wiecej
mieszkancow wzrosta w X1X stuleciu z pieciu do czterdziestu mi-
liondw, tak iz obecnie wynosi prawie X 10 cze$¢ catkowitej ludnosci
Europy. We Francyi w r. 1800 byty tylko 3 miasta z ludnoscia
powyzej 100000, obecnie jest ich 15, z 0g6lng liczba mieszkancow
573 miliona, co stanowi prawie 17 cze$¢ ludnosci catej Francyi;
w Niemczech stosunek ten jest jeszcze wiekszy, bo wynosi 1: 5.
Wreszcie w Anglii ludno$¢ samego tylko Londynu z przedmiescia-
mi wynosi blizko J5mieszkancow Wielkiej Brytanii.

Miast liczacych milion ludnos$ci lub wiecej w r. 1800 nie byto
w Europie wecale, dzi$ jest ich 7.

Wozrost niektorych poszczegdlnych miast byt nastepujacy:
ludno$¢ Berlina powigkszyta sie w ciggu XIX stulecia 612 razy;
Brukselli 5 razy, Londynu i Moskwy — 4, Paryza i Wiednia 32
razy. Warszawa w r. 1800 miata 74590 mieszkancow, w r. 1850 —
163597, w r. 1900 — 688010 mieszkancow. Najszybciej wszakze
wzrastaty miasta amerykanskie; ludnos¢ New Yorku np. powiek-
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szyla sie w ciggu ostatnich kilkudziesieciu lat 30 razy, Bostonu
20 razy.

Byt czas, niedawno jeszcze, gdy uwazano powszechnie ten
szybki wzrost miast za objaw ze wszechmiar pozadany, upatrujac
w nim z jednej strony zadatek dobrobytu i bogactwa kraju, z dru-
giej strony dowod rozwoju zycia umystowego i spotecznego, ktdre
z koniecznos$ci zakwita¢ moze tylko w wiekszych Srodowiskach.

Dzi$ jednak, niezaleznie od dodatnich stron zycia wielkomiej-
skiego, stajg sie coraz oczywistsze i coraz grozniejsze w nastep-
stwach strony ujemne wielkich miast. W rzeczy samej przelud-
nienie miast wywotato caty szereg powaznych zmian w zyciu spo-
fecznem i ekonomicznem i mnéstwo nowych jego przejawdw, wywo-
fato wiele nowych i zaostrzyto wiele dawnych, nierozwigzanych
dotagd spraw—miedzy innemi niestychanie wazng sprawe mieszkan
ubozszej ludnosci.

Niepomiernie wysokie ceny placow w wielkich miastach dopro-
wadzity do coraz to ciasniejszego zabudowania miast, do coraz to
wyzszych cen najmu mieszkan i co za tern idzie coraz wigkszego
ich przepetnienia. W Berlinie, gdzie zrobiono stosunkowo bardzo
wiele dla ztagodzenia kwestyi mieszkaniowej, rodziny robotnicze
posiadajg zwykle jedng tylko izbe i kuchnie. W bogatym dlasgo-
wie potowa ludnosci zajmuje mieszkania ztozone z jednej izby lub
izby z kuchnig. W Moskwie 74 cze$¢ ludnosci mieszka w lokalach
jednoizbowych, przyczem izbe te zajmuje 4 do 10, nieraz wiecej
jeszcze mieszkancow!

Jak doniosty wptyw na zdrowie publiczne ma sprawa miesz-
kaniowa wskazuje fakt, iz $miertelno$¢ znajduje sie w Scistym
zwigzku z gestoscig zaludnienia. Ciekawy przyktad pod tym wzgle-
dem stanowig szczegdtowe dane statystyczne Lipska; w miesz-
kaniach, gdzie na 1 pokdj przypada $rednio 1 mieszkaniec, na 1000
0s6b umiera rocznie Srednio 11, przy dwoch mieszkaricach w 1 po-
koju $miertelno$¢ wynosi rocznie 26°/0, przy trzech—34°/Q0.

W réwnym stopniu zgubnie jak na zdrowie fizyczne tak i na
zdrowie moralne mieszkancow wptywa przeludnienie miast. Waz-
kie zautki wielkomiejskie, ponure podworza, dokad nie zachodzi
promien stofca, ciasne i wilgotne izby a raczej nory, gdzie bez
Swiatta i powietrza gniezdzi si¢ po pare niekiedy rodzin, sg siedli-
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skiem nietylko wszelkich zarazkéw chorobotwdérczych, lecz jedno-
czednie tez siedliskiem zarazy i zgnilizny moralnej; wiec tez w wiel-
kich miastach spotykamy najwiecej zbrodni i przestepstw, najgte-
biej zapuscity korzenie alkoholizm i prostytucja.

Z drugiej strony szczelne zabudowanie miast, ich krete i waz-
kie uliczki, nieforemne dziatki budowlane, stowem bezplanowos¢
w zabudowaniu, ktorym kierowat czesto jedynie Slepy przypadek,
powoduje mndstwo niedogodnosci natury czysto praktycznej i eko-
nomicznej; tak np. skutkiem niemoznosci zbudowania dworcéw ko-
lejowych i stacyi towarowych we wiasciwych ku temu miejscach,
wiele kapitatu i czasu pochtania nieprodukcyjne wozenie przez mia-
sto surowych materyatéw i towardw, przez co powieksza sie zgietk
uliczny i szybko niszczg sie kosztowne bruki; czestokro¢ nie mozna
skutkiem ciasnoty ulic prowadzi¢ linii tramwajowych tam wiasnie,
gdzie byty one najpotrzebniejsze.

I pod wzgledem estetycznym nasze miasta, zwlaszcza nowsze
i fabryczno-handlowe ich dzielnice—z matemi wyjatkami—pozosta-
wiajg wiele do zyczenia; proste i sztywne ulice, zwykle bez skraw-
ka zieleni, zadymione, posepne i szare w swym ogo6lnym kolory-
cie, z szablonowo banalnemi domami nuza oko swa jednostajnoscia
i szarzyzna, nie dajac zwykle dla wzroku zadnych wytycznych
punktow oparcia. Piekne pojedyncze budowle, bez odpowiedniego
dla siebie tta, ging zwykle w tym szarym tlumie koszar mieszka-
niowych, lub, nie majac odpowiedniego otoczenia, nie robig na wi-
dzu oczekiwanego wrazenia. | ta sama banalna szarzyzna, bez
zadnego pietna artyzmu, cechuje zazwyczaj wnetrza tych doméw,
mieszkania ludnosci wielkomiejskiej. Tymczasem miasto jako ca-
08¢ moze i powinno by¢ nie bezmysinym konglomeratem budyn-
kéw, lecz dzietem sztuki, jak dzietem takiem bywajg oddzielne bu-
dynki. Przytern piekno samo przez sie bynajmniej nie jest tak kosz-
townem, jakby sie zdawa¢ mogto i sztuka moze by¢ uprzystepnio-
na dla ubozszych nawet. Dom ,piekny“ moze by¢ nietylko nie
drozszym od domu ,brzydkiego“, ale nawet tanszym od niego.
Skromny i oszczednie zbudowany dworek podmiejski ubogiego pra-
cownika moze by¢ pod wzgledem estetycznym wart nieréwnie wie-
cej od kosztownego i wspaniatego gmachu.

Pomimo wszakze tak licznych i powaznych brakéw i ujem-
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nych stron naszych wspotczesnych miast, w poréwnania z ich sta-
nem przed kilkudziesieciu jeszcze laty, nie mdwiac juz o czasach
dawniejszych, daje sie zauwazy¢ ogromny postep na kazdym nie-
mal polu; szczeg6lniej za$ wiele uczyniono pod wzgledem uzdro-
wotnienia miast; najlepszym tego dowodem jest zmniejszenie sie
$miertelnosci w miastach. W Warszawie, w miare zaprowadzania
prawidtowej kanalizacyi i innych ulepszen zdrowotnych, $miertel-
nosé, ktéra w potowie XI1X wieku wynosita zwykle okoto 40°/(0
zmniejszata sie jak nastepuje: w roku 1880 wynosita okoto 30°/(0,
w r. 1890—25°/00 1900-22°/Q0

W wielu miastach zagranicznych (w Paryzu, Londynie i in-
nych), byty kosztem olbrzymich naktadéw burzone cate dzielnice
gesto zabudowane staremi, niezdrowemi domami i na ich miejsce
prowadzone nowe szerokie ulice, zabudowane wedtug wspotczes-
nych wskazan hygieny; wszedzie prawie wydawano przepisy budo-
wlano-policyjne, uwzgledniajgce na rowni zwymaganiami technicz-
nemi i wymagania zdrowotne. ROwniez przedsiewzieto energiczng
walke z nedzg mieszkaniowg ubozszych klas. Powstaty liczne to-
warzystwa budowy tanich i hygienicznych mieszkan, badz o cha-
rakterze filantropijnym, badZ tez oparte na samopomocy. Jednak
cafa energiczna i owocna dziatalno$¢ tych towarzystw, rozwinieta
zwiaszcza w Anglii i w Niemczech, bynajmniej nie rozwigzata jesz-
cze w zupetnosci kwestyi mieszkaniowej, jezeli wogdle moze by¢
ona kiedykolwiek rozwigzana pomysinie na terenie wielkich miast
przy bajecznie wysokich cenach placéw, ktoérych warto$¢ dochodzi
czesto do Y3 czesci ogolnej wartosci nieruchomosci.

Tak wiec, pomimo catego postepu wielkich miast pod wzgle-
dem zdrowotnym i ekonomicznym, pomimo owocnej dziatalnosci
zarzaddéw miejskich, samopomocy mieszkancow i pomocy panstwa,
nie zdotano unikna¢ catkowicie zfa, jakie wynika zasadniczo ze
zbytniego skupienia ludnosci na matej stosunkowo przestrzeni.
»Ludzie, skupieni jak owce, wygineliby w krotkim czasie. Od-
dech cztowieka jest zabhojczy dla jego bliznich wznaczeniu zaréwno
dostownym jak i przenosnym®. (J. J. Rousseau).

Cztowiek dla swego zdrowia i pomys$inego rozwoju potrze-
buje ustawicznego kontaktu z natura, z ktora sharmouizowany jest
caly jego ustréj fizyczny i duchowy. Z ziemig taczg cztowieka ty-
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sigczne wezty, ktérych niewolno mu zrywaé bezkarnie. Ziemia
jest bezposrednim lub posrednim Zrodtem wszelkiego bogactwa
i podstawg bytu czlowieka; ona zaspakaja wszystkie jego po-
trzeby, ona go zywi, dostarcza materyatu na odziez, na zbudowanie

mieszkania.
* *

*

Przeludnienie miast wraz ze swemi nastepstwami i idace
W parze z nim stopniowe pustoszenie wsi, gdzie coraz bardziej da-
je sie uczuwad brak ragk do uprawy roli, oddawna zwraca na siebie
powszechng uwage i niepokoi socyologéw, ekonomistow, bygieni-
stow i prawodawcow we wszystkich panstwach.

Powoli budzi¢ sie zaczyna przekonanie, iz nasze zacie$nione
miasta, powstate przewaznie w wiekach $rednich, Scisniete niegdy$
ciasnym pierscieniem murdéw obronnych, pozniej szerszym nieco
wiencem fortyfikacyi, dzi$, przy nadzwyczajnym rozwoju $rodkéw
komunikacyjnych i po zniesieniu fortow, stajg sie powoli —jako
Srodowiska mieszkalne—przezytkiem. Zamiast dalszego skupiania
sie ludnosci w ciasnych Srédmiesciach, wskazanem jest rozrastanie
sie miasta wzdtuz i wszerz na coraz wigkszych obszarach —przeni-
kanie miasta w $rodowisko wsi, stowem od$rodkowy ruch od wiel-
kich miast.

Projektow i préb, majacych na celu zapobiedz przeludnieniu
miast, powstawato roznemi czasy bardzo wiele; niestety jednak
wiekszos¢ ich jest jesli nie utopia, to conajmniej teorya, nie maja-
cg zadnych widokéw wprowadzenia w zycie.

Wszakze z posréd tych licznych teoryi i pomystow zasadni-
czo wyrdznia sie projekt publicysty angielskiego E. Howarda, pro-
jekt, ktory dzieki swej prostocie i szczegétowemu opracowaniu stro-
ny finansowo-ekonomicznej, wzbudzit og6lne zainteresowanie i, co
najwazniejsze, dzi$ juz zwyciesko wytrzymat ogniowg prébe przej-
Scia z teoryi w zycie.

Przewodnia ideja projektu Howarda—potgczenie dodatnich
stron zycia miejskiego, z zyciem posréd natury, zbratanie miasta
z wsig — nie jest nowa, cho¢ w rozwinigciu swem jest daleka od
powrotu do natury w formie wyidealizowanej przez myslicieli i po-
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etdw jak Rousseau, Ruskin, Totstoj, a nie majgcej nic wspolnego
z dzisiejszemi warunkami zycia. | zapozyczajac niejeden szczegdt
i niejedng zdrowg mys$l z dawniejszych projektéw reform socyal-
nych, projekt Howarda rézni sie od nich zastosowaniem sie do dzi-
siejszych nowych potrzeb i warunkéw zycia oraz uwzglednieniem
roznych wiasciwosci natury ludzkiej, nieliczeniem sie z ktéremi tto-
maczy Howard niepowodzenie wielu projektow?).

Nie wdajac sie w dociekania, jakie sg przyczyny nieustannego
naptywu ludnosci wiejskiej do miast, Howard stusznie dowodzi, iz
najskuteczniejszym $rodkiem przeciw wzrostowi miast, ktére po-
siadaja sng¢ tak znaczna site przyciagajaca, bedzie stworzenie no-
wego srodowiska, ktdrego sita przyciggajaca bedzie jeszcze wieksza.

Jezeli zatem przedstawimy sobie miasto i wie$ jako dwa ma-
gnesy, przyciggajagce z nierdwng sitg ludnos¢, to nalezy stworzyé
trzeci magnes, jeszcze silniejszy. Tym trzecim magnesem, ku kto-
remu skieruje sie ludno$¢, bedzie projektowane przez Howarda
miasto-ogrdd, faczace w sobie wszystkie dodatnie strony zycia miej-
skiego i wiejskiego i nie posiadajace jednoczesnie ich stron ujem-
nych. Zatem przy zdrowotnych warunkach wsi (obfito$¢ ogrodow,
wolnych przestrzeni i Swiezego powietrza), przy taniosci zdrowych
mieszkan i artykutdbw zywnosci, oraz przy mozliwie matych cieza-
rach podatkowych, nowe to srodowisko zapewni jednoczes$nie miesz-
karncom korzystne zarobki i tatwos$¢ znalezienia pracy, zaspokoi
potrzeby intelektualne, dostarczy miejskich rozrywek — stowem
wszystkiego, czego wie$ nie daje.

Miasto przysztosci, miasto-ogrod, Howard projektuje zbu-
dowa¢ tylko dla 80000 mieszkafncdw, na przestrzeni, otoczo-
nej ze wszystkich stron wieficem ogrodéw i uprawnych gruntow.
W tym celu nalezy naby¢ obszar okoto 2400 hektaréw2? (okoto
143 naszych wAOK), ktory przy przecietnej cenie ziemi w Anglii
kosztowa¢ bedzie okoto 2280000 rubli. Suma ta ma by¢ uzyska-¥

A Klasycznym przyktadem tego rodzaju chybionych projektéw byta
préba Owena zalozenia w Topolobambo na gruntach odstapionych przez
rzad meksykanski osady na zasadach $cisle komunistycznych—proba zakon-
czona zupetnem niepowodzeniem.

2 Hektar wynosi nieco mniej od dwdch trzystopretowych morgéw.
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na drogg pozyczki, prawnemi za$ nabywcami grono oséb, ciesza-
cych sie ogélnym zaufaniem i szacunkiem. Wiasciwe miasto zaj-
mie tylko 400 ha, czyli 1# catego obszaru i zbudowane ma by¢
w formie kota o $rednicy 1¥2mili angielskiej, t. j. okoto 2,4 lem
Sze$¢ bulwardw, kazdy szerokosci 36 m, idacych w kierunku pro-
mieni kota, dzielg miasto na sze$¢ rownych dzielnic; w posrodku
za$ kota, gdzie zbiegaja sie bulwary, znajduje si¢ obszerny plac,
pokryty kwietnikami i otoczony publicznemi budynkami, jak ra-

tusz, teatr, biblioteka, muzeum it. p.; poza niemi ciggnie sie nao-
koto obszerny park powierzchni okoto 58 ha, otoczony w projekcie
Howarda oszklong galerya, t. zw. patacem krysztatowym, ktory
miesci¢ ma magazyny i sklepy, ogréd zimowy, oraz stuzy¢ za
miejsce spaceru i spotkania mieszkancow podczas stoty; poza gale-
rya obiega dokota parku 5 szerokich alei, zakreSlonych w ksztatcie
wspotsrodkowych kot; aleje te, zarowno jak i bulwary, sg znacznej
szerokosci i wysadzone drzewami; $rodkowa za$ z nich mierzy az
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130 m szerokoSci i jest catkowicie zadrzewiona tak, iz faktycznie
stanowi drugi obszerny park w ksztalcie pierscienia, o powierzchni
okoto A6ha. Park ten, oddalony od kraricow miasta zaledwoo 3—4
minut drogi pieszo, miesci budynki szkolne z placami do gier i za-'
baw dla dzieci, oraz koscioty i domy modlitwy réznych wyznan.
Caty obszar miasta, poprzecinany siecig drobniejszych uliczek, za-
wiera 5500 dziatek budowlanych, z ktérych kazda zawiera prze-
cietnie 240 wi2(= 720 12) i przeznaczona jest pod budowe niewiel-
kiego dworku z ogrodkiem; w zatozenin, iz kazdy taki dworek mie-
$ci jedna rodzine, skfadajaca sie przecietnie z 5 0séb, otrzymujemy
0g0lIng liczbe mieszkancéw okoto 30000.

Po za ostatnig z pieciu wspotsrodkowyeh alei znajdujg sie
sie wszelkie zaktady przemystowe i fabryczne, oraz sklady, targo-
wiska i t. p. Wszystkie zaklady te przylegajg bezposrednio do
obreczy okolnej drogi zelaznej, otaczajgcej miasto i potaczonej
odnogg z najblizszg linig sieci drog zelaznych. Tego rodzaju
rozplanowanie miasta daje mozno$¢ wytadowywania i tadowania
wagonow bezposrednio na miejscu zbytu i wytworczosci, dzieki
czemu zaoszczedza sie znaczne koszta przetadowania i przewozenia
towar6w przez miasto.

Cata pozostata cze$¢ gruntdéw, otaczajgca miasto o ogolnej po-
wierzchni 2000 ha, przeznaczona jest pod gospodarstwa rolne
i ogrodnicze, oraz pod mate ogrédki warzywne dla robotnikow.

Bezposrednie sasiedztwo uprawnych gruntéw, bedacych wia-
snoscig miasta, zabezpiecza je na przysztos¢ od wszelkich nie-
pozadanych sasiedztw, (np. wielkie fabryki, zatruwajgce powie-
trze) i oprécz tego, z jednej strony utatwia mieszkancom tatwe
i tanie zaopatrywanie sie z pierwszej reki w artykuty zywnosci,
a z drugiej strony zapewnia rolnikom i ogrodnikom fatwy zbyt
swych produktéw oraz obfity materyat nawozowy z miejskich nie-
czystosci i odpadkow.

Powyzsze szematycznie przedstawione uksztattowanie miasta
w formie okragtej, w praktyce bedzie, rzecz prosta, mniej prawi-
diowe, np. czesciowo w formie wielokatnej, czesciowo tukowej,
w zalezno$ci od miejscowych warunkéw topograficznych. Dalsze
szczegOty techniczne urzadzen miejskich i rozplanowania miasta
Howard pomija, sg to bowiem rzeczy zbyt specyalne; zauwazy¢
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tylko nalezy, iz otwiera sie tu szerokie i wdzieczne pole do pracy
dla architektow, inzynieréw, hygienistow i ogrodnikow.

Poprzestajac wiec na tym ogolnym zewnetrznym obrazie mia-
sta, Howard przechodzi do najciekawszej strony swego projektu,
strony finansowo-gospodarczej, ktéra réwniez jak i zewnetrzny
wyglad miasta-ogrodu zasadniczo rézni si¢ od organizacyi dzisiej-
szych naszych miast.

Przedewszystkiem wiec dziatki budowlane i uprawne grunta
podmiejskie nie bedg sprzedawane na wiasno$¢ oddzielnym na-
bywcom, lecz bedg jedynie oddawane w diugoletnig dzierzawe za
bardzo niski czynsz dzierzawny. Urzadzenie to ma na celu unie-
mozliwienie spekulacyi na placach przez odprzedawanie ich z zy-
skiem, co musiatoby niezawodnie doprowadzi¢ w krotkim czasie
do drozyzny placow i wszystkich jej nastepstw.

Czynsze dzierzawne, cho¢ sg bardzo nizkie, jednak, wedtug
obliczen Howarda, najzupetniej wystarczg na pokrycie‘wszelkich
wydatkdw miasta, wiec na oprocentowanie i umorzenie pozyczek,
zaciggnietych na kupno terenu i na zaprowadzenie wszelkich urzg-
dzen miejskich uzytecznosci publicznej (drogi, ulice, kanalizacya,
wodociggi, parki, budowle szkolne i t. p.) oraz na utrzymanie tych
urzadzen.

Renta gruntowa, czyli dochdd jaki daje ziemia swym posia-
daczom (w danym wypadku pod postacig czynszu dzierzawnego)
zalezy, jak wiadomo, gtdwnie od gestosci zaludnienia, zwiekszajac
sie szybko wraz z naptywem ludnosci. W dzisiejszych miastach,
gdzie place sg nieograniczong prywatng wiasnoscia, na wzroscie
wartosci placéw skutkiem naptywu ludnosci do miasta zyskuja
przypadkowi ich posiadacze bez zadnej zwykle zastugi ze swej
strony, nie za$ bezpos$redni sprawcy tej zwyzki wartosci, t. j. ogét
ludnosci.

Tymczasem w miescie-ogrodzie Howarda rzecz ma sie wprost
przeciwnie; dzieki temu, ze ziemia, ktora przed powstaniem miasta-
ogrodu miata warto$¢ roli uprawnej, zatem dawata rente wzgled-
nie niewielka, nie znajduje sie w prywatnem posiadaniu, na szyb-
kim wzroscie jej wartosci zyskajg nie oddzielne jednostki, lecz zy-
ska ogot ludnosci, poniewaz zwyzka renty da moznos$¢ szybkiego
sptacenia wszystkich dtugéw miasta oraz obnizenia do minimum
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wszelkich obciazen i optat, jakie ponosza mieszkancy. Natej pod-
stawie oparta jest cata finansowo-gospodarcza strona projektu Ho-
warda i w tem tkwi gtéwna przyczyna korzystnych warunkéw
ekonomicznych, w jakich znajda sie¢ mieszkancy przysztego miasta.

Czynsz dzierzawny! gcznie z podatkami painstwowemi za grun-
ta uprawne Howard, ze wzgledu na korzystne potozenie ich pod
miastem, przyjmuje wyzszy niz przecietny obecny czynsz w Anglii,
mianowicie, w stosunku 46.3 rb. za ha. Zatem dochdéd z 2000 ha
z podmiejskich gruntéw wyniesie 92600 rb. Czynsz za dziatki bu-
dowlane w obrebie miasta, zalezny od ich wielkosci i potozenia
przyja¢ mozna $rednio na 57 rb. (fgcznie z podatkami) za prze-
cietng dziatke 240 m2 czyli w stosunku okoto 24 kop. za 1 m2 Cy-
fre te uwazac nalezy za bardzo nizkg gdyz, przy skapitalizowaniu
na 4 (mamy wcigz na wzgledzie stope procentowg w Anglii), cena
metra gruntu wynosi tylko 6 rb. (2rb. za 1+2. W ten sposéb 5500
dziatek budowlanych da 313 500 rb. dochodu rocznie.

W koncu przypuszczalny dochdd z dziatek przeznaczonych
pod zaktady przemystowe Howard oblicza w zaleznosci od liczby
zatrudnionych w nich robotnikéw, mianowicie przyjmuje, iz czynsz
dzierzawny od wiascicieli tych zaktadéw pobierany bedzie w sto-
sunku 19 rb. rocznie od kazdego robotnika. Przyjmujac ludnosé
robotniczg miasta na 10630 gtdéw, dochdd z tego Zrédta wyniesie
okoto 201900 rb.

Sumujac powyzsze trzy cyfry, otrzymamy catkowity dochdd
miasta w ilosci 608000 rb. rocznie. Suma ta stanowi jednoczesnie
0g0lIng ilos¢ wszelkich obcigzen mieszkancow, ktérzy zadnych in-
nych podatkéw miejskich ponosié¢ juz nie beda.

Zatem przy ogolnej liczbie mieszkaricéw 32 000 (ludno$¢ pod-
miejska Howard przyjmuje na 2000) na gltowe przypadaé bedzie
zaledwie 19 rb. wszystkich obcigzen, podczas gdy kazdy mieszka-
niec Anglii (facznie z kobietami i dzieémi) ptaci srednio 23,75 rb.
samej tylko renty gruntowej, tgcznie za$ z podatkami gminnemi—
40,75 rb.

Pozostaje teraz rozpatrzec¢, jakie beda wydatki miasta i czy
powyzsze dochody wystarczg na ich pokrycie. Przedewszystkiem
miasto musi sptaci¢ procenty od pozyczki w ilosci 2280000 rb.,
zaciggnietej na kupno gruntéw; przy Sredniej w Anglii stopie pro-
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centowej 4 od sta, wydatek ten wyniesie 91200 rb. rocznie, doli-
czyC€ tu jeszcze nalezy na umorzenie sumy tej w ciggu lat BOrocz-
nie 41 800 rb.; zatem po potraceniu tych dwoch sum na wszystkie
inne wydatki miejskie pozostaje jeszcze 475000 rb. rocznie.

Na zaprowadzenie urzadzen miejskich jak kanalizacya, drogi
i ulice, kolej obwodowa i t. d. wypadnie réwniez zaciggna¢ pozycz-
ke zabezpieczong hypotecznie.

Nalezy wszakze zauwazyc, iz wszystkie publiczne roboty wy-
konywane bedg nie odrazu, lecz stopniowo, w miare rozwoju mia-
sta, ktdre zostato zaprojektowane w ten sposob, iz kazda z szesciu
jego dzielnic stanowi poniekad oddzielng catos¢. Dzieki wiec temu
nie odrazu bedzie potrzebny catkowity kapitat i pozyczka moze by¢
zaciggana stopniowo, tak iz miasto w pierwszej chwili swego po-
wstania nie bedzie przecigzone zbytniemi ciezarami.

Nastepnie wszelkie roboty publiczne w miescie dopiero budu-
jacem sie bedg wykonane nier6wnie taniej niz w miescie juzistnie-
jacem. Wiekszo$¢ bowiem urzadzen i instytucyi (jak np. parki,
wszelkie budynki i t. p.), wymaga znacznych obszaréw gruntu, ktd-
rych nabycie w miastach istniejgcych pochfania olbrzymie sumy
i czestokro¢ potaczone jest zkoniecznoscig burzenia istniejgcych na
placach tych budowli. Naprzykiad wiadze szkolne w Londynie
od czasu swego istnienia wydaly na kupno placéw pod budynki
szkolne olbrzymig sume okoto 32 milionéw rubli ptacac $rednio
po 22 rb. za m2i przytern nabyte za sumy te place bynajmniej nie
odpowiadajg wymaganiom hygieny ani pod wzgledem obszaru,
ani pod wzgledem potozenia.

Tymczasem w miescie-ogrodzie place pod budynki i urzgdze-
nia publiczne kosztujg zaledwie w stosunku 9 kop. za m2 t. j. 244
razy taniej niz w Londynie. Przytem wydatek ten, jak réwniez
koszt gruntu pod drogi i ulice wchodzi juz w sume 133000 rubli,
jaka miasto ptaci na oprocentowanie i umorzenie pozyczki, zacigg-
nietej na kupno terenu. Nastepnie znaczne oszczednosci wypty-
wajg rowniez z celowego opracowania z gory catkowitego planu
przysztego miasta, uwzgledniajagcego wszystkie potrzeby wspotcze-
snego zycia miejskiego oraz i ztej okolicznosci, iz roboty prowa-
dzone sg na obszarze jeszcze nie zamieszkatym, tak iz niema
ustawicznych przeszkéd w prowadzeniu robét, jak to ma miejsce
w istniejgcych juz miastach.
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W nowopowstajagcem miescie mozna np. z gory pod ulicami
poprowadzi¢ tunele do umieszczenia w nich $ciekéw, rur wodocia-
gowych i gazowych, kabli elektrycznych, przewodnikéw telefo-
nicznych i t. p.; fatwo sobie uprzytomnic, jak znaczne korzysci
i oszczednoSci wyptywajg z tego rodzaju urzadzenia, jesli zwrocié
uwage na potrzebe w przeciwnym razie ciggtego rozkopywania ulic
w miastach, w celu dokonywania drobnych napraw w sieci pod-
ziemnych rur i przewodnikdw i potgczone z tem koszta i niedogo-
dnosci.

Koszta poszczegolnych robot i urzadzen oraz koszta ich utrzy-
mania Howard okresla w przyblizeniu jak nastepuje:

Koszta Koszta
urzadzenia utrzymania
Rubli Rubli
25 mil (ang.) ulic po 38000 rb. . . . 950 000 24 000
6 mil (ang. drég podmiejskich po
11300 rb..cceeeciieiciee e 67 800 3300
5'/3mil. dr. zel. obwodowej po 28400 rb. 156 200 14 300
Szkoly dla 6400 dzieci ('/5 cze$¢ lud-
nosci) liczac po 115 rb. od dziecka
kosztow budowy szkét i 28 rh.
kosztéw utrzymania i nauki . . . 736 000 179 200
RatnNsSz....ccovvriiieens 95 000 19000
BiblioteKa........ccoooviciiiicice 95 000 6000
MUZEUM L 95 000 6000
100 ha parkéw po 1190 rb. S 119 000 12000
Kanalizacya......ccooioineiiinneincie, 190 000 9500
2504 000 273 300
Oprocentowanie powyzszej sumy (li- 112 680
CZ8C 4"/, # ) oo
Umorzenie w ciggu lat 30 . . . . 42 600
Pozostata suma na podatki panstwowe 46 420
Razem , . 475 000

W wykazie powyzszym pominigeto niektore inne, niemniej
wazne urzadzenia miejskie, jak np. wodocigg, o$wietlenie, hale
targowe, tramwaje i t. p., poniewaz sg to przedsiebiorstwa, ktore
nietylko same optacajg sie, lecz zazwyczaj sg jeszcze zrddtem znacz-
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nych dochodéw dla miasta; niechcac wszakze zbyt optymistycznie
przedstawiaé strony finansowej swego projektu, Howard nie bie-
rze pod uwage wptywodw tych w budzecie miasta.

Tak wiec cyfry powyzsze wskazuja, iz wydatki bedg zréwno -
wazone dochodami. Niezaleznie zresztg od obliczen tych, w kt6-
rych oddzielne sumy nie mogag by¢ oczywiscie okreslone zupetnie
Scidle, praktyka miast istniejacych wykazuje, iz dochody miasta
w stosunku 20 rubli od kazdego mieszkanca najzupetniej wystar-
czajg na pokrycie powyzszych wydatkéw, niema wiec powodu oba-
wiaé sie, aby budzet miasta w ogrodzie, ktére jak wykazano wyzej
znajduje sie w potozeniu ekonomicznie wyjgtkowo korzystnem,
miat straci¢ swg réwnowage. W koncu zauwazy¢ jeszcze nalezy,
iz po latach 30, gdy pozyczki zostang umorzone, odpadnie z wy-
szczegoblnionych wydatkéw powazna suma, ktora moze by¢ obro-
cona np.: na utrzymanie zaktadéw dobroczynnych dla niezdolnych
do pracy mieszkancow miasta.

Pod wzgledem administracyjnym i gospodarczym miasto-
ogréd stanowi jednostke zupetnie samorzadng, z zastosowaniem
systemu mozliwej decentralizacyi wiadzy. Gtowny zarzad miasta
zatem okresla tylko wysoko$¢ etatow poszczeg6lnych wydziatow
zarzadu i posiada og6lne zwierzchnictwo i kontrole nad ich dziatal-
noscig. Wszelkiemi za$ sprawami miejskiemi zajmujg sie poszcze-
g6lne wydziatu zarzadu, ktdrych jest kilkanascie.

Cztonkowie wydziatow (zaréwno mezczyzni jak i kobiety) sa
wybierani przez ogdt mieszkancéw. Przewodniczacy wydziatow
oraz ich zastepcy tworzg zarzad gtowny. Zakres dziatalnosci za-
rzadu miasta, choé szeroko pomyslany, nie jest wszakze $cisle ozna-
czony i w niczem nie tamuje prywatnej inicjatywy i przedsiebior-
czosci. Jezeli zatem praktyka wykaze, iz jakiekolwiek przedsie-
biorstwo, np. oSwietlenie miasta, moze by¢ przez osobe lub towa-
rzystwo prywatne lepiej i korzystniej prowadzone, nic nie stoi na
przeszkodzie wylaczenia tego przedsiebiorstwa z pod zarzadu
miasta.

Wylgczajgc zasadniczo wszelkie monopole, Howard jest
wszakze za pewnym ograniczeniem swobody handlu, mianowicie
projektuje wprowadzi¢ t. zw. system lokalnej optacyi, ktéry zasa-
dza sie na tern, iz wolna konkurencya (ktéra zaréwno jak i druga
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krancowo$é—monopol, posiada pewne ujemne strony) nie jest czyn-
nikiem stale dziatajagc3m, lecz przywotywana jest dopiero w razie
potrzeby. W tym celu zarzad miasta, wynajmujac lokal handlowy
w swym patacu krysztatowym kupcowi pewnej branzy, zobowig-
zuje sie warunkowo nie wynajmowac juz innego lokalu innemu
kupcowi tej samej branzy —dopoki pierwszy kupiec bedzie zada-
walnia¢ w zupetnosci swych klijentéw; dopiero w razie gdy kupiec
da powdd do niezadowolenia badZ skutkiem zbyt wygdrowanych
cen, badZz zbyt matego wyboru towardéw lub jakiejkolwiek innej
przyczyny, wtedy zarzad miasta ma prawo na zadanie ludnosci wy-
dzierzawi¢ inny lokal kupcowi tej samej branzy. Oczywiscie ko-
rzysci wyptywajace stad sg obustronne; ludno$¢ miasta zawsze be-
dzie dobrze obstuzona, gdyz warunkowy monopol zmusza kupca do
dbania o swych Klijentéw; z drugiej strony sam kupiec oszczedza
sobie strat, na jakie naraza go konkurencya; znajgc dokladnie po-
pyt na artykuty, moze obraca¢ stosunkowo matym Kkapitatem
i w konicu unika kosztow reklamy, ktéra jest w danym wypadku
prawie zbyteczng, i dzieki temu moze sprzedawac¢ dobre towary
wzglednie tanio.

Ludno$é miasta, jak zaznaczone juz byto wyzej, okre$lona zo-
stata przez Howarda na 82000 gtéw. Przypusémy teraz, iz miasto
zostato zbudowane, ludno$é dosiegta przewidzianej liczby, stowem
pierwsza préba powiodta sie najzupeiniej i wcigz naptywajg nowi
przybysze, ktérzy chcieliby osiedli¢ sie w niem.

W jaki teraz sposob miasto moze rozwija¢ sie dalej, nie zatra-
cajac swych zasadniczych cech?

Gdyby grunta uprawne, otaczajace miasto, byty prywatng
wiasnoscig, jak to ma miejsce w naszych dzisiejszych miastach,
wiasciciele tych gruntéw sprzedawaliby je ze znacznym wiasnym
zyskiem; miasto rozrastato by sie ustawicznie, osiggajagc rozmiary
coraz wieksze i stopniowo pozbawiato by sie wielu swych dodatnich
stron. W danym jednak wypadku caty obszar podmiejski jest
w reku samego miasta, a raczej jest wspolng wiasnoscig wszystkich
jego mieszkancow, ktérzy rozumiejac jakg wartos¢ przedstawia dla
nich ta niezabudowana przestrzen i czerpigc znaczne dochody z jej
dzierzawy, nie dopuszczg do sprzedazy tych gruntow na spekula-
cye. Zatem miasto rozszerza¢ si¢ moze jedynie poza tym pasem
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grantéw podmiejskich, drogg powstania na sasiednim obszarze no-
wego, podobnego miasta.

W ten sposob wokot pierwszego miasta powsta¢ moze ota-
czajacy go wieniec innych miast, i wszystkie te miasta przy potg-
czeniu ich okolng kolejg oraz kolejkami z miastem $rodkowem mo-
ga by¢ w Scistej facznosci z soba, nawet posiadac niektdre wspolne
instytucye publiczne, jak np. teatr, wyzsze szkoty it. p., ktére
bylyby za kosztowne dla pojedynczych miast.

Ksigzka Howarda, ktéra wyszta w r. 1898 pod tytutem ,,To-
morrow" (pdzniejsze wydanie nosi tytut ,,Garden Oities of to-mor-
row“) obudzita niezwykle zainteresowanie i byta szeroko omawiana
przez prase, poruszata bowiem sprawe kazdego zywo obchodzaca
i data sposob rozwigzania tak doniostej sprawy, jaka jest przelu-
dnienie miast, potracajac tez zarazem o niejedng jeszcze strone na-
Szego zycia spotecznego.

Rezultatem ukazania si¢ tej pracy oraz szeregu odczytow wy-
gtoszonych przez jej autora na ten sam temat w réznych miastach
Anglii byto utworzenie w nastepnym 1899r. towarzystwa: ,,Garden
City Association®, ktore rozwineto ozywiong dziatalnos¢ w kierun-
ku szerzenia i urzeczywistnienia idei miast ogrodow.

Dzieki tej owocnej pracy wkrdtce, w celu zatozenia miasta-
ogrodu, powstato towarzystwo akcyjne z ograniczong dywidenda
(do 59 z kapitatem 300000 f. st. (2850000 rb.), pod nazwa: ,,First
Garden City Limited¥

Towarzystwo to nabyto we wrzesniu 1903 r. przy stacyi pot-
nocnej kolei Hitchin, w odlegtosci 50 hm od Londynu dobra Letch-
worth, obszaru 1540 ha (czyli okoto 91 widk), ptacac Srednio 940 rb.
za ha (t. j. w stosunku 520 rb. za morge). Miejsce to wybrano ze
wszech miar korzystnie; jest ono suche, malownicze, posiada obfi-
to$¢ dobrej wody i znaczng ilos¢ materyatéw budowlanych; dogod-
ng za$ komunikacye z Londynem zapewnia 52 pociggdw dziennie,
z ktorych najszybszy przebiega przestrzen te w ciggu 39 minut.
W celu uzyskania planu miasta ogtoszony zostat konkurs, na kto-
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rym nagrodzono i przyjeto do wykonania projekt architektow Par-
kera i Unwina.

Wiasciwe miasto zajmuje tylko okoto 530 ha przestrzeni, tacz-
nie z 40 ha ogrodow, czyli tylko trzecig cze$¢ catego obszaru.
Przestrzen ta jest skanalizowana, zaopatrzona w wode, gaz i elek-
tryczno$C. Pozostata cze$¢ obszaru, zgodnie z mys$lg Howarda,
pozostaje niezabudowana i stuzy jako grunta uprawne, wydzierza-
wiane na dogodnych waunkach. Zaludnienie miasta obliczono na
30000 mieszkancéw, catego za$ obszaru na 35000; zatem gestos¢
zaludnienia wynosi¢ bedzie Srednio 22 gtowy na ha, w samem za$

Ulica w Letchworlh.

mieScie—b4 glowy. Dziatki pod budowe domow, nie mniejsze jak
340 m2 (t. j. 1025 42, wydzierzawiane sg na 99-o letni okres czasu,;
czynsz dzierzawny wynosi od 12,35 do 19 rb. rocznie za dziatke.
Oprocz tak nizkiej optaty dzierzawnej same koszta budowy doméw
wynosza w Letchworth, dzieki sprzyjajgcym warunkom miejsco-
wym, 0 20$ mniej niz na przedmiesciach Londynu; tak np. dworek
ztozony z 5 pokoikdw, kuchni i tazienki kosztuje niespetna 2000
rubli *)

9 Cyfra ta, w poréwnaniu z kosztem budowy u nas, jest niezmier-
nie nizka; pochodzi to skutkiem kilku okolicznosci. Przedewszystkiem Angli-
cy wogoble budujg swe domy mieszkalne nadzwyczaj lekko; np. grubosé
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Zakfady przemystowe i fabryczne zgrupowane sg w jednej
stronie, w bezposredniej blizkosci kolejowej stacyi towarowej i od-
dzielone od miasta zadrzewiong wyniostoscia.

Letchworth od chwili swego powstania zabudowuje sig i roz-
wija nadzwyczaj szybko; obecnie, wedtug sprawozdania za rok
1908, liczy okoto 6000 mieszkancow i przeszto 1200 doméw i dwor-
kéw, ogolnej wartosci okoto 8200 000 rb. oraz liczne zakfady prze-
mystowe i fabryki, zatrudniajace 900 robotnikdw. Ludno$¢ Letch-

Dworek w Letchworth.

worth sktada sie z wszelkich warstw spotecznych: ludzi nauki, pro-
fesyi wolnych, przemystowcow, rzemiesinikdw, robotnikéw. Popyt
na place jest wcigz znaczny i ustawicznie trwa ozywiony ruch bu-
dowlany; oprécz doméw mieszkalnych powstajg szkoty, kluby, ko-
Scioty,,. stowem zycie bije tetnem z roku na rok coraz zywszym.

WKkroétce po zatozeniu Letchworth utworzyty sie jeszcze inne,
podobnego rodzaju mniejsze Towarzystwa, w celu budowy osad

Scian zewnetrznych wynosi 1 cegle, t. j. o potowe mniej niz u nas; nastep-
nie budowa jest bez piwnic, pokoje sg bardzo male i nizkie; w koncu na-
lezy wzig¢ pod uwage znaczng wydajnos¢ angielskiego robotnika, skutkiem
czego, pomimo wysokiej ptacy, koszt robocizny jest mniejszy niz u nas.

Miasto przyszt. 2
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ogrodowych. Jednym z wiekszych, jest Towarzystwo, ktore zato-
zyto osade podmiejskg Hampstead pod Londynem na obszarze
79 ha (173 morgdow).

Ruch w kierunku miast-ogrodéw, zapoczatkowany w Anglii,
szerokim echem odbit sie we wszystkich krajach Europy. Na wzér
angielskiego ,,Garden City Association®, powstaty podobne Towa-
rzystwa we Erancyi (,Association des Cités-jardins de France®)
w Niemczech (,,Deutsche Gartenstadt-Gesellschaft); w Belgii
(,Le cottage”) oraz w innych krajach. Towarzystwa te wszedzie

Dworek w Letchworth.

spotkaty sie z zyczliwem przyjeciem i poparciem prasy oraz szer-
szego ogdtu i rozwinely ozywiong dziatalnos¢, dzieki ktorej idea
Howarda staje sie coraz popularniejszg. Kazdy rok przynosi coraz
to nowe projekty i pomysty; pod niektéremi miastami (Dreznem,
Krolewcem, Norymberga) powstajg juz dzi§ podmiejskie osady
ogrodowe. G. Benoit-Lévy, autor ciekawych prac o miastach-
ogrodach, i gorliwy ich krzewiciel we Francyi, poréwnywa je do
latarni morskich, ktére posr6d mrokéw nocy i burzy wskazujg dro-
ge zbigkanemu zeglarzowi; tak samo osady ogrodowe, wskazujg
ludzko$ci wkasciwg droge do pomysinego rozwigzania wielu spraw
spotecznych.



Jak powiedzieliSmy juz wyzej, sama mys$l Howarda zbudowa-
nia miasta w ogrodzie, zblizenia miasta do wsi, nie jest bynajmniej
nowg *)

Szczegolniej jednak wdzisiejszych czasach, sitg wspdtczesnych
warunkéw ekonomicznych, odsrodkowy ruch od wielkich miast,
przenikanie miasta w Srodowisko wsi staje sie sprawg coraz donio-
Slejsza, coraz bardziej na czasie i przy dzisiejszych warunkach bytu
w miastach, nasuwa sie sama przez sie mysl kolonizacyi gruntow po-
tozonych w pewnym oddaleniu za miastem, ktére majg dotad wzgle-
dnie nizkg wartosc¢ roli i ktorych nie tkneta jeszcze reka spekulanta.

Jakoz oddawna byty przedsiebrane juz niejednokrotnie pierw-
sze wtym Kkierunku préby, mianowicie proby stworzenia zamiej-
skich ogrodowych osad fabrycznych. Rozwijajagc sie nader po-
mysinie, osady te wymownie $wiadczg na jak zdrowych podsta-
wach oparta jest sama idea miast-ogrodéw, i w zwigzku z nig idea
wyniesienia fabryk i zaktadéw przemystowych poza obreb dzisiej-
szych przeludnionych miast.

Pod wzgledem sposobu rozplanowania i zabudowania oraz
pod wzgledem warunkéw zdrowotnych i ekonomicznych, osady te
odpowiadajg naszkicowanemu przez Howarda obrazowi, rdznig sie
jednak zasadniczo swa organizacyg; sg to bowiem przewaznie przed-
siewziecia na matg wzglednie skale, zaktadane przez pojedynczych
przemystowcow, zwykle wylacznie dla ich wiasnych robotnikow;
w wiekszosci zatem wypadkéw osady te rozwigzujg zadanie tylko
potowicznie, gdyz z chwilg, kiedy pracownik opuszcza fabryke, mu-
si tez opusci¢ swoj dworek w osadzie ogrodowej, powracajac do
dawnych fatalnych warunkow zdrowotnych i ekonomicznych.

Z istniejacych tego rodzaju fabrycznych osad ogrodowych
wymieni¢ nalezy przedewszystkiem dwie z najdawniejszych i za-
razem najciekawszych, mianowicie osady Port Sunlight pod Liver-
poolem i Bournville pod Birmingham.

> Miedzy innymi z podobnym projektem w roku 1896, zatem na pa-
re lat przed Howardem, wystgpit Th. Fritsch. (,,Die Stadt der Zukunft®),
wszakze projekt jego jest nieréwnie mniej rozwiniety i pomija zupetnie
strone najwazniejsza—finansowa.
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Port Sunlight zatozony zostat w r. 1888 przez wiasciciela fa-
bryki mydet Levera, ktory zamierzajac rozszerzy¢ swojg fabryke,
powzigt mysl zbudowaé jednocze$nie wzorowa osade dla swych
pracownikéw. Obszar Port Sunlight, stopniowo powiegkszany, za-
wiera obecnie 92 ha (164 morgéw), z tych 56 zajete sg przez osade,
36 przez zabudowania fabryczne; osada liczy 720 domoéw i przeszto
3000 mieszkancow, wytacznie pracownikéw fabryki Levera.

Domy mieszkalne jednopietrowe, kazdy na jedng rodzine, zgru-
powane sg po 8 lub wiecej i od drogi oddzielone ogrodkami utrzy-
mywanymi przez firme; z tylu domkdéw znajdujg sie mate podwor-
ka gospodarskie, dalej za$ ciagng sie ogrodki warzywne mieszkan-

Ulica®w”Port Sunlight.

cow. Architektura doméw jest prosta i oszczedna, lecz estetyczna,
o0 charakterze wybitnie angielskim. Sg one przewaznie dwoch typow;
mniejsze mieszcza w przyziemiu sionke, pokdj mieszkalny, kuchnie,
fazienke i $pizarnie; na pietrze 3 niewielkie pokoje sypialne; domki
wieksze zawierajg oprdcz tego jeszcze na parterze salonik, a na go-
rze czwarty pok¢j sypialny. Domy te budowane sg sposobem go-
spodarczym, przyczem koszt domu wiekszego wynosi okoto 3500rDb.
Cafa osada jest prywatng wiasnoscig firmy, ktora tez zarzadza nig
autokratycznie, bez udziatu mieszkaincow, i domki wynajmuje swym
pracownikom za nadzwyczaj niskg cene, $rednio okoto 2,10 rb. ty-
godniowo. Zatem przy zarobkach robotnika (9,5 —13,3 rb. tygo-
dniowo) i przy innych jeszcze dochodach rodziny (praca dorastajg-
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cych dzieci, dochdd z ogrédka), komorne w osadzie tej zabiera za-
ledwo Us cze$¢ dochodéw mieszkancow. Tak nizkie komorne nie
pokrywa oprocentowania i umorzenia kapitatu, uzytego na budo-
we i kupno gruntu oraz kosztéw utrzymania domu i podatkow, kté-
re razem wynoszg okoto 75rb. rocznie wiecej niz komorne. Te75rb.,
idgce na dobro robotnika, stanowig w tej formie jego udziat w zy-
skach firmy.

Osada ogrodowa Bournville, potozona w odlegtosci 5 Jem od
Birmingham, powstanie swoje zawdziecza fabrykantowi czekolady
Cadbury. Pod wzgledem zewnetrznym podobna jest ona do Port

Orupa domkoéw robotniczych w Port Sunlight.

Sunlight, natomiast rdzni sie swa organizacyg i nie rownie stabiej
rozwinietym zyciem spotecznym i towarzyskim swych mieszkan-
cow, co zresztg objasni¢ mozna pozniejszym jej zatozeniem, miano-
wicie w roku 1895.

Poczatkowo p. Cadbury, pragnac dostarczy¢ swym pracowni-
kom zdrowe i tanie mieszkania, budowat domki w ogrédkach
i sprzedawat je po przystepnej cenie, badZ za gotowke, badz na
sptaty. System ten wszakze okazat sie wadliwym, gdyz nabywcy
po paru latach posiadtosci swe sprzedawali ze znacznym zyskiem;
w ten sposéb 78 pierwszych doméw przeszto w obce rece. Nastepne
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wiec 148 domy byty oddawano lokatorom w diugoletnig dzierzawe;
i ten wszakze system nie zadowolnit zatozyciela osady, ktory na-
stepnie przeszedt do zwyktego tygodniowego wynajmu swych do-
mow i jednoczesnie, chcac da¢ trwalsze podstawy istnienia swej
osadzie, utworzyt w r. 1900 fundacye, majgcg na celu polepszenie
warunkéw bytu ludnosci robotniczej przez budowe tanich i zdro-
wych doméw. Fundacyi tej, ktérej zarzad pozostawaé ma zawsze
w reku rodziny fundatora, Cadbury oddat do rozporzadzenia calg
osade obszaru 212 ha (878 morgéw) i wartosci 1700000 rb., zrzeka-
jac sie wszelkich dochoddéw z osady, ktére majg by¢ obracane na
budowe nowych doméw oraz na rozne ulepszenia. W ten sposéb

Ulica w Bournville.

osadzie z poczatku przybywa co 3 lata po 40 domoéw, z biegiem
czasu liczba ta wzrasta, tak iz po latach 150 istnienia osady roczny
dochdd wystarczytby na budowe dwdch lub trzech nowych osad
wedtug projektu Howarda. Tak wiec przewodnig mys$la Cadbu-
ryego jest nie tylko dobro jego pracownikéw, lecz zarazem jak naj-
szersze urzeczywistnienie idei osad ogrodowych. Stabg za$ strong
fundacyi jest ta okolicznos¢, iz mieszkania w Bournville sg dla
najubozszych robotnikow, ktorzy zarabiajg okoto 9,5 rb. tygodnio-
wo, zadrogie, gdyz najnizsze komorne wynosi 3,1 rb. tygodnio-
wo. Skutkiem tego przy roznorodnej ludnosci Bournville robotni-
kéw mieszka tam wzglednie niewielu.
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Bournville posiada rade miejska, sktadajaca sie z 12 czion-
kéw wybieranych przez mieszkaincéw i jednego mianowanego przez
zarzad fundacyi; wszakze atrybucye rady tej sg bardzo ograniczo-
ne, faktycznie za$ rzady sprawuje zarzad fundacyi, a po czesci
miejscowe wihadze okregowe, ktore zajmujg sie utrzymaniem drog
oraz zaopatrywaniem miasta w wode i o$wietlenie.

Bournville obecnie liczy okoto 3000 mieszkaricow i 700 do-
mow mieszkalnych, z ktérych 78 jest wiasnoscig mieszkancéw, po-
zostate sg wynajmowane wszystkim zgtaszajacym sie, tak iz z ogdl-
nej liczby mieszkancow tych domoéw tylko 40$ pracuje w fabryce

Dom w Bournville.

Cadbury. Przecietny koszt najskromniejszego domu sktadajgcego
sie z sieni, pokoju mieszkalnego, kuchni zwanng ukrytg w podtodze
i $pizarki na dole oraz dwdch pokojow sypialnych na gorze, wyno-
si okoto 1520 rb.; warto$¢ placu, powierzchni okoto 500 m2-730rb.

Osada Bournville zastuguje jeszcze na szczegblng uwage ze
wzgledu na swa niezwykle malownicza catos¢ i wysoka wartosé
estetyczng oddzielnych doméw. Jestto zastuga twoércy jej, uta-
lentowanego architekta Harvey’a, ktory potrafit w tak piekng sza-
te przyoblec szlachetng my$l p. Cadbury.
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Na tych samych zasadach co Bournyille zatozona zostata
w r. 1904 osada Earswick, potozona w odlegtosci 4 hm od Yorku.
Zatozycielem jest fabrykant czekolady Rowntree, ktéry jak i Cad-
bury dochody z osady przeznacza na jej stopniowe powiekszanie,
ewentualnie w przysztosci na zakfadanie nowych osad.

Dotychczasowy obszar osady wynosi 49 ha, na ktérych moze
by¢ wzniesionych pareset doméw. Najtansze domki sktadajg sie
z sieni, obszernego pokoju mieszkalnego z trzonem kuchennym,
fazienki i $pizarni w przyziemiu, oraz 3 pokoikéw sypialnych na
gorze. Cena wynajmu wynosi 2,10 rb. tygodniowo, domki za$
wieksze wynajmowane sg po 2,70 rb. i 3,30 rb. tygodniowo. Uzy-
walna powierzchnia ogrddka przy kazdym domku wynosi okoto
300 m2 t.j. tyle, ile robotnik moze zuzytkowac pod uprawe wa-
rzyw w godzinach wolnych od pracy w fabryce.

Oprocz Anglii podobne wzorowe osady fabryczne spotykamy
i winnych krajach. W Niemczech znane sg robotnicze kolonje
przy stynnych zakiadach przemystowych Kruppa w Essen (Kro-
nenberg, Altenhof, Alfredshof, Friedrichshof i inne), ktore zajmu-
ja obszar wiekszy od catego miasta Essen i w 4274 lokalach
mieszczg 26678 ludnosci.

Na uwage zastuguje tez ze wzgledu na swoje malownicze
uksztattowanie i swg niezwyktg organizacye osada Agneta Park
pod Delftem w Holandyi. W miare umarzania sie z dochodow osa-
dy pozyczki zaciggnietej na jej budowe przez zarzad fabryki, naj-
mujacy mieszkanie robotnik staje sie wiascicielem akcyi, ktore sg
mu wydawane, gdy umorzona suma dosiegnie wysokosci 100 gulde-
néw. W ten sposob po uptywie 39 lat od jej zatozenia osada sta-
nie sie wiasnoscig akcyonaryuszow, t. j. samych zamieszkujacych ja
robotnikow.

Wreszcie jako przykiad osad fabrycznych we Francyi postu-
zy¢ moze osada zaktadana przez Towarzystwo Oreusot przy zakia-
dach elektrycznych w Szampanii w blizkosci Fontainebleau.

* *

*

Podatny teren do rozwoju znalazta idea fabrycznych osad
ogrodowych i we°goéle idea miast-ogrodéw w Ameryce potnocnej;
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przyczynity sie¢ ku temu zaréwno warunki miejscowe jak i prak-
tyczny zmyst Amerykan, ktorzy nalezycie ocenili korzysci nietylko
0golno kulturalne, ale tez i korzySci materyalne, wynikajace ze
zblizenia miasta do natury.

Miasta amerykanskie powstawaty i rozwijaty sie niezmiernie
szybko, budowano wiec je napredce, bez zadnego planu, dbajgc
0 przyszty ich rozwoj mniej jeszcze niz w Europie; brak poczatko-
wo wszelkich srodkéw kamunikacyjnych spowodowat nadzwyczaj-
ne skupienie mieszkar robotniczych przy fabrykach; wreszcie
do przeludnienia miast amerykanskich przyczyniato sie jeszcze nie-
ustanne przychodztwo z Europy. Wszystkie te okolicznosci spra-
wity, iz miasta amerykanskie pod wzgledem zdrowotnym i ekono-
micznym znajduja sie wogble w gorszych jeszcze warunkach, niz
wiekszo$¢ miast w Europie. W ostatnich jednak czasach w Ame-
ryce, podobnie jak w Europie, zrobiono wiele w celu uzdrowotnie-
niai nawet upiekszenia miast; w pomoc zarzgdom miejskim przyszto
mnostwo stowarzyszen prywatnych (istnieje ich obecnie w Ameryce
przeszto 700), ktore rozwinety energiczng i owocng dziatalnos¢, za-
drzewiajac miasta, zaktadajac parki i ogrodki dla dzieci, budujac
wzorowe domy, rozdajgc nagrody za dobre utrzymanie i za przy-
ozdabianie kwiatami domow.

Niematg role odgrywajg w pracy tej kobiety, ktore stusznie
dbatos¢ swa o domowe ognisko przeniosty réwniez w otaczajgce je
Srodowisko miasta. Wiele wiec pozytecznych instytucyi i urza-
dzehn miasta amerykanskie zawdzieczajg licznym kobiecym stowa-
rzyszeniom, lub ich inicyatywie. Niejednokrotnie energiczne Ame-
rykanki, z wyzszych nawet warstw spotecznych, chcac da¢ dobry
przykiad swym wspdtobywatelom i niedbatym o porzadek uliczny
zarzadom miast, braty sie wiasnorecenie do zamiatania najbardziej
opuszczonych ulic.

Praktyczni Amerykanie przyszli do wniosku, ze piekno oprdcz
swej wartosci idealnej, posiada takze swg warto$¢ handlowa, ma-
teryalng, i nie oszczedzajac pracy i pienieznych naktadéw na upiek-
szanie swych miast, znajduja, iz opfacajg sie one najzupeiniej.

Dzigki powyzszym okolicznoSciom, powstaty w Ameryce
dos¢ liczne fabryczne osady ogrodowe i niejedno z istniejgcych
miast zastuguje na nazwe miasta-ogrodu, pod wzgledem zewnetrz-
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nym przynajmniej. Zaliczy¢ do nich nalezy przedewszystkiem mia-
sto Dayton w stanie Ohio, jedno ze starszych miast Stanéw Zjedno-
czonych, bo zatozone w r. 1796 i liczace obecnie okoto 6000 ha ob-
szaru i 100000 mieszkancéw. Wyglad swodj miasta-ogrodu Day-
ton zawdziecza gtdwnie licznym i pomysinie rozwijajagcym sie To-
warzystwom pozyczkowo-oszczednosciowym i budowlanym, opar-
tym na zasadach wzajemnosci; Towarzystw tych (pierwsze zatozo-
ne zostaty *wr. 1873 z kapitatem 1900000 rb.) jest obecnie 20, roz-
porzadzajgcych razem kapitatem okoto 94 miliondéw rb. Niemniej
zawdzieczajg tez mieszkancy Dayton—zwiaszcza pod wzgledem zy-
cia spotecznego—wzorowej pod kazdym wzgledem fabryce kas re-
gistracyjnych (National Cash Register Company), ktora zatrudnia-
jac przeszto 3400 mezczyzn i kobiet, zajmuje wraz ze swojemi do-
mami mieszkalnemi catg dzielnice miasta (okoto 80 ha pow.) i jest
rozsadnikiem dobrobytu i kultury miedzy mieszkancami Dayton.

Domki w dzielnicy tej, przewaznie drewniane, kazdy w ogrod-
ku iprzeznaczony na jedng rodzine, sg w czeSci wkasnoscig miesz-
kancow, w czesci za$ sg im wynajmowane przez fabryke w tym
stosunku, iz czynsz miesieczny nie przenosi zarobku tygodniowego
mieszkanca. Przecietny koszt domu drewnianego na jedng rodzine
wraz z 200 n? gruntu wynosi w Dayton okoto 2100 rb., przyczem
do budowy potrzebna jest gotéwka w wysokosci 380 rb., pozostata
za$ sume na dogodnych warunkach udzielajg Towarzystwa po-
zyczkowo-budowlane.

Ogolne wrazenie Dayton jest niezmiernie dodatnie, domy to-
ng w zieleni i oznaczajg sie swa rozmaitoscig i dobrem utrzyma-
niem. Pod pewnemi wszakze wzgledami Dayton, bedgc miastem
stosunkowo starszym, niezupetnie odpowiada dzisiejszym wymaga-
niom i potrzebom, brak mu np. niektérych najnowszych urzadzen
zdrowotnych; z tem wszystkiem jednak $miertelno$¢ w Dayton wy-
nosi zaledwo 1l°/oo-

George Benoit Lévy, sekretarz Association des Cités-Jar-
dins de France, bedac delegowany do Anglii i Ameryki przez
Ministeryum Handlu i Musée Social w Paryzu, zebrat obfity i cie-
kawy materyat o osadach ogrodowych. W sprawozdawczej swej
pracy Benoit Lévy opisuje oprécz Daytonu wiele innych jesz-
cze osad, miedzy innem osade Ludlow w stanie Massachusetts za-
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mieszkaty przez kilkuset Polakéw, robotnikéw akcyjnego Towa-
rzystwa przedzalniczego, ktore jest w znacznej czesci wiascicielem
osady; wychodzcom naszym powodzi sie dobrze, zarabiajg 11,40—
13,30 rb. tygodniowo, mieszkajg w tadnych dworkach w ogrodach,
ktore wynajmowane sg przez Tow. akc. w stosunku 1,90 rb. mie-
siecznie za pokoj i korzystajg z wielu instytucyi zatozonych i utrzy-
mywanych przez Tow. akc.

Wspomnie¢ tu takze nalezy o ciekawym miescie potudniowej
Australii Adelajdzie, (liczacej z przedmieSciami przeszto 130000
mieszkancow), ktora ze wzgledu na obfitos¢ parkéw i niezabudo-
wanych przestrzeni, szeroko$¢ zadrzewionych ulic oraz wzglednie
niewielkie domy mieszkalne, moze by¢ nazwang miastem-ogrodem,
pod wzgledem zewnetrznym przynajmniej. Ciekawy jest tez spo-
sob, w jaki Adelajda rozrasta sie: oto zamiast tego aby miasto za-
budowywaé coraz ciesniej i rozszerza¢ jego obszar, jak to sie dzieje
w innych miastach, mieszkancy Adelajdy zatozyli dalszy cigg mia-
sta poza obrebem dotychczasowego, na obszarze oddzielonym ogro-
dami i parkami; oba miasta, stare i nowe sg potaczone z sobg do-
stateczng iloscig drog i linii tramwajowych.

w *

*

Kilka powyzszych przyktadéw fabrycznych osad ogrodowych
bynajmniej nie wyczerpuje obszernego przedmiotu; osady tego ro-
dzaju sg dzi$ dosyc¢ juz liczne i ustawicznie powstajg coraz to nowe
w roznych krajach Europy i Ameryki.

Nie podobna wszakze jest nie oddali¢ sie tutaj nieco od wiasci-
wego tematu, aby powyzsze wzmianki uzupetni¢ pobieznemi choc-
by wiadomosciami o organizacyi i warunkach pracy w samych
odnos$nych fabrykach, ktére ze wszechmiar zastugujg na nazwe
wzorowych. Osady te bowiem zaktadane przez rozumnych i huma-
nitarnych przemystowcow nie sg jedynym, cho¢ niewatpliwie naj-
wazniejszym, wyrazem dazen ich do poprawienia bytu swych pra-
cownikéw. Dostarczajgc wiec zdrowych i tanich mieszkan, jedno-
czesnie w fabrykach tych pomyslano o zaspokojeniu takze innych
materyalnych oraz duchowych i kulturalnych potrzeb pracownikéw
oraz uczyniono samg prace nietylko zdrows, ale nawet przyjemng
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Tak wiec we wszystkich tych wzorowych zaktadach przemy-
stowych lokale fabryczne sg obszerne, jasne, dobrze przewietrzane,
czestokro¢ nawet przyozdobione dzietami sztuki, roslinami i kwia-
tami, oraz zastosowano w nich wszelkie urzadzenia zabezpieczaja-
ce od nieszczesliwych wypadkdéw i choréb zawodowych.

Czas pracy jest Scisle okreslony, choé wogéle diuzszy nad 8
godzin; mezczyzni pracujg zwykle (jak np. w Port Sunlight
i Bournville) 48 godzin tygodniowo, kobiety i dziewczeta 45, przy-
czem praca w sobote trwa zwyczajem angielskim tylko do potud-
nia. Kobiety zamezne w wielu zakladach nie sg wcale do fabryk
przyjmowane, aby catkowicie mogty odda¢ sie gospodarstwu domo-
wemu i wychowaniu dzieci. W wielu fabrykach zaprowadzono tez
doroczne parotygodniowe wakacye dla pracownikow, przyczem
za czas ten zarobki sg im catkowicie wyptacone. Fabryka kas
w Dayton zamyka sie zupetnie na 2 tygodnie w miesigcach letnich.

Dla pracownikéw istniejg liczne urzadzenia i instytucye badz
utrzymywane kosztem fabryki, badZ tez zatozone przez samych pra-
cownikéw i oparte na wzajemnosci i samopomocy. Te ostatnie
wszakze dosiegly znacznego rozwoju tylko w Anglii; w Ameryce
za$ sg nieliczne, gdyz Amerykanie, jak wiadomo, nie okazujg
sktonnosci do wszelkich instytucyi wspotdzielczych. Cele instytu-
cyi tych i stowarzyszen sg bardzo rdéznorodne, wiec zabezpieczenie
bytu na wypadek choroby, kalectwa lub starosci (kasy emerytalne,
przezornosci, oszczednoSciowo - pozyczkowe, szpitale, przytutki
i t. p.), ulepszenie warunkéw materyalnych bytu (sklepy wspdt-
dzielcze, stowarzyszenia spozywcze, jadtodajnie) dostarczenie zdro-
wych i przystepnych rozrywek (kluby dla mezczyzn i kobiet, sto-
warzyszenia sportowe, muzyczne, literackie, teatralne i inne).
Szczeg6lng wszakze uwage wszedzie zwrdcono na nauczanie
i ksztatcenie, zaréwno dzieci jak i dorostych wszelkiemi $rodkami,
wiec za pomocg szkot, poczawszy od freblowskich i ogrodkow dzie-
ciecych, a skonczywszy na specyalnych technicznych, ogrodni-
czych i innych, za pomoca odczytow, kurséw wieczornych, biblio-
tek, czytelni, wydawnictwa wiasnych pism i gazet, wystaw, wresz-
cie podrozy i wycieczek. Najwiecej niemal w tym kierunku, kosz-
tem olbrzymich naktadéw, zrobit wiasciciel fabryki kas w Dayton,
Paterson, ktdry, nie poprzestajgc na mnéstwie wzorowych szkot,
sprowadza do Dayton znakomitych profesoréw z catej Ameryki na
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serye odczytdw, oglasza konkursa nietylko dla swych pracownikow
lecz nawet dla nabywcow swych kas; wysytat pracownikdw swych
partyami na wystawe w St. Louis (oczywiscie na swoj koszt) spro-
wadza agentéw swych ze wszystkich krajéw do Dayton na paro-
tygodniowe kursa, a dla tych, ktérzy z Europy przyby¢ nie moga,
zatozyt w Paryzu specyalng szkote. Przy fabryce w Dayton istnie-
ja ruchome czytelnie, ktore objezdzaja kolejno wszystkie pracownie,
aby utatwi¢ pracownikom zaopatrywanie sie w ksigzki, istniejg
olbrzymie zbiory wszelkich pomocy naukowych.

W wielu fabrykach wzorowych zastosowano tez z powodze-
niem zwyczaj rozdawania pienieznych nagréd pracownikom za
drobne udoskonalenia techniczne fabrykacyi. System ten wydat
doskonate rezultaty, z jednej bowiem strony robotnicy pracujg
inteligentnie, widzac w tern wiasng korzys¢ materyalng, a fabry-
kant zyskuje dobrych pracownikéw i wiele cennych udoskonalen.
W fabryce kas w Dayton wr. 1903 pracownicy dokonali az 5078
drobnych ulepszen i wynalazkéw, z ktorych przyjeto i nagrodzono
1569; ogdtem sama nagréd (ktore dochodzg do 190 rb.) wyniosta
w roku tym 28000 rb.

Oczywiscie zatozenie i utrzymanie wszystkich tego rodzaju
instytucyi i urzadzen wymaga olbrzymich naktadéw ze strony wia-
Scicieli zaktadow przemystowych; praktyka jednak wykazata, iz
korzysci sa jeszcze wieksze, tak iz naklady te optacaja sie najzu-
peiniej, nawet materyalnie. Przekonano sie, ze powodzenie przed-
siebiorstwa przemystowego znajduje sie w Scistej zaleznosci z do-
brobytem pracownikéw. Wiec tez posiadacze tych wzorowych fa-
bryk nie uwazajg sie¢ bynajmniej za filantropdw i dobroczyncow
swych pracownikéw, lecz ustawiczne polepszanie warunkéw ich
bytu uwazaja za swoj obowiazek i widza w nim jednoczesnie swoj
wiasny interes. Z punktu widzenia socyalnego, ulepszania te sta-
nowig nic innego jak nowa forme udziatu pracownikéw w zyskach
przedsiebiorstwa, forme, ktéra data znakomite rezultaty, w prze-
ciwstawieniu do udziatu w zyskach w postaci rozdawania pracow-
nikom pewnej kwoty pienieznej z dochodéw przedsigbiorstwa; ta
bowiem ostatnia forma okazata sie w praktyce zupeinie chybiona,
gdyz robotnik nigdy prawie nie umie, a najczesciej nawet nie moze
uzy¢ z prawdziwym pozytkiem dla siebie niewielkiej sumy pieniez-
nej, jaka otrzymywat z koricem kazdego roku.
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Niezaleznie od dobrobytu pracownikéw, ich zdrowia fizycz-
nego i moralnego oraz z drugiej strony powodzenia samego przedsie-
biorstwa, ta nowa teorya udziatu w zyskach data jeszcze te ogromna
korzys¢, ze sprawita, iz zapanowaty w fabrykach tych jaknajlepsze
stosunki, niemal serdeczne i przyjacielskie, miedzy pracownikami
i pracodawcami, dowiodta wiec, iz w miejsce odwiecznej walki mie-
dzy pracg a kapitatem, jest jednak mozliwa najzupetniejsza miedzy
niemi zgoda i harmonja. | ta harmonja, tak niestychanie donio-
stego znaczenia, zakwitta poraZ pierwszy na gruncie miasta-ogrodu,
miasta przysztosci. | w rzeczy samej watpi¢ nalezy, czy bytaby
ona mozliwg na innym gruncie, w zatrutej atmosferze wielkiego
miasta, gdzie ubogi pracownik zawsze czu¢ sie bedzie uposledzo-
nym cztonkiem spoteczenstwa.

Doswiadczenie Letchworthu oraz préby zaktadania podmiej-
skich i fabrycznych osad ogrodowych zostaty zatem uwienczone
najzupetniejszym powodzeniem, pod kazdym rzec mozna wzgle-
dem. Pewne niedowierzanie, z jakim robotnicy zwykle przyjmuja
wystapienia ze strony pracodawcow, tutaj pierzchty odrazu. Popyt
na mieszkania w istniejagcych osadach fabrycznych jest nieréwnie
wiekszy niz podaz; pragnacy zamieszka¢ w osadach tych, badz ja-
ko pracownicy danego zakfadu przemystowego, badZ jako lokato-
rzy uboczni, zwykle dtugo czeka¢ muszg na swa kolej.

Komorne, ktére w miastach pochtania ¥i do I/3dochoddéw ro-
botnika, w osadach ogrodowych wynosi $rednio Y1 do Yazarob-
kéw, pomimo tego iz mieszkania te sg bez pordwnania wieksze
i lepsze od mieszkann w wielkomiejskich domach koszarowych.
Rzecz prosta, ze w tych warunkach budzet najubozszego pracow-
nika, nie przecigzony nadmiernym wydatkiem na mieszkanie, po-
wraca do nalezytej rownowagi i pozwala mu na zaspakajanie wielu
kulturalnych potrzeb, ktérych w innych warunkach robotnik musi
sie wyrzec.

Pod wzgledem zdrowotnym stan osad ogrodowych jest nie-
zwykle pomysiny, kilka poréwnawczych cyfr ze statystyki Smier-
telnoéci bedzie najlepszym tego dowodem. Smiertelno$¢ w Port
Sunlight wynosi 9°/,,0 og6lnej ludnosci, przyczem wypadki $mierci
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dzieci sg bardzo rzadkie. Tymczasem w sgsiednim Liverpoolu,
ktéry uchodzi za miasto wzorowe pod wzgledem swych urzadzen
zdrowotnych, Smiertelno$¢ wynosi 21,6%0t przyczem na 15,4 zgo-
néw przypada 6,4 zgonéw dzieci nizej lat 6. Smiertelno$é w Bourn-
ville wynosi 8°/00, w sasiednim Birmingham $rednio - 18,6°/0»
a w dzielnicach najgesciej zaludnionych (800 osob na ha) dochodzi
az do 45,87 Wreszcie w Dayton $miertelno$¢ wynosi 11°/r0. Nie-
mniej pomysine wyniki osiggnieto réwniez pod wzgledem moral-
nosci. Alkoholizm, tak gteboko zakorzeniony posrdd ludnosci
wielko miejskiej, w osadach ogrodowych jest nadzwyczaj stabo roz-
winiety; w wielu z nich np. wBournville sprzedaz napojow wysko-
kowych jest zupetnie zabroniong, czemu mieszkancy poddajg sie
wogole chetnie, majac zamiast szynkéw liczne kluby, stowarzysze-
nia sportowe, czytelnie i inne miejsca godziwej rozrywki.

*

Idea miast-ogrodéw, znajdujac szeroki oddzwiek wwielu kra-
jach i wytrzymawszy zwyciezko tu i owdzie ogniowg probe wpro-
wadzenia jej w zycie, u nas jest jeszcze szerszemu ogotowi prawie
nie znana.

Tymczasem w naszych warunkach idea ta zastuguje z pew-
nych wzgledoéw na szersze rozpowszechnienie; mianowicie z jednej
strony, wobec ubdstwa kraju, drozyzna wielkich miast staje sie
jeszcze dotkliwszg niz w innych krajach, z drugiej strony ciemnota
i obnizenie ogdlnego poziomu kulturalnego o wiele fatwiej moga
by¢ zwalczane na gruncie lepszych warunkéw ekonomicznych
i zdrowotnych osad ogrodowych, niz wielkich przeludnionych $ro-
dowiskach miejskich.

Jakoz i obecnie juz dajg sie zauwazy¢ niektére objawy prze-
mawiajgce za potrzebg odptywu ludnosci z wiekszych naszych
miast; z roku na rok pewna ilos¢ mieszkancow Warszawy, ucieka-
jac przed coraz to wiekszg drozyzng, zwilaszcza nzdzwyczajng dzi$
drozyzna mieszkan, osiedla sie w dalszych lub blizszych okolicach
podmiejskich; letniska posiadajgce znos$ng chocby komunikacye
z miastem zaludniajg sie na caty rok, przewaznie ubozszymi pra-
cownikami kolejowymi, ktérzy codziennie jezdza do miasta do
pracy. | coraz czestsze sa wypadki, gdy rzemieslnicy wynoszg swe
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warsztaty z ciasnych muréw miejskich do okolicznych wsi i osad.
Ten mimowolny odruch wielkiego miasta nalezy tylko ujaé¢ w ko-
ryto i skierowaé ku nowym racyonalnie zbudowanym i praktycz-
nie zorganizowanym osadom podmiejskim.

Nie nalezy wszakze tudzié¢ sie, aby sprawa osad ogrodowych
mogta odrazu przyjac¢ u nas obrot tak pomysinyjak w Anglii. Prze-
dewszystkiem wywody cyfrowe Howarda nie mogtyby sie ostat
wobec znacznej réznicy w stopie procentowej i w kosztach budo-
wy u nas i w Anglii. Powazne trudno$ci powstang tez niewatpli-
wie z powodu braku bezpieczenstwa w najblizszych okolicach mia-
sta, z powodu wadliwych i niedostatecznych srodkéw komunikacyj-
nych pod Warszawa, ktére nie odpowiadajg dzi§ juz nawet po-
trzebom ruchu letniczego, z powodu pewnej ociezatosci spote-
czenstwa nieprzywyktego do samopomocy i wspotdzielczosci, wresz-
cie z powodu braku i drozyzny kapitatow, pienigdz bowiem czesto-
kro¢ przesadnie niechetny jest do nowej, niewyprébowanej jeszcze
formy lokaty. Chociaz wiec budowa dworkéw w osadzie ogrodowej
moze by¢tansza od budowy kosztownych kamienic wielkomiejskich,
i zatem ilos¢ mieszkan potrzebnych dla rocznego przyrostu ludno-
$ci Warszawy (ktory w ostatnich latach przed wypadkami politycz-
nemu wynosit $rednio okoto 20000 gtéw), moze powstaé mniejszym
kosztem w osadzie ogrodowej, niz na coraz to drozszych pla-
cach miejskich —mimo to trudnosci finansowych w catej tej spra-
wie lekcewazyé nie podobna.

A jednak chwila obecna zdaje sie byé odpowiednig do krze-
wienia i przyjecia sie u nas idei miast - ogrodéw. Po minionych
burzliwych dniach, ktore do gtebi wstrzasnety catem naszem zy-
ciem spotecznem i ekonomicznem, po ogolnem wyczerpaniu, po
rozwianiu sie niejednej nadziei, powinien nasta¢ okres spokojniej-
szej pracy na niwie spotecznej i ekonomicznej, konieczny do pod-
niesienia ogdlnego poziomu Kkultury i dobrobytu. Taka zwrotna
chwila jest podatng, aby bieg zycia skierowa¢ ku nowemu tozy-
sku, gdzie ptynag¢ moze spokojniej i rowniej, skierowac je ku mia-
stom przysztosci, miastom-ogrodom, gdzie lepsze warunki zdrowot-
ne, powietrze, Swiatto i stofice dostepne by¢ mogg dla wszystkich
warstw ludnosci.
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