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Drukarnia Techniczna, Sp. flkc., Warszawa, ul. Czackiego 3/5.



Ogtaszajac rezultaty przeprowadzonej w maju r. u.
ankiety Polskie Towarzystwo Reformy Mieszkaniowej zdaje
sobie sprawg z fragmentarycznego jej charakteru, jak row-
niez z tego, ze stosunki wyptacalnosci dzisiaj (luty 1933 r.)
moga by¢ nieco inne anizeli w roku ubiegtym. Pomimo to
uwazamy, ze ankieta pozwala na wyciggniecie wnioskow
i to wnioskéw o bardzo doniostem znaczeniu.

Zalezno$¢ stopnia wyptacalnosci lokatorow matych
mieszkan od ich wielkosci i od wysokosci komornego,
wzglednie lepsza wyptacalnos¢ lokatoré6w najmniejszych
mieszkan z jednej strony, zalezno$¢ wyptacalnosci od praw-
nego stosunku lokatoréw do mieszkania i najlepsze rezultaty
zaobserwowane w spoétdzielniach mieszkaniowych czystego
typu, z drugiej powinny stuzy¢ jako wytyczne przy uzytko-
waniu $srodkéw publicznych dla budownictwa mieszkaniowe-
go. Jest to szczeg6lniej waznem u nas, gdzie tak niewiele zbu-
dowano mieszkan matych i szczego6lniej dzis, kiedy w rezul-
tacie fatszywego nastawienia znacznej czesci budownictwa
spétdzielczego, zdaje sig catkowicie gingé zrozumienie zna-
czenia spoidzielczoSci mieszkaniowej.

T T






Ciezka sytuacja w jakiej sie znalazty Spéidzielnie
Mieszkaniowe oraz inne typy objektow mieszkalnych, ko-
rzystajgce z udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajo-
wego z Panstwowego Funduszu Budowlanego kredytu,
wskutek niewyptacalnosci swych cztonkéw, wzglednie lo-
katorow, wywotata ze strony zainteresowanych szereg zg-
dan, zmierzajacych do obnizenia oprocentowania, oraz
przedtuzenia okresu amortyzacyjnego kredytow budowla-
nych. Polskie Towarzystwo Reformy Mieszkaniowej, pra-
gnac oprze¢ swe postulaty w tym kierunku na danych,
ktoreby w sposéb racjonalny oswietlity sytuacje, w jakiej
sie znalazto budownictwo mieszkaniowe, wskutek zmniej-
szonej wyptacalnosci lokatoréw, zorganizowato w czerwcu
i lipcu 1932 r. ankiete w sprawie zalegtosci z tytutu ko-
mornego. Ankieta ta ograniczajac sie z koniecznosci do
terenu m. st. Warszawy miata objg¢ poczatkowo nietylko
spotdzielnie réznych typow, ale réwniez domy czynszowe
prywatne, aby w ten sposéb otrzymacé materjat statystycz-
ny mozliwie najbogatszy; niestety trudnosci techniczne nie
pozwolity na tak szerokie i wyczerpujgce ujecie zagadnie-
nia. Dagzac do tego jednak, aby otrzymane dane datly mo-
zliwie najwiecej materjatu porownawczego, zwrdocono sie
do innych typow nieruchomosci, jak fundacje, domy Magi-
stratu m. st. Warszawy, tak czynszowe, jak i podlegajgce



Wydziatowi Opieki Spotecznej — Baraki dla Bezdomnych,
oraz domy ZUPU.

Drugim warunkiem niezbednym do tego, aby ankieta
data pozytywne rezultaty, byto takie zebranie danych, aby
oswietlity one sytuacje mozliwie najbardziej celowo
i wszechstronnie, a jednocze$nie mozliwie objektywnie.
Podany ponizej wzor kwestjonarjuszow przyjeto po kilka-
krotnych zmianach, uzgodnionych przez fachowcow w
oisobach p. T. Toeplitza, p. Dyr. Strzeleckiego, M. Kaczo-
rowskiego i p. S. Totwinskiego.

Polskie Towarzystwo
Reformy Mieszkaniowej
Warszawa

Krakowskie Przedm. 5.
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Co sie tyczy poszczegolnych rubryk, 1 miata cha-
rakter wytgcznie porzgdkowy — w wielu wypadkach, aby
utrzymac catkowicie bezosobowy charakter kwestjonar-
jusza stawiano numery fikcyjne. W rubryce 2: ,wielkos¢
mieszkania" nalezato podac ilo$¢ izb, przyczem kuchnie
0 powierzchni wiekszej niz 10 mtr. kw. nalezato poda¢ ja-



ko izbe. Zwr6cono uwage réwniez na wprowadzone w no-
wych domach mieszkania 1V2, 2V&, i 3X2 izbowe wyodreb-
niajgc je w oddzielne grupy. Rubryka 3 nie nastreczata
zadnych watpliwosci, w rubrykach 4 i 5 chodzito o poda-
nie zrédta zarobku gtéwnego lokatora, w 6 i 7 sumy zale-
gtosci oraz okresu zalegania w komomem, 8—ilosci spraw
sgdowych bedacych w toku na skutek zalegtosci z tytutu
komornego, rubryka 9 — ,uwagi"” — zebrano tu dane,
dotyczace m. in. ilosci eksmisji w ciggu roku poprzedza-
jacego ankiete t. zn. od 1/VI 31 r. do 31/V 1932 r.

Tak skonstruowany kwestjonarjusz, wypetniony badz
bezposrednio przez przedstawiciela Polskiego Towarzy-
stwa Reformy Mieszkaniowej, badz przy jego udziale oso-
bistym pozwalat na wydobycie z zebranego materjatu
wszelkich danych niezbednych do osiagniecia wtasciwego
celu ankiety, t. zn. do wykazania wspoétzaleznosci pomie-
dzy wielkoscig zajmowanych lokali, wysokoécig komorne-
go, zawodu lokatoréw, stanu zatrudnienia oraz systemu
administracji domu, a wielkoscig zalegtosci z tytutu ko-
mornego i ilosci lokatoréow zalegajacych.

Ankieta objeta 10 wielkich objektow mieszkalnych
reprezentujgcych tgcznie 2845 mieszkan, przyczem suma
miesiecznego komornego wyniosta 253.808 zt. 24 gr. Ob-
iekty te podzielono na nastepujacych 7 grup:

I. Spotdzielnie mieszkaniowe czyste (Warsz. Sp.
Mieszk.).

Il.  Spoidzielnie wiasnosciowe (Spotdz. Mieszk.-Bud.
urzedn M. S. Wew., ,,Domy Spoétdzielcze™).

Ill. Domy Magistratu nr. st. Warszawy (Al. W. Pol-
skich N. 29, 31)

IV. Schronisko dla Bezdomnych (Podskarbinska 4 —
Grochow).



V. Domy Z U. P. U. (ul. Mickiewicza 27 i Krasin-
skiego 20).

VI. Dom fundacji matz. Wawelbergow (Osiedle I
Ludwiki Nr. 1).

VIl. Dom fundacji matz. Wawelbergéw (Osiedle 1
Gorczewska Nr. 15).

Rozdzielenie doméw fundacji matz. Wawelbergow na
dwie odrebne grupy okazato sie niezbedne ze wzgledu na
odrebny ich charakter: | osiedle podlega prawu o ochro-
nie lokatoréw, podczas gdy Osiedle Il, wybudowane po
wojnie przy pomocy pozyczki B. G. K. prawu temu nie
podlega. Z uwagi tez na znaczne rdznice jakie wskutek
tego zachodzg w wysokosci stawek komornego, grupa VII
przy zestawieniach traktowana bedzie odrebnie od grup
pozostatych.

Domy ZUPU pomimo tego, iz w zasadzie jeden ma
mie¢ charakter domu robotniczego (Krasinskiego 20),
a drugi urzedniczego, nie wykazujg znacznych roznic, jak
widaé z ponizszego zestawienia grup zarobkowych, to tez
potgczono je w jedng grupe:

ZESTAWIENIE I-sze

Dom Dom
Grupy zarobkowe ,Robotni- »Urzedni-
czy" % czy" %
L i a) publiczni . . . 36 _
Robotnicy fizyczn. flb) prywatni . . . 297 .
. i a) publiczni . . . 16,7 159
Pracownicy umyst Q/b) prywatni 419 52,3
3,6 13.6
2.7 36
Zakt., przeds. stuzb, i niem. lokale . . 18 14.6
Ogotem.....cccoverinecrinnae. 100 — 100.—



Przechodzimy obecnie do scharakteryzowania po-
szczegOlnych grup pod wzgladem wielko$ci mieszkan. Ze-
stawienie Il podaje wielko$S¢ mieszkan w poszczegdlnych
grupach.

ZESTAWIENIE Il

41/ .
1 12 2 2 3 3Aa 4 i, Lok stzb,
Grupa 7 izb. izb. W izb. izb. izb. WI'Z‘?bC i niemieszk.

| 39 208 405 — 193 27 16 4 7 899

I _ — 51 — 9 — 124 96 2 364
11 3 — 122 — 65 — 7 — — 197
v 36 — 12 — 15 — 8§ — — 611
\% — 8 98 50 1038 — 71— 33 442
Vi 52 — 4 - - — — — — 97
Vil 199 — 130 7 335
Ogét. 659 295 97~ 50 467 27 226 100 49 2845

Jak z powyzszego widac jedynie w grupie | reprezen-
towane sg niemal wszystkie typy mieszkan (z wyjgtkiem
2 -izbowych) z przewagg mieszkan mniejszych IV2 i 3-
izbowych. W grupie Spoétdzielni wiasnosciowych najlicz-
niej wystepujag wieksze mieszkania — 4-izbowe. Domy
ZUPU wykazujg rownomierny podziat, przy zupetnym jed-
nak braku mieszkan 1-izbowych. Domy fundacji Wawel-
bergéw oraz Baraki, zgodnie z charakteru swego przezna-
czenia posiadajg niemal wytgcznie mieszkania 1 i 2-izbowe.

Przecietne komorne jest cyfrg powstatg wskutek po-
dzielenia sumy komornego miesiecznego mieszkan danej
wielkosci przez ich ilos¢. Przy poréwnywaniu przeciet-
nych cyfr w réznych grupach, nalezy tez mie¢ na uwadze,
ze roznice pomiedzy niemi powstajg nie tylko na skutek
réznych podstaw kalkulacji komornego, ale tez dzieki réz-
nej kubaturze mieszkan o tej samej ilosci izb w roznych
grupach.

Najnizsze komorne poza grupg VIl posiadajg domy
Magistratu (patrz zestawienie Ill na str. 11), dzieki temu, ze



zamieszkate sg niemal wylgcznie przez urzednikow miej-
skich, ptacgcych 50% stawki komornego. W lokalach
l-izbowych tych doméw, zamieszkatych przypadkowo nie
przez urzednikdw miejskich, komorne przecietne jest
0 10% wyzsze niz w lokalach 2-izbowych. W pozostatych
grupach ceny rozktadajg sie naog6t rownomiernie. Cieka-
we zjawisko, ze cena przecietna lokali 3\2 -izbowych jest
mniejsza niz 3-izlbowych, ttomaczy sie tem, ze istniejg one
jedynie w grupie I-szej, ktora stale wykazuje ceny komor-
nego nizsze od przecietnych.

Drugim waznym momentem charakteryzujgcym po-
szczegOlne grupy jest podziat zawodowy. Przyjeto tu roz-
réznienie na pracownikéow umystowych i robotnikéw fi>
zycznych, dzielgc kazdg z tych kategoryj na pracownikéw
publicznych i prywatnych oraz na wolne zawody; grupa
»~innych" obejmuje ikategorje pozostate, a trudne do zré-
znicowania ze wzgledu na zbyt malg ilos¢ lokatoréw.

Jak wynika z zestawienia IV ankieta objeta element
réznorodny i to w spos6b réwnomierny z przewaga pra-
cownikéw umystowych nad fizycznymi, ktérzy stanowig
33,7% ogélnej ilosci, wobec 49,7% pracownikow umysto-

wych.
Jezeli chodzi o wysokos¢ komornego w stosunku do
zawodow, (zest. V str. 12), to poza grupami VII i IV, w

ktorych niskie przecietne ttomaczy sie brakiem wiekszych
mieszkan — jedynie grupa | wykazuje we wszystkich za-
wodach cyfry nizsze od przecietnych.

Jak z obrazujacego stan bezrobocia zestawienia VI
(str. 12) widaé, 50% bezrobotnych to robotnicy fizyczni,
pracujacy poprzednio w instytucjach prywatnych. Naj-
wiekszy procent wykazuje osiedle | fundacji Wawelber-
gow, zadziwia natomiast niewielki stosunkowo procent
bezrobotnych w barakach dla bezdomnych na Grochowie;
jak wynika z zestawien 1V i VI zamieszkuje je 44,4%

10
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ZESTAWIENIE V.
Podaje przecietne komorne miesieczne wedtug zawodéw, w poszczegélnych grupach.
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pracownikéw publicznych, niemal wylgcznie miejskich,
wobec 12,2% bezrobotnych.

Po zobrazowaniu w ten sposéb charakteru objektéw
objetych przez ankiete, przystapimy do istotnego jej celu—
do sprawy zalegtosci. Zagadnienie rozpatrzymy w dalszym
ciagu pod katami widzenia wielkosci mieszkan oraz grup
zarobkowych.

Charakterystycznym jest niezmiernie fakt, ze naj-
mniejszy procent zalegtosci (patrz zestawienie VII str. 13)
wykazujg lokale 1%, 2¥2 oraz 3~7-izbowe (w tych
ostatnich wogdle brak zalegtosci); zdaje sie on po-
twierdza¢ teze, ze lokale takie zastepujac wieksze,
a oszczedzajagc budzet lokatora przez ograniczenie nie-
jako jego potrzeb, wykazaty swe strony dodatnie i sta-
nowig krok naprzéd w dziedzinie racjonalizacji nowo-
czesnego budownictwa mieszkaniowego. Jezeli chodzi
0 zalegtosci w innych lokalach, to najwiekszy procent lo-
katorow zalegajacych wykazujg lokale 1-izbowe, $wiad-
czac o tem, ze komorne takich mieszkan jest niepropor-
cjonalnie wysokie dla budzetéw robotnikéw, zamieszkuja-
cych przewaznie te lokale. Nastepnie krzywa obrazujgca
stan zalegtosci opada, wykazujac najmniejszg ilos¢ — 25%
przy lokalach 3-izbowych, aby wzrosng¢ do 38,9 przy
4-izbowych i do 42% przy lokalach najwiekszych — 4*4
1 wiecej izbowych; lokale te zajmowane w czasach do-
brej konijunktury, dzis, po skurczeniu sie pensji, stajg sie
za drogie, co powoduje wzrost stanu zadtuzenia.

Cyfry przecietne podane w zestawieniu VIII (str. 13)
u dotu kolumny w rubryce ,,ogétem"™ otrzymane sg z pro-
centowego obliczenia cyfr; sumy zalegtosci na dz. 31/V
1932 r. we wszystkich mieszkaniach o tej samej ilosci izib,
oraz kwoty komornego miesiecznego w tychze mieszka-
niach, ktéra to suma (jest przyjeta za 100.

Zestawienie powyzsze nie wykazuje naog6t wiekszych
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odchyleh od danych, zawartych w zestawieniu VII, utrzy-
mujac najwieksze zadtuzenie w mieszkaniach l-izbowych
oraz najwiekszych 4-izbowych, a najmniejsze w lokalach
utamkowych. Jezeli chodzi o poszczeg6lne grupy, to poni-
zej 100% miesiecznego zadtuzenia stojg obok grupy I tylko
domy ZUPU, dzieki specjalnym rygorom $ciggania nalez-
nosci i sktadanym przy objeciu lokalu kaucjom. Domy
miejskie — grupa Ill, pomimo podobnych rygorow, wyka-
zujg 109,2% zadtuzenia, dzieki zalegtosciom urzednikow
zredukowanych, zmuszonych od dnia redukcji do ptacenia
petnych, 100 %-wych stawek komornego.

Specjalnego omowienia wymaga grupa Il, obejmujgca
dwie spoétdzielnie mieszkaniowe witasnosciowe: urzedni-
kow M. S. Wew. i ,,Domy Spo6tdzielcze™. Dzieki tej drugiej
spotdzielni, ktdra w chwiili przeprowadzania ankiety za-
mieszkana byta od paru miesiecy zaledwie, a wiec nie
mogta posiada¢ wiekszych zalegtosci, grupa ta wykazuje
stosunkowo niewielkie cyfry zalegtosci: 37,6% ilosci loka-
toréw zalegajacych i 116,6% sumy komornego miesiecz-
nego. To tez bardzo miarodajnem tu bedzie podanie od-
powiednich cyfr zalegtosci w Spétdzielni urzednikéw M. S.
Wew.; wynoszg one 56,3% ilosci lokatorow i 191,6% sumy
komornego miesiecznego.

Zestawienie X (str. 16). Najwiekszy procent stano-
wi tu grupa robotnikéw fizycznych — co odpowiada ze-
stawieniu VII, gdzie najwiekszy procent zalegajacych sta-
nowig lokale 1-izbowe, a nastepnie grupa ,innych"” —
w skiadzie swym niejednolita, rekrutujaca sie z rozmaitych
elementow spotecznych. Zwraca uwage wiekszy procent
zalegajgcych pracownikow publicznych tak w grupie pra-
cownikoéw fizycznych jak i umystowych.

W zestawieniu X zastanawia wielka suma zalegtosci
w grupie robotnikéw fizycznych prywatnych, ktéra ilos-
ciowo (por. zest. IX) nie dosiegata procentu robotnikéw

15



ZESTANIENIE IX
podaje procent zalegf*jrcych lokatorow w feategorjach zawodowych w poszczegdlnych grupach.

Grupa Robotnicy fizyczni  Pracownicy umystowi Wolne Inni Zaktady Oublem
zawody i przeds. g
| publ pryw. publ. 1 pryw.
26,3 881 of =7 218 =8 - ef1i
100,0 L350 s M 25 112 208 0o 8 o
—- 02 °o —- =02 <3
85,7 55 89 oo8 75.0 8 o2 2 o5
25,0 i.8 1g 996 21.0 -6 S 0.
730 008 Zoo 40,0 =0 - 27
Ogot. 51,1 44,7 34.8 29,4 Bo 432 16,4 40,3
Vi 86,9 60,5 100,0 83,3 = 91,5 57,1 69,2
ZESTAL- I
podaje stosunek procentowy suny zalegtosd o kwotj —»9de Miesigcznego podiug zawc dw w poszcze-
gélnych grupach w procentacii (suma koinornego ﬂ__A_S 1mooo_a__ zajmowanych przez lokatoréw jednej
gingy zarobko = I8¢,
Roboln. fi i . i
Grupa oboln. fizyczni Prac. umystowi Wolne Innni Zaktady Ogotem
_ pryw. publ. pryw. zawody i przeds.
54,4 & o8 8 s 4338 139 - T =
100,0 Ww wm %m 8 138 20,8 mw . £9% 05
' >= = m > 588
282,9 Do 5 Mm <52 549,7 405,3 o5 ¢ o
23,2 Bw ) 8.8 33,7 3,7 553 s
B2 DL L .8 1184 187,7 = I>0
Ogot. 1193 158,8 132,4 67,1 375 106,7 94,0 1158
Vil 2010 4216 1777 3111 3316 536,8 379.2
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ZESTAWIENIE XII1

podaje stosunek procentowy spraw o eksmisje, bedacych w toku dn. 31.V.32, & ilosci lokali,
stosownie @ ih wielko$ci, w poszczeg6lnych grupach.
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publicznych, nieproporcjonalnie matg natomiast sume wy-
kazuje kategorja pracownikéw umystowych prywatnych.

Jednym z najwazniejszych momentéow wptywajgcych
na wyptacalnosé¢ lokatoréw jest stan zatrudnienia. Jak
wynikato z zestawienia VI bezrobotni stanowig 8,6% 0go-
tu lokatoréw objetych przez ankiete,

W grupie robotnikow fizycznych, obejmujgcej 50%
ogotu bezrobotnych (por. zest. VI) stanowig tez oni naj-
wiekszy procent zalegajgcych. Jezeli chodzi o stosunek
sum zalegtosci bezrobotnych do ogétu zalegajgcych, to jak
wskazuje zestawienie Xll, przedstawia sie¢ on bardzo po-
dobnie.

Bezposrednie nastepstwo zalegania w ptaceniu ko-
mornego — sprawa sgdowa o eksmisje praktykuje sie nie
we wszystkich grupach nieruchomosci. W barakach miej-
skich (gr. 1V) eksmisje zatatwia sie bezposrednio droga
administracyjng, przenoszac lokatora do innych — gor-
szych, skoszarowanych barakéw. Domy ZUPU przewi-
dujg specjalne rygory, dzieki ktérym w praktyce sprawy
sgdowe nie majg miejsca. Z pozostatych objektow naj-
wiekszg ilos¢ spraw wykazuje Osiedle Il fundacji Wawel-
bergow.

Zestawienie X111 (str. 18) wykazuje analogje do zesta-
wienia VII — ilos¢ spraw o eksmisje jest roztozona pro-
porcjonalnie do ilosci zalegajagcych lokatorow. Oczywiscie
wielki wptyw réwniez ma tu system administracji domu.

W zestawieniach XIV i XV nalezy zaznaczyé¢ znéw
uderzajaco maty, jak i w zestawieniu XIIl zreszta, odsetek
eksmisji w lokalach utamkowych. Najwiekszy procent
eksmisji oraz spraw sgdowych stwierdzamy w grupie VII
(Osiedle 1l fundacji Wawelbergoéw) co jest z jednej strony
skutkiem znacznej ilosci lokatorow zalegajacych (59,7%),
z drugiej niewatpliwie systemu administracji.
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Zestawienie XVI. Przewage tu osiggajg pracownicy
prywatni, podobnie jak w obrazujgcem procent zalegtosci
zestawieniu X.

Dla catosci charakterystyki stanu nieruchomosci ob-
jetych ankietg, nalezy zwroci¢ uwage na ilos¢ lokali wol-
nych (zestawienie XVII str. 19).

Wielka ilos¢ lokali wolnych w grupie VI ttomaczy ze-
stawienie XVI, widzimy bowiem w tej grupie najwiekszy
procent eksmisji. Odsetek lokali wolnych w grupach i Il
stoi nieco ponizej ogolnie uznanej przecietnej \2°/0), za-
pewniajgcej mozliwos¢ kazdorazowej zmiany mieszkania
na odpowiedniejsze pod wzgledem wielko$ci oraz wyso-
kosci komornego.

Ankieta niniejsza obejmujac 2.845 lokali, rezprezentu-
jacych tacznie ponad 6.000 izb, stanowi ilosciowo materjat
powazny, pozbawiony charakteru przypadkowosci. Jezeli
chodzi o strone jako$ciowa, to objete przez ankiete objek-
ty nie stanowig w swych grupach kranncowych, jaskrawych
przyktadoéw takiego lub innego stanu wyptacalnosci loka-
torow, lecz posiadajg z reguty charakter przecietny. Po-
miniety zostat przy gromadzeniu danych caty szereg spot-
dzielni, znajdujacych sie w katastrofalnej sytuacji, jak np.
bedaca w stanie likwidacji ,,Zdobycz Robotnicza", wyka-
zujaca przeszto 3.000 zt. przecietnej zalegtosci na cztonka,
a okoto 1600 zt. na izbe, przy 1—2 ilzbowych mieszka-
niach. Talk optakane wyniki gospodarki spoétdzielni, to
nie tylko niewspotmiernie do zarobkdw robotnika wyso-
kich i sztywnych, bo opartych na koszcie obstugi publicz-
nych kredytéw budowlanych, stawek komornego, oraz
nadmiernie rozszerzonego indywidualnego programu bu-
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dowlanego; zalegtosci takie powstajg w spoidzielniach
witasnosciowych, przewaznie na skutek wadliwej struktury
organizacyjnej. Zaleganie bowiem jednego czionka staje
sie z reguty hastem nieptacenia dla zagrozonych w swych
prawach innych cztonkéw i rozszerza sie epidemicznie wo-
bec bezradnosci niewyposazonej w odpowiednie S$rodki
represyjne administracji spétdzielni. Spoétdzielnie lokator-
skie znajdujg sie w lepszej sytuacji majac moznos$¢ eksmi-
towania niewyptacalnego cztonka, oraz z uwagi na istnie-
jaca mozliwos$¢ zharmonizowania wysokosci komornego ze
zdolnoScig ptatniczg cztonkdéw, przez ewentualng zmiane
mieszkania. Pozatem odmienne zasady kalkulacji komor-
nego, oparte na diuzszym okresie amortyzacji pozyczek,
a nawet nie uwzgledniajgce czesto wymaganej przez Bank
Gospodarstwa Krajowego amortyzacji, ktorej 36-letni
okres przy 90% pokrycia kosztorysu, stoi w razgcej dys-
proporcji do normalnego okresu amortyzowania sie domu,
wptywajg w duzym stopniu na mniejsze zadtuzenie mie-
szkancow; jak bowiem wynika z zestawien IlI, VII i VIII,
nizsze komorne powoduje z reguty lepsza wyptacalnos¢ lo-
katoréw. Zasady, na ktorych opierajg sie spoétdzielnie lo-
katorskie utatwiajag administracje tego funduszu publicz-
nego, jakim jest niewatpliwie fundusz spoétdzielni, nie do-
puszczajac do wytwarzania sie wielkich zalegtosci, ktore
rujnujg spodtdzielnie wiasnosciowe. Niewatpliwg pomoc
stanowig rowniez Stowarzyszenia samopomocowe czion-
kow, jalk np. ,,Szklane Domy" w Warszawskiej Spotdzieln
ni Mieszkaniowej, wptacajgce miesiecznie 4,5% miesiecz-
nego czynszu.

Zestawiajgc poszczegdllne typy domow nalezy raz je-
szcze podkresli¢ rzucajacy sie w oczy fakt zdecydowanie
matych zalegtosci w mieszkaniach skomrymowanych (1V2,
2V2 S~-izbowych), istniejagcych wytacznie w domach no-
wych. Zjawisko to, jaskrawo uwydatnione w zestawieniu
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VIl winno sie staé wazng wskazéwka w dalszym rozwoju
budownictwa mieszkaniowego.

Tak wiec, reasumujgc wyniki ankiety, osSwietlita ona
na pewnym odcinku, niewagtpliwie typowym, sytuacje bu-
downictwa mieszkaniowego, rozw0j i istnienie ktorego
oparte jest przedewszystkiem na dobrej wyptacalnosci lo-
katordw. Skutki depresji gospodarczej, powodujace?) z jed-
nej strony znaczne obnizenie zdolnosci ptatniczej mie-
szkancOw skutkiem zmniejszonych zarobkdéw i stabszego
stanu zatrudnienia, z drugiej strony utrudnia sytuacje bu-
downictwa mieszkaniowego przez zwiekszenie realnych
kosztow obstugi na skutek deflacji. Materjat zebrany przez
ankiete Polskiego Towarzystwa Reformy Mieszkaniowe'
wykazat caly szereg wspoitzaleznosci, zachodzacych po-
miedzy wyptacalnoscig lokatoréw, a wielko$cig zajmowa-
nych lokali, zawodem lokatorow i stanem ich zatrudnie-
nia, systemem administracji doméw oraz wysokoscig ko-
mornego. Zwilaszcza zestawienia dotyczgce tego ostatnie-
go punktu, wigzacego sie SciSle ze sprawg oprocentowania
kredytow budowlanych, gdyz od obstugi tych kredytow
zalezy niemali wytgcznie wysoko$é komornego, jako nie-
zmiernie charakterystyczne, winny zawazy¢ na dalszych
losach zobowigzan budowlanych.









POLSKIE TOWARZYSTWO REFORMY MIESZKANIOWEJ]

Nr.
Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Warszawa, Krakowskie Przedmiescie 5, m. 5, telefon 202-05.

WYDAWNICTWA:

SERJA 1L

. Zdzistaw Grabski, Kryzys Mieszkaniowy w Polsce, (cena zt. 5.—).

. Sprawa Mieszkaniowa, Sprawozdanie z Konferencji w Banku

Gospodarstwa Krajowego w dniu 2 marca 1930 r. (cena zt. 3.60).

. Wyptacalno$¢ lokatoréw, rezultaty ankiety przeprowadzonej

przez P. T. R. M. w maju 1932 r., opracowat Jerzy Micha-
towski fcena zt. 2.—).

SERJA 1L

. Jan Strzelecki, Czy dzisiejsze przepisy prawne o0 popieraniu

akcji budowy mieszkan pozwalajg na realizacje budowy miesz-
kari robotniczych.

. Finansowanie i komorne najtanszych mieszkan w réznych kra-

jach Europy.

. Miasto Jutra — program i objasnienie filmu urbanistycznego.

SERJA UL

. Tablice dydaktyczne, z ktérych 5 urbanistycznych, a 7 obrazu-

jacych sprawe mieszkaniows.
Cena plansz niepodklejonych:
w formacie 25 X 37 komplet zt. 60.—
35 X 50 » 120—
50 X 70 » 240.-
65X90 » 360 —



